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Ata n° 05/2019 da Audiéncia Publica sobre o PLO 17/2019 realizada no dia 14 de maio de 2019, no Plenario Julio Floriano Petersen da Camara de
Vereadores.

Ata n° 05/2019 da Audiéncia Publica sobre o PLO 17/2019 realizada no dia 14 de maio de 2019, no Plenario Julio Floriano Petersen da Camara de
Vereadores, que foi presidida pelo Presidente da Comissado de infraestrutura, turismo, desenvolvimento e bem estra social vereador Prof.
Daniel pela Bancada do PT, vice presidente vereadora Manu da Costa pela bancada do PRB e membro da comisséo vereador Volnei da Saude
pela Bancada do PP. Estiveram presentes nesta audiéncia os vereadores Dr. Ubirata, Luia Barbacovi, também pela Bancada Progressista e os
vereadores Everton Michaelsen e Renan Sartori pela Bancada do MDB. Presidente da Comissado salida as autoridades presentes, secretarios,
servidores e toda comunidade, e invocando a protegdo de Deus declara aberto os trabalhos desta Audiéncia Publica da Comissdo de
infraestrutura, turismo, desenvolvimento e bem estra social, Presidente da Comiss@o convidou para compor a Mesa o Procurador Adjunto do
municipio Felipe Dourado e representando a Secretaria de Planejamento e Urbanismo Artur Fernandes. Presidente da Comisséo Vereador Prof.
Daniel dé inicio a audiéncia explicando sobre o assunto que sera abordado, o PLO 17/2019 que: “Altera o dispositivo da Lei Municipal 2.351 de 18
de agosto de 2005, que dispde sobre o parcelamento do solo no municipio de Gramado, revoga leis municipais em contrario, e da outras
providéncias.” Apds teremos a manifestacdo da comunidade que tera cinco minutos para falar, primeiro eu vou fazer uma breve introducéo sobre o
Projeto, os representantes do executivo vao falar também sobre o Projeto, mas a intengdo da audiéncia publica é em especial ouvir a comunidade,
onde vocés trardo sua contribuicbes pelo que esta sendo proposto pelo municipio. Apos as nossas colocagdes vocés poderdo se identificar e
informar de qual condominio ou loteamento € morador, para que a gente possa fazer o registro da Ata, em seguida sera a vez dos vereadores que
podem por cinco minutos fazer o uso da palavra, obedecendo a ordem, primeiro os vereadores titulares da comissdo e ap6s os demais. Eu como
presidente da comissdo e relator do Projeto posso fazer manifestacdes entre um momento e outro, para trazer esclarecimentos. Importante
também que encerrada a audiéncia, a Camara permanecera a disposicéo para recebimento de sugestdes da comunidade pelo prazo de setenta e
duas horas, e devera ser enviado por email para georgia@gramado.rs.leg.br. A Vereadoras Manu da Costa sugere que este ndo seja o Unico
momento que nos encontramos, faremos esta audiéncia publica, jA conversando também com a Procuradora da Casa e demais vereadores,
provavelmente teremos outro momento, outra audiéncia, e nds como comissdo estaremos convidando vocés a participar, opinar sobre esse
Projeto. Eu vou fazer uma breve introdugdo sobre o Projeto e depois vou passar ao Executivo para fazerem suas colocagfes. Entdo entrou na
Casa, na Camara de Vereadores um Projeto de Lei 17/2019, de sugesté@o do executivo municipal, que altera a Lei 2.351 de 18 de agosto de 2005,
estabelecendo regra de loteamento aberto para loteamento de acesso controlado. Na verdade, ja existe uma Lei que é de 2005, que dispde sobre
o parcelamento do solo no municipio de Gramado, revoga leis municipais em contrario, e da outras providéncias. Entdo na verdade nds temos no
municipio a figura do condominio fechado que nédo esta em discusséo aqui, temos dois condominios fechados aqui em Gramado que é o Aspen e
O Bosque, e o objetivo do executivo municipal € em especial criar uma transicéo, legalizar os chamados loteamentos fechados. Entdo esse Projeto
tem como objetivo trazer uma regra de transi¢do, para que os condominios possam sim se tornar de fato condominios fechados, e agente precisa
deixar muito claro que esse Projeto ndo sera votado segunda que vem ou daqui a quinze dias, e € um Projeto que temos consciéncia que vai
demandar tempo, € uma decisdo que afeta a vida pessoal e as convic¢des de muitas pessoas, entdo nés como Camara de Vereadores estamos
aqui, e hoje é o objetivo dos vereadores que se fazem presente, que a nossa intengdo é ouvir a comunidade e os interessados, para poder fazer o
bom debate com o executivo e aperfeicoar esse Projeto, do que manifestarmos a nossa opiniao. Também estamos numa fase de analise do
Projeto, onde n6s também estamos entendendo e temos nossos questionamentos e vamos fazer ao executivo. Entdo a legislacdo de 2005 na
verdade, no seu artigo meia nove ela traz o parcelamento de solo na forma de loteamento ja implantado ou em fase de implantagcéo, ou que
tenham os projetos aprovados que poderdo mudar sua destinagéo para loteamento fechado, ou condominio de lotes para unidades auténomas,
desde que cumpram integralmente o estabelecido presente na Lei. Entdo na verdade hoje nés temos um vazio legal no municipio, e o governo e
legislagéo federal diz que sdo os municipios que precisam regulamentar a questdo do condominio, que ja € regulamentada, nds temos dois
considerados condominios, e nés temos a figura do loteamento aberto e fechado. Entdo hoje a maioria dos loteamentos até por uma questéo de
topografia e geografia, aconteceu que os moradores ao longo do tempo inclusive quando existia essa legislagdo de forma anterior a 2005, muitos
desse condominios foram se organizando, esse loteamentos abertos e foram se tornando loteamentos fechados, e esses loteamentos fechados
foram criando despesas enfim, foi se criando essa figura do loteamento fechado, mas que legalmente ela ndo existe no municipio, muitos dos
loteamentos que tem caracteristicas de loteamento fechado na verdade ndo tem autorga do municipio para funcionar como loteamento fechado.
Entdo ha uma preocupacao do municipio e em especial dessa Casa também, na verdade aqui a inten¢édo néo € dizer quem estéa certo ou errado, a
intencdo do executivo e Camara de Vereadores é regularizar através da Lei o funcionamento dos loteamentos que vocés moram como loteamentos
fechados, entdo essa Lei tenta trazer uma transicéo, e a Lei vai acrescentar um paragrafo ao meia nove e € isso que a gente tem que ter cuidado,
depois eu vou passar a palavra aos colegas, e a gente vai ouvir vocés, pra entender bem a proposta desse Projeto. Sei que no primeiro momento
pode causar um espanto ou indignagdo, porque meche com a vida de vocés, a maioria de vocés busca um espago com seguranca e qualidade,
tem um pagamento mensal de um valor que vocés destinam a um loteamento ou associagdo, para ter seguranca. Entdo a intengdo é essa,
regularizar a figura do condominio fechado, e fazer com que todos vocés que moram em condominio que tecnicamente sdo abertos, mas com
caracteristicas de fechados, possam fazer essa legalizagdo. Entdo a Lei traz aqui num paragrafo Unico, que serd permitido a manutencdo das
guaritas com cancelas aos loteamentos abertos que ja as possuem, e que esteja num processo de enquadramento como loteamento de acesso
controlado, assumindo assim suas respectivas associacdes em contra partida a inteira responsabilidade pela coleta do lixo, pela manutengéo da
iluminacéo publica das ruas e passeios publicos, e ainda a manuteng&o, conservagéo e vigilancia do esgotamento sanitario, nos limites de suas
fronteiras, ficando o poder publico municipal desonerado do préstimo de tais servigos, a partir da area onde é feito o controle de acesso ao publico.
Enfim, esse é o paragrafo Unico que esta sendo sugerido pelo municipio, assim como o executivo e legislativo, nés queremos escutar vocés. Um
esclarecimento importante aqui, a respeito do esgotamento sanitario, que esta dizendo que se ja tem rede de esgoto, ou o sistema de filtro, fossa e
sumidouro, tendo esse sistema de fossa, filtro e sumidouro tu ja tem essa caracteristica, acho que os condominios Villagio e Lagos ja tem esse
sistema de filtro, fossa e sumidouro, isso ja é de responsabilidade do teu imével, ndo é uma Lei que vai regular isso, tu precisa obrigatoriamente
ter. Entdo alguns cuidados que precisamos ter Procurador Adjunto Felipe Dourado, nds vamos sugerir inclusive de fazer uma mudanga no texto
para deixar claro isso, porque nos pareceu hoje huma conversa que, quem ndo tem o sistema, teria que fazer o sistema, entdo sdo alguns
cuidados que a gente quer ressaltar, e passar ao executivo a palavra, e depois ouvir a comunidade, e deixando sempre bem claro que a intencao
dessa audiéncia nédo é achar um culpado, olhar pra tras, é olhar pra situacio gque temos e trazer a regularizagéo pra que a gente ndo corra o risco
de alguém entrar com uma medida cautelar, entrar no judiciario e mandar levantar as cancelas, como aconteceu no municipio vizinho, e tem
acontecidos em municipios do Brasil, porque hoje temos um vazio de Lei aqui na cidade de Gramado, e 0 municipio esta se propondo a criar uma
regra de transi¢&o, para que os loteamentos abertos possam oficialmente se tornar loteamentos fechados, e ai vamos discutir essas regras e ouvir
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vocés.” Procurador Adjunto Felipe Dourado: “Muito boa noite Presidente dessa audiéncia publica Prof. Daniel, em seu nome cumprimento os
demais vereadores e também extensivo a toda comunidade que nos acompanham pelas redes sociais. Bem como explicou o Prof. Daniel, o
objetivo deste Projeto é criar e estabelecer neste momento uma transi¢édo para uma futura atualizagéo da Lei de parcelamento do solo. Esse ja é
uma demanda antiga da comunidade de Gramado, porque nossa legislagdo como frisou antes é de 2005, ao longo desse periodo houve
atualizacao na legislacéo federal enfim, foram feitas outras adequacdes, inclusive criado outros instrumentos normativos para permitir que alguns
loteamentos abertos pudessem funcionar com caracteristicas de condominio fechado, que nés sabemos como foi frisado, foi uma adequagéo
paliativa mas que ao longo desse periodo ela precisa se tornar legal, j& que a administragao publica somente pode fazer o que esta previsto em
Lei. Diante disso, com base também nas demandas da comunidade que o executivo municipal foi licitado para propor perante a Casa do Povo,
uma regra de transigdo para apresentacéo futura da nova Lei do parcelamento do solo, ou de um capitulo dentro do atual ordenamento juridico,
gue estabelega o instituto do loteamento de acesso controlado previsto recentemente na Lei Federal que estabelece o parcelamento do solo, que
estabelece as normas gerais no ambito brasileiro. Entdo, este é 0 nosso objetivo nesse momento, por isso que é importante e saido a Camara de
Vereadores pelo debate, porque a partir deste € que vamos construir a futura legislacdo. Estas questdes que foram levantadas e que trazem
algumas obscuridades que se busca, e até mesmo ha a intensdo da Camara de fazer uma Emenda ao Projeto para alterar sua redagdo, sdo
importantes e por isso que estamos aqui. O engenheiro Artur que é o chefe da fiscalizacdo do municipio de Gramado, tem um relato muito
importante pra nos dar, que vai trazer para os senhores um pouco mais clareza porque da necessidade de hoje estabelecermos hoje o loteamento
de acesso controlado no municipio. Muitas vezes, como nés néo temos a figura do condominio fechado instituido em alguns dos seus loteamentos,
a legislacéo determina que nés possamos cidaddo comum, ir e vir, € 0 gque preconiza a constituicdo federal e determina, que se nés quiséssemos
utilizar as dependéncias de um loteamento, nés precisamos nos identificar e passar pela cancela e |4 estarmos. Porque 14 tem area de uso livre da
comunidade, mas isso ndo ocorre na pratica em alguns casos, e por conta disso que nds estamos instados pela propria comunidade, trazendo para
o debate na Casa do Povo esta regra de transi¢édo para que possa se estabelecer dentro do ordenamento juridico hoje, aquilo que é um direto do
cidaddo mas que na pratica ndo esta acontecendo. E claro que também ha outras consequéncias juridicas porque tem as questdes que envolvem
recolhimento de lixo, a manuteng&o das vias que hoje estéo sobre responsabilidade do municipio, e tudo isso que hoje a gente vai para um debate
com a comunidade”. Presidente da Comisséo Vereador Prof. Daniel: “Eu s6 gostaria de trazer uma provocacao ao debate audiéncia e dizer, que
existe a identificagdo e o cadastro, hoje legalmente sé os condominios podem fazer o cadastro, pelo menos esse é o entendimento, se o Artur
puder falar um pouco sobre isso, e o0 que fica a cargo dos loteamentos fechados, ou da figura que foi descrita pela figura do Felipe Dourado, é a
identificacdo. Entdo ha também um descompasso nessa situagdo, e nds vamos ter que enfrentar junto com essa alteracéo das Lei, nés vamos ter
que tentar achar um entendimento. O que é uma notificacdo normatizar isso, e o que é um cadastro, hoje pela nossa legislacédo atual, s6 dois
condominios podem fazer o cadastro. E ai que nés estamos aqui pra ouvir, entender e discutir de como fazer essa identificagcdo e as contra
partidas para quer possa ter a cancela na entrada do loteamento.” Artur Fernandes: “Boa noite pessoal, sou integrante da Secretaria de
Planejamento, salido a Mesa, os vereadores e a comunidade. Eu gostaria s6 de falar aqui nesta audiéncia publica o que normalmente a gente
encontra. A gente tem de um aparte o pessoal que faz a denincia, que ndo estdo satisfeitos com a questdo da cancela, e dessa restricdo de
acesso da comunidade, como a gente tem o pessoal que mora dentro dos condominios, que é plausivel que eles argumentem que eles querem a
questdo da seguranga, s6 que acaba que o municipio ele tem que ir pela questao da legalidade. Na legalidade desses condominios abertos eles
néo poderia ter a cancela, entdo eu ndo vou citar aqui os loteamentos abertos que estéo funcionando como condominio, mas alguns aqui ja sabem
que até alguns loteamentos foram notificados, teve alguns processos administrativos, alguns ja receberam multas. Entdo o que acontece que a
gente esta vendo atualmente que a gente esta encontrando, é que no municipio de Gramado tem esses loteamentos que tem as cancelas, e a
gente tem num lado o pessoal que faz a dendncia, e tem do outro lado o pessoal que t4, vou ter que colocar entre aspas, mas na verdade é
irregular a questéo das cancelas. Entéo eu estou aqui como integrante das fiscalizagdes de obras, pra falar do que a gente encontra no dia a dia, e
por alguma questéo técnica que venha ser levantada aqui durante a audiéncia publica.” Presidente da Comissao Vereador Prof. Daniel: “Vamos
seguir com a audiéncia publica lembrando que a intengdo é ouvir vocés, lembrando que é importante que vocés se identifiquem e que a audiéncia
publica € um instrumento muito importante, porque estas consideragdes trazidas por vocés vao ser levadas ao executivo, agui que a voz de vocés
vao ser representadas para fazer essa relacdo de debate e construgdo do executivo.” Leonora Meneghetti: “Moro no loteamento Parque das
Fontes, entendi perfeitamente sua explanacdo que isso é s6 uma transicéo, vai ser estudado, teremos vérias audiéncias. Eu s6 tenho uma davida
pra comecar pela base, que é a questao juridica, questéo de legislacéo., Pelo que eu entendo, posso estar errada, ndo sei nem se sao leis federal,
estadual, municipal, mas que eu saiba até no Brasil inteiro, até porque tenho experiencia de outros estados, ja ter sido presidente de condominio
em outras cidades, a legislagcdo de condominio é bem especifica, e sei também que a questdo de guarita, de cancela é para condominio. Estou
achando muito interessante essa proposta de loteamento fechado que seria um meio termo, mas também estou estranhando que nessa paragrafo-
Unico, esse meio termo de loteamento fechado ele ta colocando a responsabilidade de todas as despesas, tirando da Prefeitura e botando para a
associagdo ok? Entdo ndo é exatamente um meio termo, pelo meu entendimento na préatica seria transformar em condominio. E ai é que entra, eu
digo condominio pelo que nés conhecemos de condominio até hoje, e dai claro, comega todos os problemas de quem pode pagar, de quem nao
pode, porque um condominio para se manter, todos tem que colaborar, porque sendo as pessoas estardo logo sem agua e sem esgoto, ndo pode
ter inadimpléncia de ninguém. E a Prefeitura no caso dessa proposta, estd passando toda responsabilidade para uma associagdo, e a minha
pergunta entdo é a seguinte, quando nds adquirirmos uma propriedade se ela for num condominio esté escriturada, esta na escritura, no registro
de imOveis que vulgarmente se chama de matricula, esta la em condominio tal, ou seja, ja esta semi apartado digamos assim da Prefeitura. Mas
guando nés adquirimos em um loteamento que ja exista uma associagdo, e essa associa¢do ndo é compulséria para mim certo? Eu tenho que me
associar, mas ninguém pode me cobrar o fato de eu ndo ser associada e ndo ter pago alguma coisa. Que eu saiba também, quer dizer que eu
estou entendo aqui primeiro, seria passada a reponsabilidade da associa¢éo, entéo essa associacao teria que ser formada. Minha pergunta é, em
que termos legais, que tipo de registro essa associacéo seria formada, qual € o nimero minimo de membros no caso de proprietarios certo, para
que a associagado tenha validade. Alguém pode responder isso agora, qual é o percentual de membros associados, ndo? Entdo a minha pergunta é
essa, eu acho que todas, eu pessoalmente gostaria de entender isso no inicio, porque eu acho que discussédo de seguranca, quem vai pagar a luz,
se sdo os conddminos, que vai pagar isso, o lixo se vai ser da Prefeitura ou se cada condominio vai ter que contratar, eu acho que é uma
discusséo posterior. Eu pelo menos, gostaria de ter a base dessa formag&o, eu quero saber se eu vou ser obrigada a me associar, seja que
condominio for. Porque no meu caso, eu ndo sou associada e moro num loteamento que eu acho que é o caso de muita gente, eu nd0 me associo
porque a minha escritura ndo esté vinculada a condominio nenhum, e eu ndo sou obrigada. Entédo nessa transi¢édo, nesse loteamento fechado que
€ a ideia, o termo, eu queria saber o que nés cidaddos, caso seja aprovada, de que forma seremos obrigadas a participar de uma associagéo e
pagar, porque depois vao acabar processando a gente, a gente vai ter que se defender e vamos ter voltar aos mesmos problemas que pelo menos
no meu loteamento ja existe a muitos anos, essa era a minha pergunta.” Almita Kauffman: “Sou do Parque das Fontes também, e trouxe aqui o
que define uma associagdo de moradores segundo Ajuris. Associagdo de moradores é uma entidade voltada para sonhos sociais e ndo se
confunde com condominio, sua fungé@o é exclusivamente pleitear perante os 6rgéos publicos melhorias para comunidade a qual diz representar.
Entdo a partir dai a Ajuris ja define isso, outra coisa, o0 artigo 5 inciso 15 da constituicdo federal consagra o direito de ir e vir. Se eu ndo comprei
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num condominio, sinto muito eu sou, porque como a Leonora falou a gente recebe processo, enfim, isso tudo tem que ser muito bem discutido,
muito bem mesmo, porque eu ndo pude alugar um apartamento pra minha sobrinho que estd estudando, em fungdo de um processo que esta
parado dum loteamento que eu ndo sou associada, ndo sou obrigada a participar, entendeu, entéo é isso.” Sirlei: “Sou do loteamento Parque das
Fontes no Villagio, como hoje eu sou secretaria da atual associag@o, a minha pergunta é o contrario. No momento que a Prefeitura coloca o 6nus
para o loteamento, a associagdo podera cobrar? Porque até entdo ha um travamento no STF, impedindo que cobre, que a associacdo possa
cobrar esses pagamentos mensais. Porque o problema dentro é exatamente o que elas falaram, ha um problema interno onde uns participam e
outros ndo, e ai isso a gente vai ter que ver se a associagao vai ter esse respaldo, para poder cobrar judicialmente ou ndo. O loteamento vai ter
que ter isso, sendo ndo tem como andar, arcar todas as despesas, se ndo tem como cobrar dos moradores legalmente né.” Presidente da
Comissédo Vereador Prof. Daniel: “Sé pra esclarecer, essa audiéncia estd sendo gravada, e todos esses questionamentos, muitos deles ndo temos
condigBes técnicas de responder agora, ndo vamos usar do achismo néo € a intencéo, ndés vamos fazer todos esses questionamentos a quem é
cabido, ao executivo e vamos buscar explicagdo, esta é a intencdo da audiéncia, buscar os esclarecimentos. Também lembrar que temos
situagdes distintas aqui, cada loteamento tem uma realidade diferente, o préprio Villagio ele € um caso a parte com uma grande complexidade, eu
n&o vou me aventurar a responder, talvez o Artur possa trazer alguma consideracdo.” Alvaro Zanchi: “San Moritz, o que o Projeto de Lei esta
tratando é dos condominios que querem se adaptar a uma transicdo ao loteamento fechado, ou seja, se vocés ndo quiserem, vocés ndo vao,
continua-se a mesma situacéo juridica que ja existe. Se a associagdo futuramente quiser passar para um loteamento fechado, vocés tém a
possibilidade, até entéo vai continuar como vocés estdo. Entdo o que que nds estamos tratando, € um assunto especifico, € quem quiser dar esse
passo, quem quiser se transformar em loteamento fechado, vai dar uma contra partida que provavelmente também é matéria de amplo debate, que
tipo de contra partida vai ser dado, e ai a possibilidade de se manter uma cancela. Pelo que me consta no caso de vocés, a cancela nem funciona
td sempre aberta, entdo cada caso vai haver uma peculiaridade. Ja aproveito pra tratar exclusivamente do nosso condominio que é de 2003, ou
seja, quando nédo existia nenhum tipo de legislacéo a respeito, hoje a nossa, como o préprio Prof. Daniel ressaltou, quem tem que fazer isso é o
municipio através dessa Casa do Povo, entdo nds estamos no lugar certo pra tratar desse assunto, e existe a vontade de alguns em se
transformarem em loteamento fechado, pra isso vai existir uma legislagdo, quem quiser entra nesse barco, quem n&o quiser continua como esta.
Entdo, associacéo, sdo coisas que temos que pensar |4 no momento oportuno, aqui o que se ta tratando é esse outro passo que pode ser dado ou
ndo, quem nado quiser ndo é obrigado a dar esse passo, s6 pra esclarecer.” Viviane Tomazelli: “Sou da Imobiliaria Gramadense, a gente
administra varios condominios, é condominios, loteamentos, associagdes, que séo figuras que na pratica s6 muda o nome, mas o funcionamento &
0 mesmo. A maioria desses que a gente administra tem cancela, e as portarias, e a ideia € como o Alvaro falou, reitero todas as palavras que ele
disse, tem que ficar bem claro na Lei, que quem néo tiver interesse, os loteamentos ou condominios que nao tiverem interesse em criar essa figura
fechada, que néo participe, isso eu acho que é importante, que é dar a opgdo de quem quer e quem nao quer. Porque a maioria, pelo menos na
experiencia que a gente tem de administracéo, a maioria quer isso e na pratica varias situagdes ja sdo cuidadas pelo préprio condominio, apesar
que a Prefeitura contribui com algumas situagées, é os condominios que fazem suas manutengdes, os condéminos pagam taxa de contribuicdo ou
condominios.” Presidente da Comisséo Vereador Prof. Daniel: “Ha uma complexidade das situagdes, mas acho que é importante a colocagdo das
moradoras do Villagio, que se faz esse debate, por isso temos niveis de identificacdo diferentes, importante lembrar que o Villagio é s6 uma
identificac@o da placa, e tu entra |4, diferente de outros condominios que vamos ter que enfrentar essa questao, e volto a frisar do cadastro que é
feito e hoje a legislag@o n&o permite, entdo temos varios enfrentamentos que s&o diferentes, e vamos ter que achar uma legislagdo que dé essa
opcao pra todos. Marcio Muller St. Moritz: “Complementando a informagao que o Alvaro passou, a preocupacao do St. Moritz é exclusivamente
com seguranga, ndo s6 com a seguranga patrimonial mas de criangas, temos uma area onde as criangas brincam, e a circulag@o por pessoas que
ndo conhecem as regras de |4, torna isso um pouco mais perigoso. Além disso, todas as condi¢cdes que na Lei, no Projeto que esta sendo
sugerido, ja é cumprida pelo nosso loteamento, nds tratamos nosso esgoto como é obrigatério, somos responsaveis pelo pavimento, pelas ruas de
14, recolhimento de lixo, e além disso a questao que ja foi amplamente discutido a seguranca, e é ponto comum entre os moradores do condominio,
a deciséo e o desejo de ter essa questdo de seguranga através da cancela e regulagdo de fluxo de pessoas.” Presidente da Comissdo Vereador
Prof. Daniel: “Mas hoje é pelo cadastro, o St. Moritz faz um cadastro.” Luciano: “Atualmente sou presidente da associacdo de moradores do
Villagio, e eu gostaria de levantar duas perguntas, a primeira como foi falado por outros moradores, seria optativo o condominio, associagdo ou
loteamento enfim, aderir ou ndo a esta nova legislagdo. No casos loteamentos que ndo aderirem a esta normatizagdo, poderiam permanecer com
suas cancelas do mesmo jeito que hoje o Villagio utiliza, onde qualquer pessoa tem acesso, apenas um mero instrumento intimidador, nés nao
fazemos cadastro, ndo pedimos placa de veiculo, nada disso, entéo a primeira pergunta seria essa. No caso dos loteamentos que nao optarem por
essa transicdo, eles poderdo permanecer com as cancelas funcionando no caso do Villagio, neste padrdo? E a segunda pergunta é
especificamente para o loteamento Villagio, que talvez o Promotor possa nos orientar, o loteamento tem varias pendéncias judiciais por conta do
loteador, onde a Prefeitura é parte ré também, nesse caso, caso o loteamento Villagio venha através de seus moradores aderir a essa transicao,
todo esse passivo que existe hoje, judicial, ambiental enfim, a Prefeitura iria assumir esse passivo ou ndo? Seria a prépria associa¢do, porque
existem passivo ambiental |4 de terrenos que foram construidas em cima de area de protecdo ambiental, existem ruas que estavam previstas no
projeto onde hoje nem a Prefeitura concluiu, porque nao tem viabilidade técnica para se concluir, entdo essa seria a segunda pergunta.” Presidente
da Comissao Vereador Prof. Daniel: “Lembrando que o Villagio € a figura do loteamento aberto, e que as ruas sao publicas assim como 0s outros,
entdo s6 uma questdo, é claro aqui no paragrafo Gnico, o Procurador Adjunto alertou, sera permitida a manutencéo das guaritas e cancelas aos
loteamentos abertos que j& possuem, ou que estejam em processo de enquadramento como loteamento de acesso controlado, entdo ha a opgéo
de aderir ou ndo, entdo o Villagio tem essa opgdo.” Vereador Luia fez um comentario neste espaco, porém longe do microfone e ficou inaudivel.
Procurador Adjunto Felipe Dourado: “Na verdade é uma questao juridica e técnica, primeiro o Artur vai explanar, mas como disse o Prof. Daniel,
parégrafo Unico cria uma regra de transi¢8o, ou seja, para aquele ou seja, ja foi mencionado em aqui um dos casos, que é o do St. Moritz que tem
a intengdo de manter as cancelas com acesso controlado, exemplo préximo aqui em Canela, que temos o Laje de Pedra, que tem a intengao, ja
estd mais maduro o processo. O Parque das Fontes me parece pertinente a pergunta, tem questdes que envolvem 6nus que poderdo ser
assumidos ou ndo pelo municipio, ou como vai ficar a questao ambiental, ndo sei te responder neste momento. Mas vocés tem questdes que ainda
estéo no foro privado de vocés, para depois chegar até o municipio e quem sabe fazer um acesso controlado, tem a outra parte, vocés precisam
superar questdes internas. Mas legalmente hoje, essa figura conforme o Artur vai relatar depois ela ndo pode, da questdo da cancela.” Artur
Fernandes Secretaria de Palnejamento: “Primeiro, as questdes estdo bem pertinentes até o momento, desde um caso que é o Parque das Fontes
até o St. Moritz, s6 pra gente contextualizar também. Quando a fiscalizagdo ou a comunidade tenta entrar no Parque das Fontes, as cancelas
estéo ou quase sempre abertas ou raramente estdo fechadas, mas é sé a gente se identificar, mesmo por exemplo se os loteamento abertos viram
esses loteamentos de acesso controlado, é importante que é acesso controlado, eles ndo vao virar condominio fechado, eles ndo podem restringir
0 acesso, podem pedir uma identificagdo. Eu estou aqui com uma parte da Lei federal, que fala da questao de loteamento de acesso controlado,
ela fala o seguinte. A definicdo de loteamento de acesso controlado, “constitui loteamento de acesso controlado, a modalidade de loteamento
definido nesse artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato de poder publico municipal, sendo vedado o impedimento de acesso ao
pedestre ou a condutores de veiculo ndo residente e devidamente identificado ou cadastrado”. O que que a gente vé atualmente em alguns
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loteamentos que estdo com as cancelas, eles ndo deixam a comunidade entrar se a pessoa nédo se identificar, na pratica com loteamento de
acesso controlado, o pessoal que fica nas guaritas eles vao poder pedir essa identificagdo, mas ndo vao poder restringir a entrada, sé pra ficar bem
claro o que é loteamento de acesso controlado. N&o vai ser iguala um condominio por exemplo, que se a gente ndo conhece alguém |a dentro, que
esteja convidando que a gente n&o vai poder entrar, essa é a definicdo que esta na Lei federal.” Luiz Guilherme, Lagos de Gramado: “Boa noite
pessoal, gostaria de cumprimentar os vereadores, e no caso endossando oque meu colega mencionou o Dr. Alvaro, primeiro a questio da opgéo,
no momento nés Lagos de Gramado, St. Moritz, dentre outros ja estdo a muito tempo ja trabalhando, a prépria Vivi Tomazelli falou, acho que a
mais de dez anos a gente ta com processo na Prefeitura para poder manter as cancelas etc. Boa parte dos requisitos do Projeto a gente ja vem
assumindo, St. Moritz da mesma forma, e pra nés a gente tem uma grande preocupagao, e essa é a pergunta que eu quero deixar gravada, e que
é maior preocupagéo, a questdo do esgoto, quando do partilhamento da terra, inclusive assim, ja houve denuncia no Ministério Publico, o Ministério
Publico me chamou, na época eu era Presidente, hoje o Presidente € o meu amigo e vizinho Valdinei Ecker que esta aqui, € nds conduzimos todo
aquele processo, obviamente foi arquivado, ndo tinha como n&o ser arquivado, porque quando do partilhamento da terra do loteamento Lagos de
Gramado, que ja previa a formagéo de associagao, entéo |a no final da década de 70, no Registro de Imdveis inclusive existe esta possibilidade da
constituicdo da associagdo, com destinagdo de sede etc. Bom, e foi arquivado porque néo tinha o que fazer, ndo existe um interesse maior pelo
esgoto no Lagos de Gramado, pelos préprios proprietarios. Entéo assim, todos os ex presidentes que me antecederam e que me sucederam, se
preocupam com esgoto, toda assembleia nés falamos sobre isso, ja vimos, fomos atrds de uma empresa do Panama4, porque o Lagos de Gramado
tem um grande problema que é a questdo geogréafica. Pois bem, também de uma forma de pioneirismo, mesmo sem essa obrigacdo que foi
arquivado no Ministério Publico, nés na associagédo, porque houve alguns empresarios no qual inclusive eu me incluo, que naqueles prédios que
estéo sendo edificados na Frederico Waldemar Webber, varios empresarios ja se reuniram pra fazer o que o Poder Publico ndo pode fazer, que é o
esgoto, o Poder Publico através da Corsan. Entéo todos empresarios se reuniram, criaram uma associagao eco tratamento, estdo implementando
e vai ser feita a coleta de esgoto de todos aqueles prédios que estéo 14, e depois entregue pra Corsan, um presenta pra Corsan, um absurdo, mas
enfim é o jeito que dava pra fazer melhorando a nossa cidade. O Lagos de Gramado, porque gque estou falando isso, jA comprou duas cotas para
participar dessa coleta, n6s vamos fazer isso ai, s6 que nédo abastece todos. Porque toda essa preliminar que eu té falando, o que eu quero saber,
€ se 0s requisitos que constam no Projeto do executivo, todos tem que ser preenchidos, o que que significa quando diz, a associacdo e os
proprietarios terdo que assumir o esgoto do seu loteamento. Na época era fossa séptica, serd que é manter isso que esta? Essa é a grande
pergunta, porque sinceramente os outros requisitos a gente pode analisar, botar em assembleia como alguns falaram, entdo assim, as associagdes
sim tém legitimidade, mesmo aquele que ndo é associado, basta que haja um bem comum, e é o acontece no St. Moritz, Lagos de Gramado,
Quinta da Serra em Canela, Laje de Pedra, mesma coisa. Cobram, quem ndo paga mensalidade v&o na justica cobram e me parece Alvaro que a
gente tem éxito, nas agBes que tiveram, tem até penhora de casa, a coisa realmente acontece, porque € um bem comum, a gente traz o beneficio.
Olha s6 o nimero de crimes que acontece no Bairro Bavaria, onde tem mais ou menos as mesmas casas que construidas no nosso condominio, e
é 0 acontece no nosso condominio, entdo obviamente traz um bem muito a todos que moram. Entéo a minha pergunta é em relacédo a questéo do
esgoto, 0 que que significa, e que seria a nossa obrigacdo de assumir o esgoto. E fazer o esgoto, coleta e uma estagéo de tratamento como
condominios mais novos, como St. Moritz, Alphaville enfim, que ja tiveram outro tempo e quando da aprovacdo do projeto ja existia essa
necessidade, e o nosso ndo. Entédo agradeco e essa € a minha colaboragdo e minha pergunta, obrigado.” Presidente da Comisséo Vereador Prof.
Daniel: “Sé pra colaborar, tu chegou um pouco depois, eu havia falado sobre isso, essa é a grande questdo que esta aqui, que é a conservagéo e
vigilancia dos esgotos sanitérios e limites e suas fronteiras, ficando poder publico desonerado. Entéo, se tu tem ja a tua obrigacédo que é o filtro, a
fossa e sumidouro, tu ja td cumprindo, a Lei ndo ta dizendo que tu vai ter que fazer uma rede de esgoto, ela ta dizendo que tu tem que cumprir, ou
os condominios que tem a rede eles ficam responséaveis pela manutengdo da rede, e se tu tem teu filtro, fossa e sumidouro tu é responséavel por
ele. Pelos menos é o entendimento que nds chegamos, e consultando, a intensdo da Lei é nesse sentido.” Vereador Luia Barbacovi: “Hoje
inclusive, a opinido do préprio Dr. Max na reunido, foi exatamente isso ai, que a manutengéo de filtro, fossa e sumidouro, é manter o que esta
instalado.” Presidente da Comissao Vereador Prof. Daniel: “Deixar mais claro na Lei, essa é a questdo.” Alexandre Moroso sou do St. Moritz: “S6
queria complementar o que o Alvaro e o Marcio falaram aqui, além de tudo o que eles disseram, no nosso condominio ele ja esta todo cercado com
muro, e nao ha internamente nenhuma area publica, todas as areas do nosso condominio séo privadas, as pragas, os parques tudo que ha dentro
do nosso condominio s&o privados, ndo é do municipio, ndo é publico. Entdo quero dizer, a Unica coisa que pertence ao municipio sao as ruas, e
existe além de tudo um consenso da assembleia que ja é formada, como o Pio falou, ja existe assembleia formada, ja temos uma assembleia que
funciona regrando todo o convivio interno do condominio, e essa assembleia por ampla maioria, ndo vou dizer por unanimidade, porque nem todos
os conddéminos participaram da assembleia, mas por absoluta maioria ela admite e gostaria de ter essa identificagdo, esse cadastro na entrada do
condominio.” Artur Secretaria de Planejamento: “Da pergunta anterior do tratamento de esgoto, o que que a legislagdo do plano diretor fala, se
vocé tem fossa, filtro e sumidouro, ele definido como um sistema de tratamento provisdrio, se por exemplo a gente tem um lote que ndo passa a
rede da Corsan, a gente vai ter que fazer o sistema de fossa, filtro e sumidouro para conseguir aprovar o projeto arquitetdnico e conseguir o habite-
se. Se futuramente a Corsan passar a executar uma rede coletora de esgoto, esse sistema terd que ser inativado e ligado na rede. O Lagos, talvez
seja um pouco diferente no sentido que a topografia dele vai ficar bem mais acima de onde vai passar a rede, que vai ser pela Borges e pela
Waldemar Frederico Webber. Entéo ai teria que ver os lotes que fazem testadas para essas vias vai ser tranquilo de ligar, os que ficam mais acima
sera um pouco mais elaborado de fazer. Entdo a minha opinido como engenheiro talvez, seria do loteamento fazer uma rede coletora sé pra ligar
na rede que vai ser feita, 0 método de gravidade vai poder ser usado, ndo vai precisar de bombeamento nem nada. Otto do Vale do Bosque: “Ja
faz varios anos que nés temos imposto pela Prefeitura, pelo fato de termos uma cancela, varias despesas por exemplo os corddes nds pintamos,
recolocamos, limpeza das ruas, a Prefeitura ndo entra la para fazer limpeza das ruas, as lampadas queimadas no6s trocamos, inclusive agora ja
nao té mais nem colocando a méo de obra, o lixo verde é recolhido e é cobrado inclusive no carné de IPTU. Entao eu pergunto, o que que muda
pra Prefeitura simplesmente incluir o que é permitido colocar, e ndo nos cobrar todas essas despesas a mais. Por exemplo o recolhimento de lixo,
nés ndo temos nem onde colocar o lixo, ndo tem espaco em cima ali para largar o lixo de todos, ndo tem container pra isso, estamos pagando
inclusive iluminac@o publica na nossa conta de luz. Entéo eu acho que devemos fazer o seguinte, os moradores que tem e que vao colocar
cancela, vao arcar com essas despesas, mas em consequéncia nédo terd mais custo de iluminagdo publica, recolhimento de lixo e inclusive IPTU,
essa é a proposta, ai vai ficar completo. Porque sendo vocés podem simplesmente colocar |4 na Lei, quem quiser colocar que coloque, ndo tem
problema nenhum, mas vai continuar com recolhimento de lixo e tudo, ou tira o IPTU.” Presidente da Comissédo Vereador Prof. Daniel: “Sé pra
colocar a questdo, a taxa de lixo é uma taxa de cobranga de servico, acho que é questionavel nesse sentido, mas lembrando que o IPTU é um
imposto sobre o valor venal do imével, € um valor pago por todos para ser investido em todas as areas da cidade, s6 estou dizendo que é um
afigura diferente a taxa de lixo do IPTU. Mas vamos levar estas contribui¢es, por isso que € importante lembrar, cada loteamento que se propor a
ser fechado ele tem uma caracteristica prépria, inclusive com esté citando a geografia, a questao de onde colocar o lixo, entdo por isso que tem
que ser muito bem avaliado isso aqui, e construir um mecanismo que consiga ser maleavel as peculiaridades de cada loteamento.” Valdinei Ecker
Lagos de Gramado: “Boa noite a todos, queria complementar e reforcar a ideia do Otto, que a associacdo do Lagos de Gramado tem sim arcado
com seus deveres de associagdo, que € recolhimento de todo lixo verde, toda parte de iluminagdo nas vias publicas, que é do calcamento,
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inclusive a gente compra sacas asfalticas e a gente mesmo faz os reparos nas ruas do condominio, a gente faz as pinturas nos meio fio, a gente
cuida das rétulas, entdo a gente tem sim varias despesas dentro do condominio que sdo cumpridas. A minha davida é, quando o Artur falou, que o
loteamento fechado vai sim poder pedir sim a identificagdo na portaria, mas néo pode fazer a proibicdo de entrada, entéo isso me preocupa, quer
dizer que nds estamos querendo manter as cancelas fechadas e se tornar loteamento fechado e ndo condominio, porque néo tem como se tornar
condominio e sim loteamento fechado, que é o que foi falado, mas a gente vai ter todos os deveres de um condominio, e ndo vamos poder manter
a cancela fechada. Quer dizer, até onde é que vai, teria que ter um meio termo nesse ajuste, ou é condominio, hoje sé o que o Lagos de Gramado
ndo assumiu hoje é o recolhimento de lixo, porque o restante a associacdo paga tudo, todas as despesas do Lagos de Gramado, e gragas a Deus
com uma taxa de contribui¢éo relativamente baixa, comparando com outros locais e a gente consegue fazer o negécio funcionar. Entdo, aqui vai a
minha pergunta, qual que é o dever e as obrigagdes ai.” Artur Secretaria de Planejamento: “Assim, um método que eu vejo em Canela, é o Laje de
Pedra, é um loteamento aberto que também funciona como condominio, um método que talvez servindo como exemplo de que eu ache deva
funcionar se for, se a pergunta do senhor for relacionado a seguranca, é que quando a gente entra 14, eles te ddo um cartdozinho que identifica a
gente e o cartdozinho a gente entrega na saida. Mas eu entendi o teor, se um loteamento como associacdo de moradores ta arcando com todos os
custos, porque ndo funcionar como um condominio de fato. A grande questdo € que a gente tem espago na legislagdo da distancia entre
condominio fechado e loteamento. Na nossa lei atual de parcelamento de solo, fala em loteamento aberto, fala de loteamento fechado e fala de
condominio de unidade auténoma. Na legislagdo atual, o que ela ala de loteamento fechado, é que teria que ter um termo de concesséo de
administrativo de uso. Legalmente a gente até discutiu um pouco mais sobre ela hoje, e que o Procurador pode dar mais detalhes, s6 que ela
carece de um embasamento juridico um pouco mais forte. Entdo ndo sei se seria este o teor da pergunta, mas seria isso, no loteamento fechado a
gente ndo ta chegando com um conceito de é novo, ele ja tem na legislagdo desde 2005, a gente pensa em dar uma cara melhor pra ele, e da
gente conseguir caracterizar ele um pouco melhor, porque para fiscalizagdo de obras atualmente ndo esta funcionando de alguns loteamentos
estarem com as cancelas fechadas e a gente ter que notificar, multar e fazer um processo administrativo, sendo que a gente pode tentar uma
solucdo viavel, se a associacéo gostaria de funcionar como loteamento fechado e arcar com os custos, a gente acha que é o mais razoavel.”
Presidente da Comisséo Vereador Prof. Daniel: “E o que o Valdinei ta trazendo, eu acho que a pergunta é essa, pra ficar também como pergunta
na audiéncia publica, € que a contra partida € muito grande e o Unico beneficio é poder ter uma cancela na entrada, é isso né, pra tu ter uma
cancela fechada e poder fazer a identificacdo e nem o cadastro é uma contra partida exagerada. Eu acho que o executivo também é importante
avaliar as contra partidas, e isso que foi trazido de contribuicdo hoje pelo Max, inclusive é importante colocar, ele se deu impedido, ele foi
convidado e assim como a juiza Aline, até porque sdo demandas gque passam pelo Ministério Publico e eles sdo moradores de loteamentos
fechados, entéo eles se declaram impedidos de poder estar aqui participando nesse sentido, porque sdo moradores e sdo interessados. Nés
também chegamos numa conversa preliminar de criar dois niveis de identificacéo, por exemplo Villagio, se quiser fazer, ter a cancela, diferente do
Lagos e do St. Moritz, e também dois niveis de contra partida, porque essa contra partida me parece hoje néo ser cabivel pelo condominio Villagio,
mas me parece ser cabivel pelo menos boa parte ja é executada pelo Lagos ou pelo St. Moritz.” Alvaro Zanchi St. Moritz: “Acho que foste muito
feliz na tua colocacéo, e é pra isso que houve essa audiéncia publica, nds temos nossas peculiaridades, outros condominios terdo as suas, nos ja
cumprimos com tudo que esta nesse Projeto, e cumprimos com muita alegria, e € um 6nus e um bdnus, s6 que nds gostaria de ter esse
entendimento do poder publico, nés ndo damos trabalho nenhum ao municipio, 0 municipio ndo faz nada la, nés pagamos tudo, nés fazemos a
calgada, nos fazemos a rua, trocamos as lampadas, e usdvamos esporadicamente, pedimos a Prefeitura para fazer a troca, porque a troca com
escada é perigosa. Entdo pedimos eventualmente que a secretaria de obras nos levasse o caminhao para trocar as lampadas, mas nés davamos
todo material da iluminagdo publica. Entédo ndo é justo que varios condominios estejam nessa situacdo pagando tudo, desonerando a Prefeitura,
desonerando o servigo publico sem ter nenhuma contra prestagdo. N6s nascemos |a em 1998 com uma cancela, nés ndo colocamos em 2005 ou
2007, ndo existia nenhuma legislagdo em 1998 quando foi criado nosso condominio, fomos aperfeicoando em assembleias, investimos um bom
dinheiro numa estacéo de tratamento por conta dos nossos conddminos, que bom que nds tivemos e conseguimos cumprir essa legislacao, e
estamos dispostos a dar essa cota de sacrificios, mas nos estamos pedindo um pouco de seguranca, 0 minimo, estamos pedindo uma
identificacdo, podemos nos sentir no direito de impedir talvez uma entrada, porque nds ndo temos area publica, até para ficar bem claro, nés temos
uma area que foi doada que é um mato, que é uma reserva legal que ndo pode entrar, que ndo é publica é preservacdo permanente. Entdo uma
pessoa que queira entrar e diz, eu vou entrar no mato, ndo pode, nds temos até que preservar isso. Entdo é diferente do Laje de Pedra sim, eles
tem quadras de esportes, tem uma série de coisas que séo do municipio, n6s ndo temos essa peculiaridade, entdo eu deixo a cargo dessa Casa
do Povo, da boa vontade e do sentimento que a legislacdo tem abranger toda a comunidade, tem que dar essa oportunidade, tem que ser feita
essa excegdo, como eu disse, talvez ndo seja o caso do Villagio, mas se eles quiserem ampliar e fazer toda essa contra partida, eles tem essa
possibilidade. Entéo é isso que nés pedimos Vereador Daniel e a todos nossos vereadores, que pensem, o que nos ja contribuimos e deixamos de
onerar o poder publico, e ndo temos em contra prestagdo o direito de ter uma cancela, ndo temos o direito de pedir que a pessoa sem identifique,
porque ela ndo tem que ir 14, se ndo existe area publica, e assim ha também outra peculiaridade no Lagos, e assim ha também outras
peculiaridades em outros condominios, no Bosque, que tem que ser respeitada. Entéo é isso que nds pedimos nesta audiéncia, que haja um olhar
e um cuidado pra cada situagdo, e acho que se a legislacao federal permite que o municipio faca a sua legislacdo propria pra cada condominio,
acho que ha possibilidades sem duvida nenhuma que em legislagdo se pega identificagdo.” Fabio St. Moritz: “Boa noite a todos, eu gostaria de
complementar o que o Alvaro falou, com relacéo as despesas quem a gente tem no condominio, eu sou sub sindico, ent&o eu sei o quanto a gente
gasta hoje pra manter aquele espago, que muitas familias quem vieram pra Gramado e sdo de Gramado, buscaram desde seu sonho que é morar
num lugar com seguranca, a minha maior preocupacéo é a seguranca da minha familia, e Gramado ndo me da mais seguranca, eu td6 preocupado
com Gramado. N@s tivemos alguns casos em relagcdo a seguranga, que existia motoristas de entrega de moveis ou utensilios que ndo tinham
carteira de motorista pra entrar no condominio, ai ele pode entrar no meu condominio e atropelar um filho, uma pessoa e ele ndao tem o documento
necessario pra se deslocar no seu transito. Entdo a minha preocupagdo é seguranca, nés estamos cada vez mais reféns, nés estamos sendo
olhados, o condominio se preparou pra isso, o condominio investe nesse modelo, que é buscar um loteamento fechado, e descordo com relagéo
ao que o Artur falou em liberar a pessoa, mas quem é essa pessoa que entra no meu patio, meu condominio ndo tem muro, ndo tem grade, néo
tem doberman, eu ndo ando armado, mas eu preciso de uma empresa que nés contratamos hoje, que é cara e € a mesma empresa que o Aspen
Moutain contratou, que € a Sindapa, faca uma seguranga, faga cadastro. Entdo é pra isso que eu fui morar no St. Moritz, cada caso é um caso,
cada um busca o que quer na sua vida, a minha deciséo e da minha familia e da maioria dos meus vizinhos que estdo aqui, estdo buscando
seguranga, e € isso que eu peco. A partir do momento em que eu deixar alguém entrar e nopedir o cadastro dele, ele pode estra matando ou
assaltando alguém la dentro, tem varios juizes, advogados, promotores, que estdo |4 dentro e pedem seguranca, mas eles ndo estdo aqui hoje.
Ent&o € isso que eu peco em nome do St. Moritz, segurancga, ele pode ser um loteamento fechado? Sim, mas ele tem que ter cadastro, é pra isso
que eu contrato a empresa, pra fazer um cadastro, entrando alguém la que eu ndo conhega, ou um traficante, e isso ja ocorreu em festas com
pessoas nao identificadas traficando droga dentro do condominio, ai envolve um monte de fatores, aluguel de temporada, eu ndo posso identificar
as pessoas que estdo entrando no meu condominio, que vem de fora com 6nibus, elas estédo disponiveis a entrar no meu condominio, fazer a
festa, bagunca, abusarem das pessoas e eu ndo posso pedir o cadastro. Quem que vai responder depois, € a Brigada que vai passar no
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condominio pra verificar se essa pessoa esta fazendo alguma agéo, algum vandalo, cometendo alguma atitude negativa pro condominio, quem
responde, eu posso liberar Artur, eu libero, e quem responde depois pela seguranca, é a Sindapa, é a Brigada, ou € o municipio. Quem cuida do
tratamento de esgoto como Dr. Alvaro falou, é a Corsan ou é o condominio, eu ndo quero pagar pra administrar a Corsan, a Corsan vai administrar
minha estagdo de tratamento de esgoto ou vai deixar o esgoto ir pra linha rural. Hoje n6s fazemos tudo isso, a gente faz segurancga, a gente cuida
do meio ambiente, e ai, aonde nés vamos chegar, liberar qualquer pessoa é facil, e vou dizer uma historinha pra vocés, essas pessoas que
denunciam moram no condominio, s6 que ndo estdo aqui presente hoje pra falar, e eu sei disso, porque quando eu estava construindo a minha
casa, pediram ficha corrida dos meus construtores, e a Prefeitura trancou trés semanas a obra da minha casa pra pedir ficha corrida dessas
pessoas. E agora essas pessoas ndo estédo aqui, e tdo pedindo cancela aberta, entédo € isso que eu pego, seguranga pros meus filhos e os filhos
dos meus vizinhos, seguranga pra Gramado, e as pessoas que estdo vindo pra Gramado se assustam, eu tenho Hotel em Gramado, as pessoas
se assustam sobre a questdo de seguranca, as pessoas que estao tentando entrar no condominio, e quando eu comprei o lote, era condominio,
pra mim foi vendido como condominio, eu pensei, é aqui que eu quero construir minha casa, criar minha familia com seguranga e ter valorizagéo
da minha casa. Se cada vez mais entrar qualquer um no meu condominio, a minha casa vai desvalorizar do patrimoénio, e a Prefeitura cada vez
cobrando mais IPTU. E isso que eu gostaria de falar, seguranca, depois néo adianta fazer mais nada, depois que o cara entrar e ndo se cadastrou,
ndo ouvir qual é a intencdo dele, ndo adianta mais nada, ai ja ta feito, entdo eu gostaria de saber, quem que vai cuidar da seguranga do
condominio se eu deixar ele entrar.” Presidente da Comisséo Vereador Prof. Daniel: “Sé deixar registrado mais uma vez, que nés estamos falando
de uma legislagdo que existe hoje, e de uma transigdo que estamos tentando construir, entdo todas as consideragdes sao importantes e todas vao
ser registradas, e esse esclarecimento também ¢é importante.” Elias Vidal Sobrinho ndo moro em condominio: “Eu moro na Dutra, mas como
ouvinte vou poder contribuir, quando eu morava no Rio de Janeiro, |4 se fala vila, e aqui condominio, tipo uma vila do Chaves pra fazer a conexao
visual s6 que rica, porque € lugar de italiano que é dono de bancas de jornal no Rio de Janeiro, e portugués dono de padaria, entdo um poder
aquisitivo bem alto, e tem portdo e tem tudo, Ai o seguinte, eu tive uma conversa um tempo atras com o Juiz, e disse, doutor as vezes tem pessoas
que fazem a interpretacdo e pegam a constituicdo e fazem a interpretacdo nua e crua, vocés estdo condenando o trabalho de vocés porque
qualquer hora alguém vai inventar um leitor ético e vai botar na frente das pessoas no tribunal, vai fazer sua leitura e vai aplicar a lei. Eu acho que
o ruim é que vai falando um monte de gente, e tu quer pegar um pouco daqui, um pouco dali, e acaba ndo se lembrando. Mas eu gostaria de
reforcar o que o doutro falou ali, porque se a gente for nessa questéo, por exemplo, a lei do ir e vir, como é que fica isso, quando tu vé o cara ta
entrando na tua casa, entdo eu acho que ta ali o norte, a constituicdo, mas acho que da pra gente interpretar e se adequar em cada situagdo em
cada condominio, acho que essa é a minha contribuigdo pra todos, e cada caso € um caso.” Procurador Adjunto Felipe Dourado: “Poeta sé pra
mais uma vez frisar, que nés dissemos aqui no inicio, loteamento de acesso controlado, a pessoa terd que se identificar na portaria para acessar o
loteamento, esse € o direito de ir e vir dela.” Artur Secretaria de Planejamento: “Eu s6 gostaria de complementar Fabio, eu fui obrigado a ler o que
esta na Lei federal no que fala de acesso controlado, eu entendo a indignagéo do senhor, sei que no St. Moritz o padrédo de casas é bastante alto,
& moram muitas autoridades do municipio, e eu achei bom o que o senhor falou até porque esta registrado em ata, os vereadores vao ouvir, 0
pessoal da procuradoria se caso tenha que fazer alguma alteragdo da Lei pra colocar mais discriminado isso, o que a Lei federal fala de loteamento
de acesso controlado é que ndo poderia restringir, s6 que eu acho que foi bom o que o senhor falou, exatamente pra colocar o que no padrdo do
St. Moritz, o padréo de casas € bastante alto, do que que eles podem enfrentar com relagdo a violéncia, s6 pra registrar. A minha opinido como
fiscalizagdo de obras é sempre a questéo da legalidade, entédo se hoje a gente ndo tem instrumento de legalizagcdo desses loteamentos, é o que o
municipio esta tentando fazer agora.” (Houve uma manifestacéo do publico sem o uso do microfone, e ficou inaudivel). Vereadora Manu respondeu
dizendo: “Na verdade sé pra explicar, a Lei ndo esta liberando, esta Lei ela vai regulamentar essa situacao, hoje ja existe uma liberdade né, onde
ndo é condominio é liberado, entdo essa é a condicdo atual infelizmente, mas nés estamos aqui justamente a mudar isso. Na verdade, vocés
sujeitos a seguranga de todos, que toda cidade tem, a seguranga comum, a Brigada Militar. Ndo tudo bem, por isso que nés queremos fazer essa
alteragdo de Lei junto com vocés, s pra que fique bem claro isso né, hoje ja existe essa lacuna na Lei que esta se tentando resolver aqui, essa é a
situagdo. A gente pergunta pra dar andamento na audiéncia se tem mais alguma pergunta, duas perguntas?” William: “Boa noite eu sou
Presidente da Associagdo dos Moradores do loteamento Jardim D’ltalia em frente ao Villagio, hoje a gente tem uma associagdo |4, nosso
loteamento tem apenas trés ruas, a gente faz toda manutencdo de meio fio, corte de grama, 0 que a gente ndo se enquadra ainda é no
recolhimento do lixo, s6 que a gente é totalmente aberto, ndo tem cancela, ndo tem nada. O que eu gostaria de solicitar se ha uma brecha pra
pedir ainda, pra gente tentar se enquadrar nesse meio pra colocar cancela. Porque eu vi que na primeira pauta se coloca que, loteamentos que ja
estdo consolidados ou em fase de consolidagdo, entdo a gente gostaria se solicitar uma brecha pra que a gente possa tentar entrar, claro que com
bem comum de todos os moradores, a gente ja tem em torno de 80% das pessoas que pagam essa mensalidade, entdo ja tem uma quantidade
muito boa, e solicitar para verificar se tem como se enquadrar nessa solicitagdo.” Presidente da Comissao Vereador Prof. Daniel: “E isso, o objeto,
a intencdo é essa, € a contra partida com a cancela, mas precisa ter um enquadramento, entdo € uma discussédo talvez parecida com a questao do
Villagio.” Poti Castilhos: “Boa noite a todos, sou Presidente da Associagao dos Moradores do Vale do Bosque, complementando e parabenizando
as palavras do Dr. Alvaro, o nosso loteamento é um afigura muito préxima ao St. Moritz, ao Lagos de Gramado, e é um dos mais antigos da
cidade. Nés temos varios investimentos a muitos anos, a mais de vinte anos nos temos essa figura que esta la hoje, entdo eu queria compactuar
com tudo o que o Dr. Alvaro falou, e deixar registrado que nossa intencéo € justamente ter uma figura talvez intermediaria, ndo sendo um
condominio fechado, ou loteamento de controle de acesso talvez isso ndo serviria. A gente com isso, essa discussdo que foi muito bem-vinda no
momento, a gente pode tratar internamente e tentar abastecer a mesa, pra que a gente possa achar uma figura intermediaria, obrigado.”
Presidente da Comisséo Vereador Prof. Daniel: “A ideia agora é passar aos vereadores para fazerem suas consideragdes, mas sim lembrando o
que a vereadora Manu falou, que a intencéo é nos reunirmos de novo, hoje sugeriram uma série de pautas, e acho que vocés tem que voltar para a
base, e fazer as discussdes e ampliar ela, e sempre lembrar que nés ndo temos pressa, esse ndo € um Projeto de urgéncia, vamos fazer um
didlogo com muita tranquilidade.” Vereadora Manu da Costa: “Dar formalmente meu boa noite a todos, uma importante discusséo, nds vamos abrir
estas setenta e duas horas para vocés enviem suas consideragées, e mais do que isso, nds nos reunimos em comissdes para tratar dos projetos, e
gueremos chama-los os representantes das associagdes para que nos tragam essas consideragdes, para que possamos construir a muitas méaos
esse projeto, ja que temos casos diferentes e pretendemos ajustar e contemplar um maior nimero de loteamentos com suas caracteristicas
especificas. Entdo estamos a disposicao, e realmente é uma audiéncia publica para entender as peculiaridades de cada loteamento, e estamos as
ordens os gabinetes, os vereadores, mas comissfes com certeza irdo procura-los pra que a gente venha construir este projeto e depois que a
gente tenha ele, antes de passar por votacdo, podemos fazer uma nova audiéncia, apresentar de novo a comunidade e vamos ajustando até
encontrar a solugéo, perfeita talvez ndo, quando se trata de lei, perfeita é dificil mas o mais préximo disso, obrigada.” Vereador Prof. Daniel: “Eu
faco minhas colocacdes, ndo como presidente da comissdo, mas como vereador, obrigado Guilherme pelas considera¢bes importantes, mas
primeiramente agradecer o nivel de debate que se constituiu aqui, extremamente importante, numa democracia que a gente possa ouvir, opinar e
construir uma melhor decisdo. Eu pessoalmente como vereador, entendo que quanto mais condominios e loteamentos fechados melhor pro
municipio, porque ai 0 municipio pode concentrar suas forcas em regides de maior necessidade. N6s temos muitas regides, a0 mesmo tempo que
temos muitos condominios e loteamentos com servico publico precéario, essa é uma realidade do municipio. Entdo o calculo & muito simples,
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guanto menos 0 municipio precisar dar sua atengdo a essas regides, melhor pro municipio de Gramado e pra Prefeitura. N6s compreendemos,
como vereadores a gente entende que a principal preocupacéo do morador ndo é sé do St. Moritz, do Lagos, da Piratini, € de todo o Brasil é a
seguranga Fabio, é o norte dessa questdo. N6s precisamos também e acho que a intencdo da audiéncia tem que ser esclarecida, é buscar ao
entendimento, a opinido. E n6s temos hoje no meu entendimento um problema, hoje nds corremos o risco de a qualquer momento alguém entrar
com uma medida e levantar as cancelas, como aconteceu em Canela, tanto que quando aconteceu em Canela, eu procurei a Procuradora do
municipio a Sénia Molon, que nos orienta tentando propor ja uma regulamentagdo como vereador, mas recuei ja entendo que esta tem que ser
uma iniciativa do executivo, e 0 executivo j4 estava tratando essa questdo. Entdo nds vamos ter um grande desafio Fabio e comunidade, nessa
questdo de achar um equilibrio do que é uma identificagéo e o que é um cadastro, e procurar talvez um mecanismo, um instrumento legal para que
as pessoas possam estar protegidas. Tu trouxe umas questées importantes que eu nao tinha me dado conta, o aluguel por temporada, tu vai s6
identificar quem ta ali. Entdo sdo questdes que precisamos ver a viabilidade legal, se € um instrumento legal, ndo podemos passar por cima da
constituicdo, da justica, das leis, mas somos uma cidade que se caracterizou historicamente por achar solucdes, e ser uma cidade diferente em
muitos aspectos, por isso que ndés somos Gramado, por isso que muitos de vocés moram aqui, porque procuram exceléncia e um bom lugar para
viver. Entéo, eu falo em nome dos colegas, que nds vamos discutir de forma ampla esse assunto, entdo acho que ficou claro que esse € o primeiro
passo, um primeiro momento que vamos dialogar, e importante que vocés voltem pra suas associa¢des e discutam essas questdes, provavelmente
vai ter uma divulgagdo maior, pra que a gente possa num segundo momento né vereadores, fazer uma segunda audiéncia publica, e poder ampliar
essa discusséo entre as Procuradorias, que tem um papel extremamente importante, a secretaria do planejamento, pra dar seguranga pra vocés. A
intencdo real disso ai, é te dar uma segurancga juridica pra que tu possas manter tua cancela fechada e ter um controle sobre as pessoas que
entram. Eu também trago uma questdo aqui que me preocupa, eu acho que ha um excesso na questdo da recuperacdo asfaltica, tenho um
entendimento que essa deveria continuar sendo uma obrigagdo do municipio, visto que muitos condominios ou loteamentos tenham dificuldade
hoje de fazer uma contratacédo de qualidade. Entédo isso também eu vou sugerir mais tarde, uma articulacdo com o executivo municipal, pra gente
tentar achar uma mediacdo nesse sentido. Embora também entendo que se tu quer ter um loteamento fechado, tem que dar um tipo de
contrapartida, e a maioria de vocés ja fazem com exceléncia, e dessa forma vocés estao ajudando os que mais precisam. Vocés fazendo a parte
de voceés, estdo deixando com que o servigo publico, as Brigada Militar, as instituigbes do municipio possam oferecer um servigo onde mais
precisamos, entdo gostaria de agradecer minha participacdo como vereador, e dizer que meu gabinete esta aberto a sugestées, a conversas, ndo
tem horério, ndo tem fim de semana, quando precisar eu vou até o local, posso ir até a associacado, para poder estar dialogando, escutando vocés
porque esse € 0 nosso papel como legisladores e precisamos cumprir esse papel com exceléncia também.” Vereador Renan Sartori:
“Primeiramente boa noite a todos, quero cumprimentar todos os representantes de condominios e loteamentos e todos os colegas vereadores.
Acho que a intencéo do executivo é extremamente positiva, onde ela cria essas ferramentas, esses loteamentos abertos terdo sim a oportunidade
de se tornarem loteamentos fechados, com acesso controlado, mas o que incomoda muito das pessoas que estdo aqui € com acesso nao restrito.
Acho que isso é o que nés vamos ter que realmente debater, ndo serd em periodo curto de tempo e as contra partidas. Eu concordo plenamente
do que foi falado por alguns hoje a noite, que me parece mais comodo pro municipio passar essas atribuigées e todos esses custos, e a contra
partida realmente desse loteamento que hoje é aberto e se tornara fechado se torna pequena. Eu penso que o municipio tem que incentivar como
bem falou nosso colega Prof. Daniel, porque é uma vantagem pro municipio de Gramado, ter localidades que se responsabilizam pela sua luz, pelo
seu asfalto, seu tratamento de esgoto e por ai vai. Entdo, acho que nesses loteamentos abertos mais bem organizados, com padréo mais alto, nés
estamos mais perto de uma solucéo, e realmente temos outros casos que talvez ndo teriam condigdes financeiras de arcar com alguns custos
como asfalto, e ndo atendendo esses requisitos, possivelmente a gente afastaria ele desse loteamento aberto para fechado, que ndo é
interessante pro municipio também. Entéo eu acho que temos trabalhar exatamente nesse contra ponto, achar um equilibrio dentre essas contra
partidas, que possa ter de repente mais uma ou duas dessas categorias, pra aqueles loteamentos que tem condi¢do de arcar com tudo, e eles
também poder decidir mais sobre esses assuntos, e aqueles que infelizmente ndo conseguem se enquadrar com todos 0s requisitos, possam
manter suas cancelas, mas de repente como acontece hoje somente com a identificagdo. Mas € louvavel o esforco de todos os conddminos em
buscar segurancga, eu acho que hoje a gente tem que prezar por isso. A gente sabe que nossa Brigada Militar tem um efetivo pequeno, e os
condominios acabam querendo ou ndo contribuindo, porque eles zelam pelos moradores daquela regido que muitas vezes o ente publico nédo
consegue prestar esse servigco, e acabam contribuindo com a cidade e a gente ndo pode de forma alguma criar um projeto que iniba, muitas
pessoas, muitos condominios podem nesse momento ndo se enquadrarem, mas estarem fazendo todas estas contribuicdes, como o caso de dois
que citaram expressamente, o Vale do Bosque também, o Vale do Bosque, St. Moritz e o Lagos de Gramado, daqui a pouco tu vai afastar um
loteamento desse, que ele vai voltar a forma antiga e pro municipio isso ndo tem nenhum interesse, e muito menos pros moradores que ja se
organizam por muito tempo e querem formatar isso. Acredito que a grande discussédo vai ser nas contra partidas, para que fiqguem equilibradas e
nao pesadas para os lados dos loteamentos fechados, acho que era isso.” Vereador Luia Barbacovi: “S6é como contribuigdo pra daqui pra frente, a
vereadora Manu falou em 72 horas, mesmo que seja regimental eu acho muito pouco, porque como é que uma entidade vai se reunir e trocar
ideias, entdo vé se é possivel prorrogar esse tempo e apresentar sugestdes. Mas o que eu acho que seria mais viavel e mais produtivo, é a
comissédo tematica reunir algumas vezes os presidentes de associa¢Ges enfim, e partir pra fazer o trabalho e sair dali uma alteragao do projeto com
todas as contribuigbes, porque se fala e vem um, vem outro, ai vamos sentar aqui daqui um més e vai ser a mesma conversa, onde uns
concordam e outros ndo. Entdo eu acho que pra funcionar, a comisséo convidar os presidentes de associagdo talvez com juridico da Prefeitura e
montar isso. Sé pra finalizar, o que o colega Renan falou acho prudente, porque nés ndao podemos sub dividir, se existe essa forma, talvez
legalmente ndo, mas no momento que passou pela Casa, de uma forma ou de outra, com aval das associa¢des, com aval dessa Casa, com aval
do executivo, acho que é possivel conciliar todos os interesses, porque o que todo mundo quer aqui, ndo é Prefeitura, é qualidade de vida de quem
est& nos nossos condominios e loteamentos, e a qualidade de vida comeca pela seguranca. Entdo minha sugestao é essa, trazer os presidentes
de associagbes e reunir, sendo cada um da uma opinido e ndo vamos chegar a lugar nenhum.” Vereador Prof. Daniel: “Sé pra esclarecer
vereador, a questéo das 72 horas é para as sugestées que chegarem individualmente, o que a vereadora Manu trouxe e o vereador, n6s vamos
fazer isso, acatar a sugesté@o do vereador Luia, e convidar os representantes das associa¢des e ordenar isso talvez individualmente, trazer essas
associagcfes que tem interesse no primeiro momento de fazer parte no primeiro modelo e se enquadrar na lei num grupo, e esses, como o Villagio
que é um caso mais especifico, a gente pode fazer uma conversa com o executivo pra tentar mediar essa questdo. Mas esta acatada a sugestao
do vereador Luia, nés vamos fazer dessa forma, mantemos as 72 horas porque €é regimental, mas vamos convocar 0s representantes pra que junto
ao executivo trazer novas questdes, e podemos sim la no final fazer uma nova audiéncia publica. Lembrando que esse Projeto pode ser retirado
pelo municipio, ele pode vir com uma Emenda modificativa do executivo, pode ser apresentado Emendas dos vereadores, entdo ele tem muitas
possibilidades.” Procurador Adjunto Felipe Dourado: “Prof. Daniel, sé pra finalizar o debate por parte do executivo, extrai-se dessa audiéncia
publica que a comunidade que a Lei definitiva, ndo quer a regra de transi¢do, surgiram varios questionamentos sobre responsabilidades que
envolve IPTU, responsabilidades que eventualmente de obras que deveriam ser feitas, se extrai aqui que a comunidade quer o documento final,
ndo quer a regra de transicdo. Entendemos entéo que o executivo terd que apresentar um outro Projeto, & partir da discussé@o que a associagao, a
partir deste modelo trazer um texto onde nés ja estavamos trabalhando, pra que com a participagdo de todos, se apresente entdo um novo. Retire-
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se esse e apresente um novo, um Projeto definitivo, que é o que eu falei 14 no inicio da audiéncia publica, nds estdvamos trazendo uma regra de
transigdo. Mas se extrai do coletivo que a comunidade quer a Lei definitiva, 0 que que vai acontecer se nés optarmos ou ndo pelo modelo que esta
sendo proposto. Obrigado e boa noite.” Presidente da Comissao Vereador Prof. Daniel: “Entdo acho que esse é o encaminhamento, e nada mais
tendo a constar agradecemos a presenca de todos e dou por encerrada esta audiéncia publica, boa noite.” Assessora de Cerimonial e Protocolo M2
Aparecida Oaigen Benetti. Sala de Sessdes 14 de Maio de 2019 .-.--imim i imim i im i T T T
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