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LEI COMPLEMENTAR N2 17, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2022.

Dispoe sobre o desenvolvimento
urbano e rural do Municipio de
Gramado, institui o novo Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado (PDDI) e
da outras providéncias.

O PREFEITO DE GRAMADO, no uso de suas atribuicées legais, FACO SABER, que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono € promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DA ABRANGENCIA DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL E DOS OBJETIVOS

CAPITULO |
DA ABRANGENCIA DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

D Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Gramado, cuja sigla
oficial € PDDI, e sua execucao é procedida na forma da presente Lei.

§ 12 As macrozonas urbanas e rurais acima referidas estdo identificadas no ANEXO I,
definidas como ANEXO Il - EM - Mapa de Zoneamento do Municipio de Gramado e ANEXO Il
- EU - Mapa de Zoneamento da cidade de Gramado, conforme arquivo digital

georreferenciado.

§ 2° A nomenclatura dos bairros e seus limites estao identificados no ANEXO Il - Mapa
de Bairros, desta Lei.

¥ Para os efeitos da presente Lei, adotam-se as seguintes definicées:
| - ALUP: areas livres de uso publico.

Il - APQO: area passivel de ocupacao, sendo a area resultante da area total do imével
subtraida a Area de Preservagdo Permanente (APP).

Il - ATAR: Area de Terreno Adicional Referencial, sendo aplicavel conforme redacéo da
Lei Municipal n® 3.435, de 29 de outubro de 2015.

IV - Plano de Massa: normas especificas referentes a afastamentos, indices de
aproveitamento, altura maxima e minima, volumetria e estética das edificacdes situadas em
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areas de interesse historico-cultural.

V - Mitigacdo: medidas para minimizacdo dos impactos gerados pela construcéo,
atividade ou empreendimento aprovado, decorrentes do Estudo de Impacto de Vizinhanca ou
dos estudos ambientais previstos na legislagdo propria, sdao de responsabilidade do
empreendedor e devem ser implementadas antes ou concomitante ao respectivo
funcionamento, conclusao da obra ou abertura da atividade.

VI - Compensacéao: medidas cabiveis para os impactos que ndo podem ser evitados ou
mitigados de forma toleravel, observada a proporcionalidade entre o dano causado com a
equivaléncia da compensagao exigida.

VIl - Contrapartida: obrigagdes urbanisticas motivadas pela valorizagdo imobiliaria de
imovel ou regido urbana ou de expansao urbana, pela necessidade da cidade, bem com as
previstas nas Operacdes Urbanas Consorciadas e neste Plano Diretor.

VIII - Termo de Compromisso: é o instrumento juridico, com caracteristica de titulo
executivo extrajudicial, firmado entre empreendedores e Municipio, no qual serao
estabelecidas as mitigagdes, compensacgdes e contrapartidas, quando for o caso, decorrentes
da concertagdo entre Poder Publico e Empreendedor, devendo ser estabelecida em
documento préprio, contendo clausulas com prazos, condicbes e imputacdes no caso de
descumprimento.

IX - Pagamento pela alteracdo de uso: contrapartida a ser definida em lei municipal, pela
alterac&o de uso de rural para urbano.

X - Infraestrutura Verde: solucdes sistémicas baseadas na natureza (SBN) para
adaptacao das cidades as mudancas do clima, gerando beneficios a economia, ao ambiente e
as pessoas.

Xl - Operacado Urbana Consorciada: considera-se operacdo urbana consorciada o
conjunto de intervencbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com
o objetivo de alcancar em uma érea, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizacao ambiental e deve ser feita por lei especifica.

XIl - Operacdo Urbana: considera-se operagdo urbana as parcerias que decorram de
estudos especificos e que possibilitem a parceria com particulares para utilizacdao de
transferéncia de potencial construtivo, outorga onerosa do direito de construir e ou outros
instrumentos previstos, neste Plano Diretor, para viabilizar os projetos urbanisticos relevantes,
sendo que devem ser objeto de lei especifica.

Xl - Corredores rururbanos: consideram-se corredores rururbanos uma faixa ao longo

das vias da macrozona rural, com larguras e regime de ocupacado e usos determinados pelo
zoneamento, tendo como objetivo estimular a vida e a preservacao da identidade rural.
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XIV - Area de Preservacdo Paisagistica e Ambiental (APPA): considera-se APPA uma
fracdo do lote urbano que devera ser mantida a titulo de preservacao paisagistica e ambiental,
com o objetivo de manter a permeabilidade, ambiéncia e o paisagismo da fracao do lote.

XV - Via Principal (VP): considera-se Via Principal o zoneamento especifico dos
logradouros publicos com maior diversidade de usos e regime urbanistico mais permissivo.

XVI - UNI: considera-se UNI o zoneamento especifico para os lotes dos condominios,
loteamentos de acesso controlado ou com caracteristicas de loteamentos acesso controlado,
aprovados e licenciados antes desta Lei.

XVII - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): é instrumento de ordenamento do territorio
de Gramado, objetiva avaliar os impactos positivos e negativos de empreendimentos e
atividades e é regulado pela Lei Municipal n® 3.984/21, de 29 de novembro de 2021.

XVIIl - Termo de Referéncia para Atividades de Uso Tolerado: considera-se o termo
contendo os requisitos minimos para as atividades consideradas de uso tolerado em
determinado zoneamento. Estes requisitos variam conforme a atividade, sendo exigidos pela
Secretaria da Fazenda quando da tramitacdo da solicitacao do Alvard de Localizacao da
atividade.

XIX - Altura Maxima (Hmax.): considera-se a altura maxima a permitida de uma
edificacdo a medida entre o piso do pavimento térreo e a face superior da laje de cobertura do
ultimo pavimento permitido, somada a altura maxima permitida do telhado.

XX - Prisma Virtual: considera-se prisma virtual o volume formado obtido pelas Alturas
Maximas (Hmax.) permitidas nos vértices da linha imaginéria dos recuos obrigatérios, onde
deve estar inserida a edificacdo. Em terrenos irregulares devera ser tridimensional, ou seja,
devera reproduzir o plano formado pelos vértices do terreno na Altura Maxima (Hmax.)
permitida.

XXI - Povoados Rurais Autossustentaveis: considera-se como aqueles povoados que
integram o manejo da propriedade com o seu histérico, sua vocagao cultural, seus aspectos
socioeconémicos € ambientais da propriedade e da comunidade em que esta inserida,
possibilitando um planejamento do imével, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida
da comunidade e da qualidade ambiental, cultural, social e com geracao de renda.

XXIl - Conjuntos Urbanos: considera-se conjuntos urbanos, 0os novos parcelamentos do
solo que congregam a maior diversidade e sobreposicao de usos, tipologias e morfologias
urbanas possiveis no territério. Deverdo estar compostos de loteamentos, com lotes de uso
residencial unifamiliar, residencial plurifamiliar, uso misto (comercial, residencial e servicos),
servicos e equipamentos publicos, entre outros, e ainda poderdo estar associados a
loteamentos de acesso controlado e condominios de lotes. E a integracdo entre os fatores
morfolégicos, naturais e construidos, dotados de infraestrutura, desenvolvidos de acordo com
as caracteristicas singulares de cada area da cidade, com o objetivo de qualificar e fomentar o
desenvolvimento sustentavel da area, gerando espacos apropriados por praticas e atividades
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de naturezas variadas, moradia, trabalho, comércio e lazer, tanto cotidianas quanto
excepcionais, constituindo uma nova centralidade.

XXIII - Estilo Arquitetbnico Predominante: considera-se estilo arquitetbnico predominante
a tipologia arquiteténica que ao longo dos anos foi se desenvolvendo e evoluindo no municipio
de Gramado e regido, com influéncias diversas. Como matriz tectbnica, relne aspectos
materiais e construtivos aos aspectos culturais e estéticos. Entre as caracteristicas
predominantes o uso de telhados inclinados, materiais de acabamentos identificados com a
regiao, entre eles pedra e madeira, integracao entre a morfologia do territério e etc.

XXIV - Coeficiente Hoteleiro (CH): considera-se coeficiente hoteleiro o indice utilizado
para determinar a quantidade maxima de unidades de hospedagem (UH) permitidas sobre a
area do terreno. A quantidade maxima de unidades de hospedagem sera resultado da divisao
da &rea do lote pelo coeficiente hoteleiro do respectivo zoneamento.

m O planejamento do desenvolvimento integrado do Municipio serd consubstanciado no
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI), na Agenda Estratégica de
Desenvolvimento Sustentavel - Lei Municipal n® 3.778, de 04 de novembro de 2019 e no Plano
de Mobilidade Urbana - Lei Municipal n®3.779, de 04 de novembro de 2019 e seu
acompanhamento, monitoramento e detalhamento serdo permanentes, sendo realizados e
desenvolvidos por uma equipe técnica do Municipio, com participacdo do Conselho do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado (C-PDDI), que através dos seus membros representam
0s segmentos constituidos da sociedade, na forma estabelecida pelo disposto na Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, regulamentado pela Lei Municipal
n® 2.346, de 09 de agosto de 2005 e suas alteracdes.

Paragrafo unico. O Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (C-PDDI)
terda uma Comissdao Técnica consultiva, cuja sigla oficial sera CT-C-PDDI, para atuar
permanentemente junto ao Executivo, no sentido de dar embasamento relativo a questdes
relacionadas as edificacoes.

X3 O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) de Gramado é o instrumento
basico, global e estratégico da politica de desenvolvimento sustentavel urbano e territorial do
municipio, sendo determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam em seu
territério.

Paragrafo Unico. A interpretacdo e aplicacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (PDDI) devem ser compatibilizadas com os planos nacional, estadual e regionais de
ordenacao do territério e de desenvolvimento econémico e social.

X3 O Piano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) é parte integrante do processo
de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o
Orcamento Anual contemplar como prioridades os seus principios, 0s objetivos, as diretrizes e

os projetos nele contidos.

I3 O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI), inclusive seus anexos,
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somente podera ser alterado, reavaliado, complementado ou detalhado através de Lei
Complementar, fundamentada, ouvidos os C-PDDI, Conselho Consultivo da Agenda
Estratégica de Desenvolvimento Sustentavel, e ainda, cumpridas as determinacoes
estabelecidas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

§ 12 Qualquer alteracao ao Plano Diretor s6 podera ser proposta no prazo minimo de 05
(cinco) anos, contados da aprovagcao da ultima alteragdo, exceto quando se tratarem de
modificacdes que atendam de forma comprovada a projetos de infraestrutura publica, de
interesse social ou de interesse ambiental do municipio, ou ainda nos parametros do §2.°
deste artigo.

§ 2° A legislacao podera sofrer alteragdes, a qualquer tempo, para ajustes ou correcoes
em topicos que se mostrarem justificadamente inaplicaveis ou incompativeis com as diretrizes
gerais desta Lei, mediante pareceres favoraveis do C-PDDI, COMDEMA e COMDER.

O Municipio de Gramado promovera o desenvolvimento integrado da area urbana e
rural na forma prevista nesta Lei, tendo a finalidade de garantir a qualidade de vida,
organizacédo dos espacos urbanos e rurais, preservacdo e manutencdo da paisagem natural e
edificada, através do presente Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI), que sera o
instrumento basico da politica de desenvolvimento, controle e expansao do municipio.

§ 12 No processo de alteracdo do Plano Diretor e na fiscalizacdo de sua implementacao,
os Poderes Legislativo e Executivo municipais deverao promover audiéncias publicas e
debates, sempre com a participagcdo da populacdo e de associagdes representativas dos
varios segmentos da comunidade.

§ 2° A convocacao para a participacao nas audiéncias publicas sera realizada a partir de
Edital em jornal local e/ou outros meios de comunicacao, com a definicao do objeto da pauta,
sempre com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

O Municipio de Gramado promovera o desenvolvimento urbano ambiental de forma
integrada a Politica de Uso dos Recursos Hidricos, com a finalidade de adotar as Diretrizes
constantes nos Planos das Bacias Hidrograficas que compdem seu territério, assegurando a
conservacao dos recursos hidricos e criando incentivos para promocao do uso racional da
agua.

§ 12 A preservacao das bacias hidrograficas, tomara por base de planejamento as bacias
existentes para esse fim, com énfase numa visao integrada de sustentabilidade ambiental,
econdmica e social, adotando o Municipio de Gramado as Diretrizes do Plano de Bacia do Rio
Cai como unidade de planejamento para os recursos hidricos locais e integracdo com seu
Plano Municipal de Saneamento Basico.

§ 2° Para fins de licenciamento e concessao alvara de atividades o Poder Publico
Municipal devera observar as Diretrizes dos Planos de Bacias.

CAPITULO Il
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DOS OBJETIVOS
I3 s&o objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI):

| - a organizacao fisica territorial da area urbana e rural quanto ao uso e ocupacao do
solo, com vista a perfeita adequacao entre as funcdes urbanas e rurais;

Il - a ordenacao dos fluxos conforme definicoes e disposicdes do Plano de Mobilidade
Urbana;

Il - a promocao da ocupacdo do solo visando a otimizagdo do aproveitamento da
infraestrutura e servicos existentes ou projetados, com a finalidade de proporcionar melhor
qualidade de vida a populacao;

IV - o estabelecimento de areas urbanas e rurais destinadas a implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, sejam eles publicos ou privados, atendendo as
caréncias basicas da populagdo, sempre em harmonia com o ambiente natural e a cultura
local;

V - a conservacao do patrim6nio ambiental, por meio da protecdo ao meio ambiente e da
paisagem natural;

VI - a consolidacdo do municipio de Gramado como polo regional, nacional e
internacional de turismo e servicos afins, a partir da ordenacao do uso do solo, com vistas a
proporcionar o desenvolvimento equilibrado das atividades principais e complementares;

VIl - a conservacao do patriménio histérico, cultural, arqueolégico, entre outros;

VIII - a interagdo e integracao com a Lei Municipal n® 3.778, de 04 de novembro de 2019 -
Agenda Estratégica para o Desenvolvimento Sustentavel e Mobilidade Urbana para o
municipio de Gramado e a Lei Municipal n? 3.779, de 04 de novembro de 2019 - Plano de

Mobilidade Urbana.

TiTULO Il
DO DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL MUNICIPAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

TN szo principios a serem observados, na aplicagdo das normas do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI):

| - o desenvolvimento equilibrado e sustentavel nos planos fisicos, social, cultural e
econdmico;

Il - a participagao da populacao nos processos de planejamento e gestao do Municipio;
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Il - parceria entre a administracao publica e as organizacdes da sociedade civil;
IV - o respeito ao cidaddo enquanto contribuinte e usuario dos servicos publicos;

V - a integrag@o regional, com vistas ao desenvolvimento de legislagbes e politicas
comuns;

VI - a preservacao do patriménio natural e o construido;
VIl - a estética, a beleza, a harmonia entre o patriménio natural e o construido.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES

IIEEN E diretriz fundamental do Municipio de Gramado preservar o ambiente e a qualidade
de vida dos seus cidadaos, com vistas ao desenvolvimento do turismo, como forma de garantir
o direito a cidade e a um Municipio sustentavel.

Paragrafo unico. Os conflitos, na aplicacao das normas do presente Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, serdo resolvidos pela supremacia desta diretriz, bem como em
cumprimento das diretrizes gerais previstas no art.12 e em observancia aos principios
instituidos no art.10, ambos desta Lei.

RPN Sso diretrizes gerais de desenvolvimento sustentavel do Municipio de Gramado:

| - Diretriz 1 - Vila da montanha;

Il - Diretriz 2 - Estruturacao viaria tramada;

Il - Diretriz 3 - Marcos e atracdes urbanisticas para diversificacao turistica;

IV - Diretriz 4 - Bom cuidado e gestédo de paisagens urbanas, rurais e naturais;

V - Diretriz 5 - Amortecimento urbano natural e gerenciamento de interfaces;

VI - Diretriz 6 - Corredores rururbanos para vida e identidade rural;

VIl - Diretriz 7 - Morfologia, parcelaria e edilicia para uma paisagem bela e para inclusao
social;

VIII - Diretriz 8 - Tecnologias para a sustentabilidade urbanistica e edilicia;
IX - Diretriz 9 - Gestédo coordenada e consensual do desenvolvimento urbano e rural.

Secéo |
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Diretriz 1 - Vila da Montanha
EIER Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 1 - Vila da Montanha, neste PDDI, s&o:

| - Gramado como uma cidade pequena e compacta, com crescimento e expansao
controlados, densificagdo moderada e controle visual para desfrutar da paisagem;

Il - cidade diversa e multipolar voltada ao turismo, em busca de uma inclusao tecnolégica
e social;

Il - cidade que reconhece e protege suas caracteristicas topograficas como limitantes da
expansao externa e como fronteiras internas entre bairros, atribuindo-lhes usos comunitarios

e/ou de preservacao e conservagao ambiental;

IV - cidade que desenvolve areas de interesse social no tecido existente associado a
acessibilidade a servicos urbanos;

V - cidade com microcentralidades de bairro e uma nova centralidade na regido norte;
VI - municipio com corredores rururbanos e moradias rurais.
Secao |l

Diretriz 2 - Estruturacao Viaria Tramada

I} Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 2 - Estruturacao viaria tramada, neste PDDI,
séo:

| - sistema viario hierarquico baseado em um macrotrama, que facilita a desconcentracao;

Il - reconhecimento do espaco publico como bem comum, criando espacos publicos de
qualidade que permita interagdes sociais;

Il - garantia de acessibilidade universal;

IV - priorizacdo dos pedestres e valorizacdo dos servicos de transporte publico sobre o
transporte individual motorizado, com a adocdo de medidas para desencorajar o uso de

veiculos automotores individuais e incentivo a implementagdo de garagens coletivas em
detrimento aos estacionamentos em vias publicas;

V - proposta de fases até a concretizagdo do sistema viério, articulada com o
desenvolvimento de novos empreendimentos urbanos.
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Secao I
Diretriz 3 - Marcos e Atragdes Urbanisticas Para Diversificagdo Turistica

IR Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 3 - Marcos e atragdes urbanisticas para
diversificacao turistica, neste PDDI, s&o:

| - protecdo normativa acompanhada de incentivos aos empreendimentos publico-
privados para novas atragbes urbanas, monumentos urbanos e intervencdes em locais

panoramicos e/ou emblematicos, incluindo protecao de visuais;

Il - incentivo a novas atracOes turisticas a serem implementadas, contempladas as
pracas e locais das "irmandades" pactuadas com as cidades do Cone Sul e da Europa.

Secao IV

Diretriz 4 - Bom Cuidado e Gestao de Paisagens Urbanas, Rurais e Naturais

] Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 4 - Bom cuidado e gestdo de paisagens
urbanas, rurais e naturais, neste PDDI, sao:

| - definicdo das caracteristicas desejaveis para as paisagens de cada macrozona
urbana;

Il - zoneamento e parcelamento do solo urbano e rural de forma a assegurar 0 uso
adequado da propriedade e a sua fungao social;

Il - regras para gerenciar o patriménio construido e seu ambiente imediato;
IV - acessibilidade e controle visual em pontos panoramicos naturais e urbanos;
V - microzonificacdes ao redor de espelhos e cursos d agua;
VI - diferenciacdo quanto aos topos de morro.
Secao V

Diretriz 5 - Amortecimento Urbano Natural e Gerenciamento de Interfaces

LUBRFA Os componentes que se articulam para alcancar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 5 - Amortecimento urbano natural e
gerenciamento de interfaces, neste PDDI, sao:

| - faixa de amortecimento urbano natural, com areas verdes livres associadas as Areas
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de Preservacao Permanente (APP’s), parcelamentos integrais e paisagem de baixa ocupacao
que protege a vegetacéao existente;

Il - padrdes diferenciados para a ocupacao e uso do solo para topos de morro (mediante
decreto se for para utilidade publica), planalto, encostas abruptas (mediante decreto se for
para utilidade publica), encostas suaves e fundos de vale;

Ill - interfaces naturais internas transformadas em parques acessiveis, corredores da
biodiversidade e como sistema de esgotos pluviais e gerenciamento de riscos;

IV - preservacdo de Areas de Preservagdo Permanente (APP's) dos cursos d agua.
Secao VI

Diretriz 6 - Corredores Rururbanos Para Vida e Identidade Rural

EIT] Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 6 - Corredores rururbanos para vida e
identidade rural, neste PDDI, sdo:

| - corredores rururbanos e turisticos, usos para grandes superficies e garantia de
conservacao da fertilidade de solos produtivos para fins rurais;

Il - povoados rurais autossustentaveis junto aos povoados existentes (ndo apenas
subdivisdes residenciais);

Il - rotas turistico-paisagisticas articuladas com corredores rururbanos e povoados
rurais.

Secao VI

Diretriz 7 - Morfologia, Parcelaria e Edilicia Para Uma Paisagem Bela e Para Inclusédo Social

IR Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 7 - Morfologias parcelaria e edilicia para
uma paisagem bela e para incluséo social, neste PDDI, s&o:

| - padrées de ocupacédo do espaco no parcelamento existente, incentivando a integracéo
e a renovacao urbanas, protegendo o patrimonio;

Il - padrées de ocupacéo do espaco no parcelamento proposto, incentivando uma menor
ocupacgao do solo.

Secao VI
Diretriz 8 - Tecnologias Para a Sustentabilidade Urbanistica e Edilicia
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I} Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 8 - Tecnologias para a sustentabilidade
urbanistica e edilicia, neste PDDI, séao:

| - planejamento urbano e arquitetura com reciclagem e baixo consumo de energia;

Il - compromisso de construcao de infraestrutura de esgoto e drenagem urbana em novos
empreendimentos;

Il - fases de conclusao da infraestrutura de esgoto na area urbana existente por
microbacias;

IV - reutilizacdo de agua na edificacao;
V - conservacao de energia na edificacao;

VI - utilizacao e reciclagem de residuos da construcdo civil (passivel de licenciamento
ambiental).

Secao IX

Diretriz 9 - Gestao Coordenada e Consensual do Desenvolvimento Urbano e Rural

I Os componentes que se articulam para alcangar as diretrizes e o modelo de
desenvolvimento integrado proposto para Diretriz 9 - Gestao coordenada e consensual do
desenvolvimento urbano e rural, mediante o uso dos instrumentos da Lei Federal n? 10.257 de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, adequando as condicbes e ao interesse local e
priorizando o interesse coletivo acima do interesse privado e particular, sdo:

| - operaces urbanas;

Il - parcerias publico-privadas;

Il - operagdes urbanas consorciadas;

IV - observatério do desenvolvimento urbano.

TITULO 1Nl
DOS PROJETOS URBANISTICOS RELEVANTES

CAPITULO |
DA DEFINICAO E LOCALIZACAO DOS PROJETOS

PN sao projetos urbanisticos relevantes &s agdes, os planos e os investimentos
estratégicos para o fortalecimento das atividades econdmicas, turisticas e da vida urbana,
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capazes de estimular o potencial do Municipio, desde que compatibilizados com o
desenvolvimento econémico, social e ambiental, conforme as diretrizes da politica urbana
local.

§ 12 Os projetos urbanisticos relevantes definidos e descritos, nesta Lei, sdo aqueles
aprovados na Agenda Estratégica de Desenvolvimento Sustentavel e Plano de Mobilidade
Urbana e outros indicados pelo Poder Publico, neste Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (PDDI).

§ 2° Os projetos urbanisticos relevantes serdo definidos e indicados pelo Poder
Executivo, ap6s manifestagédo o Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado C-
PDDI e deverao ser incluidos nos Planos Plurianuais e demais regulamentos orcamentarios.
XN A localizagéo dos projetos urbanisticos relevantes estdo no ANEXO IV - EM - Mapa
de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de Gramado e no ANEXO |V - EU - Mapa de
projetos urbanisticos relevantes da Cidade de Gramado, partes integrantes desta Lei.

EIIN Os projetos urbanisticos relevantes devem considerar o entorno urbano imediato
como oportunidade para melhorar a sua area de abrangéncia, de modo a possibilitar o
desenvolvimento das atividades ali propostas.

Paragrafo Unico. Os projetos previstos no caput, deste artigo, estarao sujeitos ao Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV, na forma estabelecida na Lei Municipal n® 3.984, de 29 de
novembro de 2021 ou a que esta suceder, deverao ter anuéncia do Conselho do Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado - C-PDDI, que, entendendo necessario, submetera a audiéncia

publica.

CAPITULO I
DA DESCRICAO, GESTAO E EXECUCAO INTERSETORIAL DOS PROJETOS

IR S50 projetos urbanisticos relevantes:
| - llha de Pedestres;
Il - Nova Rua Coberta;
Il - Trincheira no cruzamento da Rua Garibaldi com a Rua Joao Petry;
IV - Novo Centro Administrativo;
V - Parque das Orquideas;
VI - Novo Hospital;

VIl - Belvedere Vale Do Quilombo;
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VIII - Novo Terminal Turistico Rodoviario;

IX - Mirantes Turisticos;

X - Centro de Eventos Expo Gramado;

XI - Povoados Rurais Autossustentaveis;

XIl - Lago Negro e Parque Carrieri;

XIII - Parque Piratini;

XIV - Parque Cascata Véu das Noivas;

XV - Inventario Patrimonial do Municipio;

XVI - Parque Agrario Vale Do Quilombo;

XVII - Perimetral Oeste;

XVIII - Perimetral Leste;

XIX - Incentivos para a Cidade do Conhecimento;

XX - Binario Borges de Medeiros;

XXI - Resgates dos Trilhos do Trem;

XXII - Rotulas Viarias Urbanas;

XXIII - Parque Natural dos Pinheiros.

XXIV - Nova Centralidade Regido Norte

Paragrafo Unico. Para planejar e implementar os projetos urbanisticos relevantes o Poder
Publico podera utilizar recursos proprios ou estimular a atracao de investimentos privados,
desde que observado o interesse publico e as diretrizes de desenvolvimento urbano, previstas
nesta Lei.
m O Municipio podera realizar parcerias publico-privadas para o fim de viabilizar
financeiramente as intervengdes possiveis de serem utilizadas para implementar e executar

os projetos urbanisticos relevantes definidos no artigo anterior.

Secao |
Projeto Urbanistico Relevante - Ilha de Pedestres
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O projeto urbanistico relevante Illha de Pedestres consiste em desenvolver a
viabilidade técnica e econbmica de area semi-exclusiva para pedestres, com
aproximadamente 10 hectares (incluindo a superficie dos lotes privados) compreendida entre
a Avenida das Horténsias e a Rua Senador Salgado Filho, Rua Sao Pedro e Rua Garibaldi,
deixando o segmento da Av. Borges de Medeiros entre Av. Das Horténsias e Salgado Filho
como prioridade para o transito de pedestres. Nesta area sera permitida somente o acesso
local, de veiculos de seguranca e outros para eventos especiais por meio de controles
eletrénicos.

§ 12 A Rua Augusto Zatti obedecera aos mesmos critérios de acesso do caput deste
artigo.

§ 2° Sera desenvolvida na Rua Pedro Benetti uma rua coberta, ampliando-se a oferta de
passeios utilizaveis com chuva ou tempo ruim, nos termos do art.28 e conforme indicado no
Plano de Mobilidade Urbana - Lei Municipal n® 3.779, de 04 de novembro de 2019.

Secao |l
Projeto Urbanistico Relevante - Nova Rua Coberta

I} O projeto urbanistico relevante Nova Rua Coberta sera localizado na llha de
Pedestres e consiste em desenvolver a viabilidade técnica, econdmica e de gestao
empresarial da nova rua coberta na Rua Pedro Benetti, ampliando-se a oferta de passeios
utilizaveis com chuva, conforme indicado no Plano de Mobilidade Urbana - Lei Municipal
n? 3.779, de 04 de novembro de 2019.

Secao I
Projeto Urbanistico Relevante - Trincheira no Cruzamento da Rua

IEER O projeto urbanistico relevante Trincheira no Cruzamento da Rua Garibaldi com a
Rua Joéo Petry, nos termos do Plano de Mobilidade Urbana - Lei Municipal n® 3.779, de 04 de
novembro de 2019.

Secao IV
Projeto Urbanistico Relevante - Novo Centro Administrativo

%I O projeto urbanistico relevante Novo Centro Administrativo consiste em desenvolver a
viabilidade técnica, econbmica e financeira para a construcdo de um Novo Centro
Administrativo, caracterizado como zona - Area de Interesse PuUblico e comunitario
institucional, com a finalidade de desconcentrar as atividades administrativas do centro da
cidade.

§ 12 O atual Centro Administrativo (prédio histérico) devera ser mantido como bem
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histérico, devendo para tanto ser tombada a fachada principal voltada ao passo municipal.

§ 2° O projeto urbanistico relevante Novo Centro Administrativo devera ser desenvolvido,
conforme o ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de
Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de
Gramado.

Secao V
Projeto Urbanistico Relevante - Parque Das Orquideas

m O projeto urbanistico relevante Parque das Orquideas Dr. Carlos Nelz é integrado
pelas areas adquiridas pelo Municipio, bem como por aquelas cujas tratativas com os
particulares estdo em andamento, constituindo-se em um Parque Municipal, cuja qualificacao
decorre de suas caracteristicas naturais, fisico-territoriais e culturais, vinculadas a lodoterapia
e a historia de Gamado, sendo que a denominacdo consta na Lei Municipal n® 2.828, de 06 de
abril de 2010.

Paragrafo unico. O Parque das Orquideas e as areas privadas, no entorno estdo
definidas no ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de
Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de
Gramado, podendo ser ampliado a partir da utilizacao dos instrumentos previstos nesta Lei.

Secao VI
Projeto Urbanistico Relevante - Novo Hospital

XA O projeto urbanistico relevante Novo Hospital consiste em desenvolver a viabilidade
técnica, econdmica e financeira para a construgdo de um Novo Hospital, zoneado como Area
de Interesse Publico e comunitario institucional, com a finalidade de desconcentrar atividades
do centro.

Paragrafo unico. O projeto urbanistico relevante Novo Hospital devera ser desenvolvido,
conforme o ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de
Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de
Gramado.

Secao VI
Projeto Urbanistico Relevante - Belvedere Vale do Quilombo

IS O projeto urbanistico relevante Belvedere Vale do Quilombo consiste em desenvolver
a viabilidade técnica, econdmica, financeira e de gestdo empresarial para construir um mirante
na Av. das Horténsias e zoneado como Area de Interesse Ambiental e Paisagistico, na
categoria Elementos excepcionais componentes das paisagens: vias panoradmicas, marcos
referenciais e mirantes.
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§ 1° O projeto urbanistico relevante Belvedere Vale do Quilombo devera ser
desenvolvido, conforme ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do
Municipio de Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da
Cidade de Gramado.

§ 2° O projeto tera os seguintes usos: estacionamento, area comercial, lazer e praga
publica.

Secao VI
Projeto Urbanistico Relevante - Novo Terminal Turistico Rodoviario

X8 O projeto urbanistico relevante Novo Terminal Turistico Rodovirio, localizado na
perimetral sul, consiste no desenvolvimento de uma viabilidade técnica, econémica, financeira
e de gestdo empresarial para construir 0 novo centro logistico de transportes, comércios,
oficinas, e servigcos turisticos para descongestionar o centro e gerar novos circuitos de
barramento, nos termos do Plano de Mobilidade Urbana - Lei Municipal n® 3.779, de 04 de
novembro de 2019.

Secao IX
Projeto Urbanistico Relevante - Mirantes Turisticos

m O projeto urbanistico relevante Mirantes Turisticos consiste em desenvolver a
viabilidade técnica, econdmica, financeira e de gestdo empresarial para construir mirantes,
zoneados como Area de Interesse Ambiental e Paisagistico na categoria Elementos
componentes excepcionais das paisagens: vias panoramicas, marcos de referéncia e
mirantes.

§ 12 O projeto urbanistico relevante Mirantes Turisticos constitui-se de atrativos turisticos
localizados sobre pontos de maximo interesse paisagistico.

§ 2° O projeto urbanistico relevante Mirantes Turisticos deverda ser desenvolvido,
conforme o ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de
Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de
Gramado.

Secao X
Projeto Urbanistico Relevante - Centro de Eventos Expo Gramado

I3 O projeto urbanistico relevante Centro de Eventos associado & ExpoGramado
consiste em desenvolver a viabilidade técnica, econémica, financeira e de gestao empresarial,
com a finalidade de melhorar as condi¢des do centro de congressos e convencoes para 5.000
(cinco) mil espectadores.
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Paragrafo Unico. Este projeto devera considerar a utilizacdo da area como parque publico
e a integracdo com as regides adjacentes, através de novas ligacdes viarias, de pedestres e
ciclovias.
Secao XI

Projeto Urbanistico Relevante - Povoados Rurais Autossustentaveis

O projeto urbanistico relevante Povoados Rurais Autossustentdveis podera ser
realizado, através de Parceria Publico-Privada, por meio de Operagcao Urbana Consorciada, a
ser aprovado por Lei Especifica.

§ 12 ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de
Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de
Gramado, identificam as comunidades rurais a serem desenvolvidas e que poderao ser objeto

de Operacao Urbana Consorciada.

§ 2° As Operacoes Urbanas Consorciadas a que se refere o caput deverao ter Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), na forma da Lei Municipal n? 3.984, de 29 de novembro de 2021.

§ 3% Na Lei da Operacao Urbana Consorciada, devera estar presente 0s requisitos
abaixo:

| - estrutura urbana basica de cada localidade, garantindo linhas bidirecionais e
acessibilidade de pedestres;

Il - equipamentos publicos necessérios a serem utilizados pela comunidade;
Il - usos preferenciais para a localidade;

IV - diretrizes para intervengdes residenciais, permitindo a habitagdo coletiva de pequeno
porte;

V - mecanismos de cofinanciamento e/ou incentivos para sua materializacao;

VI - Regime urbanistico como, indices de aproveitamento, taxas de ocupacao, alturas e
recuos, visando um conjunto urbano/ rural adequado a paisagem e ao cotidiano;

VIl - valorizacao de elementos patrimoniais e paisagisticos;
VIII - programa de investimentos publicos e privados para infraestrutura e servigos;
IX - planejamento do conjunto desejado;

X - realizacao de Estudo de Impacto na Vizinhanca.
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Secao Xl
Projeto Urbanistico Relevante - Lago Negro e Parque Carrieri

m O projeto urbanistico relevante Lago Negro e Parque Carrieri consiste no
desenvolvimento da viabilidade técnica e econdmica de um sistema de espacos de interesse
turistico, paisagistico, cultural e recreativo, relacionados com essas duas areas publicas de
alto valor paisagistico, histérico e cultural de Gramado.

§ 12 O projeto devera considerar as concessbdes de uso do espago do Lago Negro e as
possibilidades de uso do espago do Parque Carrieri, de forma que os impactos ambientais
negativos sejam mitigados pelo projeto.

§ 2° O projeto devera gerar um conjunto de melhorias no espaco publico em geral e a
possibilidade de aumentos nos indicadores ou outras variaveis na regiao.

Secao Xl
Projeto Urbanistico Relevante - Parque Piratini

IS O projeto urbanistico relevante Parque Piratini, consiste no desenvolvimento da
viabilidade técnica e econbémica de um Parque Urbano Municipal, que aproveite os valores
naturais, paisagisticos e urbanos de um setor associado ao curso d agua existente.

§ 1° Este projeto deve ser desenvolvido como um espago de articulagdo entre o bairro
Piratini e o centro da cidade, com infraestruturas de lazer, cultura e outros elementos que
garantam um espaco de atrativos urbanos, especialmente nos elementos marcantes do
sistema viario e suas intersecoes, cuja responsabilidade sera da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente - SMMA.

§ 2° O projeto devera incluir a realizacao de diagnéstico dos conflitos hidrogeolégicos,
que afetam as diversas localidades, procedendo a busca de solugdes para estas como
realocacao ou realizacdo de obras que garantam a seguranca das pessoas € a recuperagao
hidrica.

Secao XIV

Projeto Urbanistico Relevante - Parque Cascata Véu Das Noivas

XA O projeto urbano em questéo consiste no desenvolvimento da viabilidade técnica e
econdmica de um Parque Urbano que aproveite os valores naturais, paisagisticos e urbanos
de uma regido associada ao atual cérrego e valorize especialmente a Cascata Véu das Noivas
como patriménio da paisagem e da histéria de Gramado.

§ 1° Este projeto devera servir como estrutura de ligacdo entre os bairros Piratini e
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Bavaria, por meio de trilhas e ciclovias.

§ 2° Este projeto deverd estar associado ao Projeto Urbanistico Relevante - Parque
Piratini, formando um novo sistema de areas verdes, junto com a area de preservacao
permanente (APP) dos cursos d aguas correlacionadas.

Secao XV

Projeto Urbanistico Relevante - Inventario Patrimonial do Municipio

XN O projeto urbanistico relevante Inventario Patrimonial do Municipio, consiste em
desenvolver a viabilidade técnica e de gestdo, través de uma lei especifica para as Areas de
Preservacao Cultural (APC).

Paragrafo Unico. Para o desenvolvimento, deste projeto, serdo consideradas as
categorias denominadas como Areas de Interesse Histdrico-Cultural e Areas de Interesse
Ambiental e Paisagistico, conforme Secao deste PDDI e, conforme indicado na Lei Municipal
n? 1.880, de 30 de novembro de 2001.

Secao XVI

Projeto Urbanistico Relevante - Parque Agrario Vale do Quilombo

IR O projeto urbanistico relevante Parque Agrario Vale do Quilombo consiste no
desenvolvimento de um estudo de viabilidade, acordado com os habitantes e produtores rurais
da regiao, para transforma-lo em um Parque Agricola, que garanta a continuidade do uso
agricola, cultural e de preservacao do paisagismo.

Paragrafo Unico. Os objetivos do Parque Agrario sdo os manejos coordenados para:

| - proteger a fertilidade do solo como patriménio social e regular o0 uso de agroquimicos;

Il - reconhecer a agricultura como paisagem e preservar seus atributos e manifestagdes
essenciais;

Il - contribuir para a autossuficiéncia alimentar;

IV - facilitar e apoiar a produgéao rural, oferecendo melhorias e desenvolvimento para seu
potencial econdmico, ambiental e sociocultural;

V - conservar a fauna e flora locais;
VI - apoiar a diferenciacéo territorial de culturas e producdes locais;

VIl - canalizar investimentos para a regiéo;
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VIl - manter a populagdo no meio rural;

IX - oferecer infraestruturas e equipamentos que funcionem como plataforma para a
atividade agroindustrial e turistica, complementar a atividade rural;

X - promover a criacdo de empregos estaveis ligados a agricultura local, agroindustria e
ao turismo;

XI - monitorar e proteger o uso da terra contra pressdes imobiliarias;
XII - garantir o acesso social e fruicao de paisagens emblematicas.

Secao XVII
Projeto Urbanistico Relevante - Perimetral Oeste

IR O projeto urbanistico relevante Perimetral Oeste consiste em desenvolver a
viabilidade técnica, econémica, financeira para completar o "by-pass" viario para os fluxos que
ndo vao ao centro, conectando-se ao norte, o oeste e o sul, segundo o indicado no mapa
atual.

§ 12 O projeto urbanistico relevante perimetral oeste devera ser desenvolvido, conforme o
ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de Gramado e
ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de Gramado.

§ 2° No prazo de 12 (doze) meses, apés a entrada em vigor desta Lei, o érgao
competente devera definir o tracado executivo, mapear e gravar todas as restricoes de
dominios necessarias sobre as areas a que se refere este projeto, garantindo sua viabilidade
nos termos dos gabaritos indicados no mapa atual.

§ 32 Nas secdes da Perimetral, todo novo parcelamento devera considerar a restricao de
dominio necessaria para esta avenida.

Secao XVIlI
Projeto Urbanistico Relevante - Perimetral Leste

m O projeto urbanistico relevante Perimetral Leste, consiste em desenvolver a
viabilidade técnica, econémica, financeira para conectar diretamente o norte e o sul de
Gramado e a conectividade com Canela, sem passar pelo centro da cidade, segundo o
indicado no mapa atual.

§ 12 O projeto urbanistico relevante perimetral leste devera ser desenvolvido, conforme o

ANEXO IV - EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de Gramado e
ANEXO IV - EU - Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de Gramado.
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§ 2° No prazo de 12 (doze) meses, apdés a entrada em vigor desta Lei, o érgao
competente devera definir o tracado executivo, mapear e gravar todas as restricoes de
dominios necessarias sobre as areas a que se refere este projeto, garantindo sua viabilidade
nos termos dos gabaritos indicados no mapa atual.

§ 32 Nas secdes da Perimetral, todo novo parcelamento devera considerar a restricao de
dominio necessaria para esta avenida.

§ 4° Ficam condicionados, os projetos e a execucado da Via Perimetral, bem como os
usos permitidos ao longo desta e demais questdes relacionadas a sua implementagao, aos
termos e condigbes constantes no Termo de Ajustamento de Conduta - TAC, conforme os
autos do Inquérito Civil n? 00782.00047/2013, celebrado entre o Municipio de Gramado e o
Ministério Publico do Rio Grande do Sul, em 31 de julho de 2014.

Secao XIX
Projeto Urbanistico Relevante - Incentivos Para a Cidade do Conhecimento

IR O projeto urbanistico relevante Incentivo para a Cidade do Conhecimento consiste em
organizar interesses privados e apoio publico em nivel municipal, estadual ou federal para o
desenvolvimento de uma Cidade do Conhecimento associada a um Parque Tecnolégico na
regidao norte, vinculada ao bairro Mato Queimado, identificando-se as pré-viabilidades e as
terras necessarias, investidores, mecanismos de gestao e o escopo da iniciativa.

§ 12 A Cidade do Conhecimento € um polo competitivo de inovagao tecnoldgica, inserida
em um espago urbano de alta atratividade e qualidade de vida, com incubadoras de empresas
de ciéncia, tecnologia e turismo para diversificar a atividade econébmica da populagao
residente.

§ 2° O projeto urbanistico relevante - Incentivos para a Cidade do Conhecimento devera
ser desenvolvido por meio de Operacdo Urbana Consorciada ou Parceria Publico Privada e

ser regulamentado através de Lei especifica.

§ 32 As Operacoes Urbanas Consorciadas a que se refere o caput deverao ter Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), na forma da Lei Municipal n? 3.984, de 29 de novembro de 2021.

Secao XX
Projeto Urbanistico Relevante - Binario Borges de Medeiros
XA O projeto urbanistico relevante Binario Borges de Medeiros, rege-se nos termos do

Plano de Mobilidade Urbana - Lei Municipal 3.779, de 04 de novembro de 2019.

Secao XXI
Projeto Urbanistico Relevante - Resgate Das Trilhas do Trem
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LURYA O projeto urbanistico relevante Resgate das Trilhas do Trem consiste na utilizagéo
para fins turisticos e recreativos dos espacos vagos deixados pelo levantamento das vias
férreas, promovendo o desenvolvimento de percursos para pedestres e ciclovias.

Paragrafo Unico. A implementacdo e execucado do referido projeto urbanistico devera
incluir o resgate de componentes de potencial valor patrimonial.

Secao XXl
Projeto Urbanistico Relevante - Rétulas Urbanas

O projeto urbanistico relevante Rotulas Urbanas é regido conforme indicado no Plano
de Mobilidade Urbano, e consiste em complementar essas rétulas com intervencoes
esculturais e/ou paisagisticas que nao obstruam a visdo dos condutores, ciclistas e
transeuntes, bem como melhorias ao nivel da segurancga rodoviaria e de pedestres.

Secao XXIlI
Projeto Urbanistico Relevante - Parque Dos Pinheiros

XN O projeto urbanistico relevante Parque dos Pinheiros, consideradas as areas de
dominio publico ou as areas a serem adquiridas, consiste na manutencdo e ampliagcdo da
Unidade de Conservacdo do Grupo Protecao Integral, de nominada PARQUE NATURAL
MUNICIPAL DOS PINHEIROS.

§ 12 O Projeto Urbanistico relevante Parque dos Pinheiros esta delimitado no ANEXO IV -
EM - Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de Gramado e ANEXO IV - EU -
Mapa de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de Gramado.

§ 2° As areas localizadas no entorno do Parque Natural Municipal dos Pinheiros sao
prioritarias para a compensacao ambiental, podendo também ser concedida a Transferéncia

do Direito de Construir - TDC, a titulo de indenizacao, conforme previsto no art. 278 desta lei.

§ 3% A compensacao ambiental podera ser feita conforme previsto na Lei Municipal
n® 3492 de 17 de agosto 2016 e suas alteracoes.

§ 4° Fica condicionado, o Projeto Urbanistico Relevante Parque dos Pinheiros ao Termo
de Ajustamento de Conduta - TAC, firmado no Inquérito Civil n® 00782.00003/2016 entre o
Municipio de Gramado e o Ministério Publico do Rio Grande do Sul em 05 de julho de 2019.
Secao XXIV

Projeto Urbanistico Relevante - Nova Centralidade Regiao Norte

XN O Projeto Urbanistico - Nova Centralidade Regido Norte consiste em organizar
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interesses publicos e privados para o desenvolvimento de um Plano de Ocupacao Setorial, da
area de expansao urbana ao norte do municipio, delimitado no ANEXO IV - EM - Mapa de
projetos urbanisticos relevantes do Municipio de Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa de
projetos urbanisticos relevantes da Cidade de Gramado.

§ 1° Os estudos técnicos e o projeto urbano deverdo identificar as potencialidades e
conflitos da area de ocupacédo, potencializar os corredores ecoldgicos e areas ambiental e
paisagisticamente relevantes, determinar diretrizes viarias béasicas, plano de usos e regimes
urbanisticos com o objetivo de estabelecer uma nova centralidade para o Municipio de
Gramado, com base na sustentabilidade e ocupacao racional do territério.

§ 2° O projeto urbano devera ser instituido, no prazo de 12 (doze) meses a contar da
aprovacéo desta Lei.

TITULO IV
DA ORDENAGCAO DO TERRITORIO

CAPITULO |
DA ESTRUTURACAO DOS ESPACOS URBANO E RURAL

X3 O Municipio ordenara e disciplinara a ocupagéo do solo como um dos objetivos
basicos do desenvolvimento urbano e rural sustentavel e equilibrado, observando-se a Lei
Municipal n? 3.778, de 04 de novembro de 2019 - Agenda Estratégica de Desenvolvimento

Sustentavel e procurando alcancar o modelo urbano territorial, previstos nesta Lei.

IFA A estruturagéo dos espagos urbanos e rurais consubstancia-se em normas relativas
a0 uso, ocupacao e parcelamento do solo, constituidas de:

| - macrozonas e zonas de uso;

Il - areas especiais de intervencao;

Il - sistema viario;

IV - requisitos urbanisticos e parcelamentos;
V - condicdes das edificacoes;

VI - instalac6es de hospedagens transitérias.

CAPITULO Il
DAS MACROZONAS E DAS ZONAS

IR Macrozoneamento é o estabelecimento de &reas diferenciadas de paisagens urbanas
ou rurais e de adensamento, uso e ocupacgao do solo para dar a cada regido do municipio
melhor utilizagdo em funcdo de suas caracteristicas ambientais e locacionais, das diretrizes de
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mobilidade, do desenvolvimento harmdnico da comunidade e do bem-estar de seus
habitantes.

§ 1° As Macrozonas formam um gradiente de urbanizagao, desde as areas rurais com
pouca atividade humana até as areas mais densamente construidas e com maior
concentracdo de pessoas e atividades.

§ 2° O Macrozoneamento estabelece o ordenamento do territério do municipio de modo a
atender aos principios e diretrizes gerais de desenvolvimento sustentavel de Gramado.

X8 O uso do solo, para atividades vinculadas aos desenvolvimentos urbano e rural, &
regulado mediante a instituicao de macrozonas e zonas de uso, conforme o ANEXO Il - EM -
Mapa de Zoneamento do Municipio de Gramado e ANEXO Il - EU - Mapa de Zoneamento da
Cidade de Gramado, as quais aplicar-se-ao os requisitos urbanisticos correspondentes, bem
como devera observar as regras correspondentes ao Parcelamento do Solo.

§ 12 O perimetro urbano é definido segundo o ANEXO Il - EM - Mapa de Zoneamento do
Municipio de Gramado e ANEXO Il - EU - Mapa de Zoneamento da Cidade de Gramado,
através da linha que divide o conjunto das Macrozonas Urbanas 1 a 8 da Macrozona Rural 9.

§ 2° Com 0 ANEXO IX - EM - APP - Mapa de Areas de Preservacio Permanente, quanto
a demarcagcao das areas de preservacao permanente (APPs), tendo em vista a possivel
imprecisao das informacdes graficas apresentadas quanto a localizacdo das mesmas e ainda
a possibilidade de existéncias de outras Areas de Protecdo e Preservacdo Permanentes
(APPs) nao demarcadas no referido Anexo, devendo ser observado o seguinte:

| - prevalecera sempre a situacao existente no local, que devera ser comprovada com
laudo de meio fisico elaborado por profissional habilitado quanto a existéncia ou nao de areas
de preservacao permanente (APPs);

Il - a emissdo da Declaracdo Municipal (DM) indicara a zona do em que o referido imével
se encontra e demais informagdes pertinentes e em nenhuma hip6tese fara constar a
existéncia ou nao de APP, uma vez que cabera sua indicagcdo conforme inciso anterior,
quando da apresentacéo de projeto de uso e ocupacgéo de solo;

Ill - para a emissao da Certiddao de Uso Permitido ou Viabilidade, pela Secretaria da
Fazenda, deverd ser observado além do ANEXO Il - EM - Mapa de Zoneamento do Municipio
de Gramado e ANEXO Il - EU - Mapa de Zoneamento da Cidade de Gramado o ANEXO X -
Areas de Risco, Sujeitas a Inundacdes e Movimentagdes de Massa.

IR 0 Macrozoneamento do Municipio, constante no Mapa do ANEXO Il - EM - Mapa de
Zoneamento do Municipio de Gramado e ANEXO Il - EU - Mapa de Zoneamento da Cidade de
Gramado, constitui-se em dois tipos de Macrozonas, sendo Macrozonas Urbanas e
Macrozonas Rurais.

| - As MACROZONAS URBANAS (U) incluem:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 17/2022 (http://leismunicipa.is/07n89) - Gerado em: 19/09/2024 15:08:27


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/07n89

Dleis

a) Macrozona 1 - Centro: constitui-se de nucleos histérico-culturais, institucionais e
comerciais, de urbanidade consolidada, com concentracdo de edificacbes e usos
diversificados

b) Macrozona 2 - Complexidade Média Alta: constitui-se das areas contiguas ao centro,
altamente viavel para desenvolvimento habitacional, comércio e servicos com maior
densidade e complexidade.

¢) Macrozona 3 - Complexidade Média: constitui-se das areas a serem consolidadas,
com compacidade, densidade e complexidade de usos medianos, com usos residenciais
compativeis com 0s usos mistos, como comércio, servicos e pequenas industrias.

d) Macrozona 4 - Complexidade Baixa: constitui-se das areas com empreendimentos de
baixo impacto e baixo uso do solo com alteracdo minima na paisagem, com baixa diversidade
e baixa complexidade de usos.

e) Macrozona 5 - Valorizacado Paisagistica e Turistica: constitui-se das areas a serem
especialmente gerenciadas, estando localizadas em paisagens emblematicas, limitando os
empreendimentos residenciais e favorecendo os usos de interesse coletivo e turistico.

f) Macrozona 6 - Interface e Amortecimento: constitui-se das areas buffer ou de
amortecimento entre as areas consolidadas e as areas de paisagem e producdo rural,
admitindo conjuntos urbanos miscigenados, parques tecnolégicos e usos urbanos diversos e
médio porte que exigem grandes areas e acessibilidade oferecidas pela perimetral.

g) Macrozona 7 - Industrial: constitui-se das areas industriais orientadas para fazer parte
do sistema de interface entre setores urbanos e areas rurais e naturais, com taxa de
ocupacao do solo média-baixa e condicionamentos paisagisticos para minimizar seu impacto
visual e ambiental. Inclui Parques Tecnolégicos e Parques de Atividades.

h) Macrozona 8 - Nucleos Urbanos para Regularizacdo Fundiaria sao as areas
destinadas a regularizacdo dos nucleos urbanos informais, publicos ou privados de baixa
renda, identificados, nesta Lei.

II - As MACROZONAS RURAIS (R) incluem:

a) Macrozona 9 - Rural constitui-se das areas de parcelamento amplo e atividade rural,
altamente viavel para o desenvolvimento de atividades relacionadas ao turismo, relacionado
com atividades rurais e de preservagdo ambiental.

Secéo |
Das Macrozonas Urbanas (u)

XN Para efeitos de aplicagéo, desta Lei, séo criadas as Zonas de Uso, constante nos
ANEXO Il - EM - Mapa de Zoneamento do Municipio de Gramado e ANEXO Il - EU - Mapa de
Zoneamento da Cidade de Gramado, integrantes desta Lei.

Paragrafo unico. As zonas de uso caracterizam-se por suas complexidades de usos e
intensidades de ocupacgéo e pelo agrupamento das atividades admitidas setorialmente
Sub-Secao |
Da Macrozona 1 - Centro
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L8 A Macrozona 1 - Centro divide-se nas seguintes zonas:

| - Zona Centro 1.1: Centro de elevada complexidade e diversidade de utilizacoes,
turistica, comercial e residencial;

Il - Zona Centro 1.2: Areas complementares ao Centro de elevada complexidade e
diversidade de utilizacdes. Turistica, comercial e residencial, menor complexidade;

lll - Zona Centro 1.3: Areas complementares ao Centro de elevada complexidade e
diversidade de utilizacdes. Turistica, comercial e residencial, menor complexidade e
diversidade para preservar a paisagem;

IV - Zona Centro 1.4: Corredor de Centralidade. Corredor de Alta diversidade. Turistico,
comercial e residencial, de forma que:

a) este zoneamento tem sua profundidade limitada em 50 metros (cinquenta metros) ou a
profundidade do lote, quando menor que 50 metros (cinquenta metros), medidos a partir da
sua testada;

b) a Zona Centro 1.4 incidira apenas nos lotes com frente a via especifica do corredor de
centralidade, exceto quando demarcado com maior profundidade, em lotes totalmente
inseridos neste zoneamento e matriculados em data anterior a aprovacéo desta Lei.

V - Zona Centro 1.5: Corredor de Centralidade. Corredor de Média diversidade. Turistico,
comercial, servigos e residencial, de forma que:

a) este zoneamento tem sua profundidade limitada em 50 metros (cinquenta metros) ou a
profundidade do lote, quando menor que 50 metros (cinquenta metros), medidos a partir da
sua testada;

b) a Zona Centro 1.5 incidira apenas nos lotes com frente a via especifica do corredor de
centralidade, exceto quando demarcado com maior profundidade, em lotes totalmente
inseridos neste zoneamento e matriculados em data anterior a aprovacéo desta Lei.

VI - Zona Centro 1.6: Corredor de Centralidade. Corredor de Baixa diversidade. Turistico,
comercial, servigos e residencial, de forma que:

a) este zoneamento tem sua profundidade limitada 50 metros (cinquenta metros) ou a
profundidade do lote, quando menor que 50 metros (cinquenta metros), medidos a partir da
sua testada;

b) a Zona Centro 1.6 incidira apenas nos lotes com frente a via especifica do corredor de
centralidade, exceto quando demarcado com maior profundidade, em lotes totalmente
inseridos neste zoneamento e matriculados em data anterior a aprovacéo desta Lei.
Sub-Secéo Il
Da Macrozona 2 - Complexidade Média Alta

I8 A Macrozona 2 - Complexidade Média Alta divide-se nas seguintes zonas:
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| - VP significa Via Principal e se caracteriza pela maior diversidade de usos, e regime
urbanistico mais permissivo.

a) este zoneamento tem sua profundidade limitada em 50 metros (cinquenta metros) ou a
profundidade do lote, quando menor que 50 metros (cinquenta metros), medidos a partir da
sua testada;

b) o zoneamento de VP incidira apenas nos lotes com frente a Via Principal.

Il - UNI significa unifamiliar e se caracteriza por condominios, loteamentos de acesso
controlado ou com caracteristicas de loteamentos de acesso controlado, aprovados e
licenciados, antes desta Lei.

Il - Zona 2.1. Zona residencial de Média densidade com alta diversidade de usos, usos
residenciais permanentes, servicos € comércios.

a) A diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais).

IV - Zona 2.2. Zona residencial de Média densidade com alta diversidade de usos, usos
residenciais permanentes, servicos € comércios.

a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais).

V - Zona 2.3. Zona residencial de Média densidade com alta diversidade de usos, usos
residenciais permanentes, servicos € comércios.

a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais).
Sub-Secéo Il
Da Macrozona 3 - Complexidade Média

XN A Macrozona 3 - Complexidade Média divide-se nas seguintes zonas:

| - VP significa Via Principal e se caracteriza pela maior diversidade de usos, e regime
urbanistico mais permissivo.

a) este zoneamento tem sua profundidade limitada em 50 metros (cinquenta metros) ou a
profundidade do lote, quando menor que 50 metros (cinquenta metros), medidos a partir da
sua testada;

b) o zoneamento de VP incidira apenas nos lotes com frente a Via Principal.

Il - Zona 3.1. Zona residencial de Média densidade com diversidade de usos. Usos
residenciais permanentes, servicos € comércios.
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a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais).

Il - Zona 3.2. Zona residencial de Média densidade com menor diversidade de usos e
menor intensidade de ocupacgao.

a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais);

b) nesta zona, propde-se para as areas de interesse social um lote minimo de 360 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados).

IV - Zona 3.3. Zona residencial de Média densidade com menor diversidade de usos e
menor intensidade de ocupacgao.

a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais);

b) nesta zona, propde-se para as areas de interesse social um lote minimo de 200 m?
(duzentos metros quadrados).
Sub-Secéo IV
Da Macrozona 4 - Complexidade Baixa

X8 A Macrozona 4 - Complexidade Baixa divide-se nas seguintes zonas:

| - VP significa Via Principal e se caracteriza pela maior diversidade de usos, e regime
urbanistico mais permissivo.

a) este zoneamento tem sua profundidade limitada em 50 metros (cinquenta metros) ou a
profundidade do lote, quando menor que 50 metros (cinquenta metros), medidos a partir da
sua testada;

b) o zoneamento de VP incidira apenas nos lotes com frente a Via Principal.

Il - UNI significa unifamiliar e se caracteriza por condominios, loteamentos de acesso
controlado ou com caracteristicas de loteamentos de acesso controlado, aprovados e
licenciados, antes desta Lei.

a) o Loteamento Vila Suica, localizado na Zona 4.1UNI, além do estabelecido no ANEXO
XI - Regime Urbanistico, deverao ser observados os requisitos definidos na Operagao Urbana
Consorciada Vila Suica, Lei Municipal n® 3.770, de 09 de setembro de 2019.

Il - Zona 4.1. Zona residencial de baixa densidade e baixa diversidade de usos. Usos
turisticos, residenciais permanentes, servicos e COmeércios.

a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais);

b) os requisitos urbanisticos propostos tém como objetivo proteger a paisagem e o
aumento da diversidade de usos nas VP's tem como objetivo melhorar a dindmica e a vida
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urbana.

IV - Zona 4.2. Zona residencial de baixa densidade e baixa diversidade de usos, bem
como usos turisticos, residenciais permanentes, servicos e COmercios.

a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais);

b) os requisitos urbanisticos propostos tém como objetivo proteger a paisagem e o
aumento da diversidade de usos nas VP's tem como objetivo melhorar a dindmica e a vida
urbana.

Sub-Secao V
Macrozona 5 - Valorizacao Paisagistica e Turistica

XXGE A Macrozona 5 - Valorizagéo Paisagistica e Turistica divide-se nas seguintes zonas:

| - VP significa Via Principal e se caracteriza pela maior diversidade de usos, e regime
urbanistico mais permissivo.

a) Este zoneamento tem sua profundidade limitada em 50 metros (cinquenta metros) ou a
profundidade do lote, quando menor que 50 metros (cinquenta metros), medidos a partir da
sua testada;

b) O zoneamento de VP incidird apenas nos lotes com frente a Via Principal.

Il - Zona 5.1. Zona residencial de baixa densidade e baixa diversidade de usos, bem
como de usos turisticos, residenciais permanentes, servicos € comércios.

a) a diversidade de usos sera orientada pelas subzonas associadas as VP (Vias
Principais);

b) os requisitos urbanisticos propostos tém como objetivo proteger a paisagem e o
aumento da diversidade de usos nas VP's tem como objetivo melhorar a dindmica e a vida
urbana.

Il - Zona 5.2. Zona residencial de baixa densidade e baixa diversidade de usos, bem
como usos turisticos, residenciais permanentes, servicos e COmercios.

a) os requisitos urbanisticos propostos tém como objetivo proteger a paisagem.

IV - Zona 5.3. Zona residencial de baixa densidade e baixa diversidade de usos, bem
como 0s usos turisticos, residenciais permanentes, servicos € COmércios.

a) os requisitos urbanisticos propostos tém como objetivo proteger a paisagem;

b) esta zona compreende a regidao do Morro das Orquideas, contemplando a area do
Parque das Orquideas e parte de seu entorno.
Sub-Secéao VI
Da Macrozona 6 - Interface e Amortecimento
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XA A Macrozona 6 - Interface e Amortecimento é a macrozona de concluséo da area
urbana, admite conjuntos urbanos, que sao as ocupacdes em forma de loteamento ou
condominio com usos urbanos miscigenados e se realizam em glebas.

X8 A Macrozona 6 - Interface e Amortecimento divide-se nas seguintes zonas:

I - UNI significa unifamiliar e se caracteriza por condominios, loteamentos de acesso
controlado ou com caracteristicas de loteamentos de acesso controlado, aprovados e
licenciados, antes desta Lei.

Il - Zona 6.1 zona de conclusao da area urbana onde se fomenta o padrao de edificios de
baixa ocupacao do solo no meio de ambientes naturais, incentivando a formagao de conjuntos
urbanos, incluindo cultura, ciéncia e/ou tecnologia por meio da figura de Parques de
Atividades.

a) em conjunto urbano, a diversidade serd média a baixa com uma utilizacdo dominante
(residencial, turistica ou tecnolégica) e acompanhada de algumas utilizagdes comerciais e/ou
de servigos.

b) A diversidade de usos minimos de cada conjunto urbano esta determinada no ANEXO
XI - Regime Urbanistico.

Il - Zona 6.2 zona de conclusdo e futura nova centralidade da area urbana, definida
como Projeto urbanistico relevante - Nova Centralidade Regidao Norte no ANEXO IV - EM -
Mapa de projetos urbanisticos relevantes do Municipio de Gramado e ANEXO IV - EU - Mapa
de projetos urbanisticos relevantes da Cidade de Gramado.

a) o parcelamento do solo na forma de loteamentos, loteamento de acesso controlado e
condominio de lotes ficam condicionados a aprovagdao do projeto urbanistico relevante,
devendo seguir suas diretrizes;

b) o regime urbanistico proposto, que fomenta o padréo de edificios de baixa ocupagao
do solo no meio de ambientes naturais, serd substituido pelo regime aprovado na Lei
especifica do projeto urbanistico relevante;

X8 Como forma de garantir a miscigenagdo de usos nos conjuntos urbanos, os usos
residenciais para os lotes que ndo se enquadram no médulo unifamiliar, sera permitido a
aplicacao do seguinte indice:

| - 70% (setenta por cento) da area privativa, considerada a soma da area total dos lotes,
poderao aplicar 100% (cem por cento) do indice, mesmo tendo uso exclusivamente

residencial;

Il - 30% (trinta por cento), da area privativa, considerada a soma da area total dos lotes,
conforme previsao do inciso | supra, fica obrigatério a diversidade de uso.

XA Todo conjunto urbano devera reservar 4rea para uso de equipamentos publicos,
segundo as diretrizes fixadas nas regras correspondentes ao Parcelamento do Solo.

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 17/2022 (http://leismunicipa.is/07n89) - Gerado em: 19/09/2024 15:08:27


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/07n89

Dleis
Municipais

XA A Gleba minima para iniciar novos loteamentos esta estabelecida no ANEXO XI -
Regime Urbanistico, e ainda observar a testada minima 200 m (duzentos metros).

Quando o loteamento se der entre urbanizagdes ja existentes, a area minima para o
empreendimento devera ser de 4ha (testada minima do conjunto 50 m) e do total da Area
Passivel de Ocupacéao (APO) da gleba 40% (quarenta por cento) devera ser destinada para
areas publicas, sistema viario, areas verdes e areas para equipamentos publicos.

LUACER A localizag@o das areas verdes devem preferencialmente estar associadas as APPs
existentes ou distribuidas segundo laudo ambiental, devendo estar limitadas no perimetro do
conjunto urbano, com testada para o sistema viario publico projetado, veicular e de pedestres.

XN Os equipamentos coletivos e as zonas comerciais devem estar em contato direto com
a estrutura viaria principal (estruturais e coletoras).

LU | ote minimo devera respeitar o estabelecido no Regime Urbanistico.

A Zona 6.1 tem um regime urbano diferenciado para lotes existentes e previamente
aprovados, com superficie inferior a 600m?2 (seiscentos metros quadrados) e para glebas nao
previamente parceladas com area passivel de ocupacao (APO) inferior a 10 (dez) hectares
e/ou novos lotes em complexo urbano, conforme - Regime Urbanistico.

A zona 6.2 Projeto Urbanistico Relevante - Nova Centralidade Norte sera objeto de
elaboracao de estudo técnico e plano de ocupacgao proprio, a ser aprovado no prazo de 12
(doze) meses a contar da aprovagao, desta Lei.

Paragrafo Unico. Até a realizacdo e conclusao dos estudos, previstos no caput deste
artigo, eventual pedido de aprovacao de projeto observara as condicionantes estabelecidas no
- Regime Urbanistico, sendo vedada a aprovacao de parcelamento do solo na forma de
loteamentos, loteamentos de acesso controlado e condominio de lotes.

Sub-Secéo VI
Da Macrozona 7 - Industrial

sUavel A Macrozona 7 Industrial, divide-se nas seguintes zonas:

| - Zona 7.1 Zona industrial, destinado a médias e grandes industrias, com a
possibilidade de Parque Industrial/logistica.

Il - Zona 7.2 Zona industrial, destinada a pequenas industrias, com a possibilidade de
Parque Industrial/logistica, sendo que este zoneamento tem sua profundidade limitada em 200

m (duzentos metros) ou a profundidade do lote, medidos a partir da sua testada.

Sub-Secao VI
Da Macrozona 8 - Nucleos Urbano em Zona Rural para Regularizagao Fundiaria
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sUavZ8 A Macrozona 8 - Nucleos Urbanos para Regularizacdo Fundiaria sdo as areas
destinadas a regularizacdo dos nucleos urbanos informais, publicos ou privados de baixa
renda, sendo que seu regime urbanistico sera definido conforme situacao prévia existente no
momento da aprovacgéo desta Lei, sendo os usos os admitidos ou tolerados os mesmos para a
Zona Rural onde esta inserido.

Secao |l
Das Macrozonas Rurais (r)

Sub-Secao |
Da Macrozona 9 - Zonas Rurais

saav A A Macrozona 9 Rural, divide-se nas seguintes zonas:

| - As zonas 9.1, 9.2 e 9.3 sao consideradas rururbanas, sendo que nestas areas, podera
coexistir na mesma parcela usos de producgéo rural ou agroindustriais com usos residenciais,
comerciais, de hospedagem transitéria ou lazer.

Il - Nas zonas 9.1, 9.2 e 9.3, 66% (sessenta e seis por cento) da area total do terreno
deve permanecer destinada a produgao rural primaria ou na forma de solo rustico natural.

Il - Na zona 9.4, 75% (setenta e cinco por centro) da superficie total do terreno, deve
permanecer na producao rural primaria ou em terras rusticas naturais.

IV - Nas zonas 9.1, 9.2, 9.3 e 9.4 apenas 50% (cinquenta por cento) do indice de
Aproveitamento (IA) pode ser aplicado a usos residenciais € os demais 50% (cinquenta por
cento), deverao ser aplicados para demais usos.

V - As zonas 9.1, 9.2 e 9.3, respectivamente, tém um regime de uso e requisitos
diferenciado consoante se trate de parcelas e/ou glebas preexistentes com até 10.000m? (dez
mil metros quadrados), parcelas preexistentes e/ou glebas entre 10.001m?2 (dez mil e um
metros quadrados), com superficies inferiores a 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados); e
novas parcelas a partir de 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados).

Compreende-se como Zona 9.1 um corredor definido por uma faixa de 500 m
(quinhentos metros) de profundidade, medida a partir do eixo da rota e em ambos os lados da
mesma, onde coexistem na parcela rural usos produtivos rurais, agroindustriais, turisticos,
recreativos e urbanos com baixa ocupacéo do solo.

§ 1° Esta localizada na regiao junto as ERS-115 e ERS-235, principais vias de entrada na
cidade.

§ 2° Para esta zona, além dos requisitos urbanisticos descritos no ANEXO Xl - Regime
Urbanistico, devera ser observado os parametros:
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a) Coexisténcia obrigatéria de usos na area, em que 66% (sessenta e seis por cento) da
area total do terreno deve permanecer na producao rural primaria ou em terras rusticas
naturais;

b) Para usos residencial, o indice de Aproveitamento maximo sera de 50 % do indice de
aproveitamento |A total da area. O restante podera ser utilizado para outros usos;

c) Os recuos obrigatérios poderdao ser menores que o indicado quanto houver restricoes
ambientais e morfolégicas que afetam o lote como APPs, declives acentuados, aclives
acentuados, entre outros. Esta alternativa deve ser avaliada pelas equipes técnicas da
Prefeitura na apresentacao do projeto de desmembramento do lote e/ou edificacao.

§ 3% A zona 9.1 incidird apenas nas areas com frente a via especifica do corredor
rururbano.

Compreende-se como Zona 9.2 um corredor semelhante a Zona 9.1, mas com uma
profundidade de 300 m (trezentos metros), medidos a partir do eixo da rota e em ambos os
lados da mesma.

§ 12 Usos de porte médio onde coexistem na parcela rural, usos produtivos rurais,
agroindustriais, turisticos, alojamento rural e recreativos com baixa ocupacao do solo.

§ 2° Esta localizada na regidao dos fundos de vales sobre caminhos rurais de média
acessibilidade de parcelamento baixo limitadas pela presenca de areas de preservacao
permanente (APPs), pelas restricbes de declividade ou pelas caracterizagbes de seus
corredores (Linhas) e com paisagem e cultura rural tradicional.

§ 32 Para esta zona, além dos requisitos urbanisticos descritos no ANEXO Xl - Regime
Urbanistico, devera ser observado os parametros:

a) Coexisténcia obrigatéria de usos na area, em que 66% (sessenta e seis por cento) da
area total do terreno deve permanecer na producao rural primaria ou em terras rusticas
naturais;

b) Para usos residencial, o indice de Aproveitamento maximo sera de 50 % do indice de
aproveitamento |A total da area. O restante podera ser utilizado para outros usos;

c) Os recuos obrigatérios poderdao ser menores que o indicado quanto houver restricoes
ambientais e morfolégicas que afetam o lote como APPs, declives acentuados, aclives
acentuados, entre outros. Esta alternativa deve ser avaliada pelas equipes técnicas da
Prefeitura na apresentacao do projeto de desmembramento do lote e/ou edificacao.

§ 4° A zona 9.2 incidird apenas nas areas com frente a via especifica do corredor
rururbano.

Compreende-se como Zona 9.3 um corredor semelhante a Zona 9.1 e & Zona 9.2,
mas com uma profundidade de 200 m (duzentos metros) medidos a partir do eixo da rota e em

ambos os lados da mesma.

§ 12 Usos de pequeno porte, onde coexistem na parcela rural, usos produtivos rurais,
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agroindustriais, turisticos, alojamentos rurais e recreativos com baixa ocupacéao do solo.

§ 2° Esta localizada na regiao junto aos caminhos rurais de baixa acessibilidade e de
parcelamento baixo limitadas pela presenca de areas de preservacdo permanente (APPs),
pelas restricoes de declividade ou pelas caracterizagcées de seus corredores (Linhas) e com
paisagem e cultura rural tradicional, onde se admitem, desta forma, usos turisticos de
pequeno porte e alojamentos rurais.

§ 3° Para esta zona, além dos requisitos urbanisticos descritos no ANEXO Xl - Regime
Urbanistico, devera ser observado os parametros:

a) Coexisténcia obrigatéria de usos na area, em que 66% (sessenta e seis por cento) da
area total do terreno deve permanecer na producdo rural primaria ou em terras rusticas
naturais;

b) Para usos residencial, o indice de Aproveitamento maximo sera de 50 % do indice de
aproveitamento |A total da area. O restante podera ser utilizado para outros usos;

c) Os recuos obrigatérios poderdao ser menores que o indicado quanto houver restricoes
ambientais e morfolégicas que afetam o lote como APPs, declives acentuados, aclives
acentuados, entre outros. Esta alternativa deve ser avaliada pelas equipes técnicas da
Prefeitura na apresentacao do projeto de desmembramento do lote e/ou edificacao.

§ 4° A zona 9.3 incidird apenas nas areas com frente a via especifica do corredor
rururbano.

sUav Ll Compreende-se a Zona 9.4 como sendo aquela que promove a preservacao da
paisagem natural, cultural e produtiva com areas de uso extensivo e intensivo da producao
agricola.

§ 1?2 Usos de pequeno porte, onde coexistem na parcela rural, usos produtivos rurais,
agroindustriais, turisticos, alojamentos rurais e recreativos com baixa ocupacéao do solo.

§ 2° Para esta zona, além dos requisitos urbanisticos descritos no ANEXO Xl - Regime
Urbanistico, devera ser observado os parametros:

a) Coexisténcia obrigatoria de usos na area, em que 75% (setenta e cinco por cento) da
area total do terreno deve permanecer na producdo rural primaria ou em terras rusticas
naturais;

b) Para usos residencial, o indice de Aproveitamento maximo sera de 50 % do indice de
aproveitamento |A total da area. O restante podera ser utilizado para outros usos;

c) Os recuos obrigatérios poderdao ser menores que o indicado quanto houver restricoes
ambientais e morfolégicas que afetam o lote como APPs, declives acentuados, aclives
acentuados, entre outros. Esta alternativa deve ser avaliada pelas equipes técnicas da
Prefeitura na apresentacao do projeto de desmembramento do lote e/ou edificacao;

d) Exclusivamente para o uso de agroindustria a TO sera 3%.

2Us: M Na Macrozona 9 a abertura de novas vias nao configuram automaticamente alteracao
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da Zona 9.4 para as zonas 9.1, 9.2 ou 9.3.

Paragrafo Unico. Qualquer alteracdo somente sera possivel quando da revisao da Lei do
Plano Diretor, conforme disposto no art.6.2 desta Lei.

Secao I
Dos Requisitos Urbanisticos

m Os Requisitos Urbanisticos sdo definidos para cada zona, conforme os termos do -
Regime Urbanistico, desta Lei, sendo eles:

| - Superficie minima para novos parcelamentos;

Il - Superficie maxima da gleba para condominios;

Il - Superficie maxima de quarteirdo (em hectares);

IV - Lotes minimos para novos parcelamentos;

V - Testada minima para novos parcelamentos;

VI - Fragéo ideal privativa minima para condominios de lotes;

VIl - Taxa de ocupacéo (TO);

VIII - indice de aproveitamento (IA);

IX - Altura em pavimentos;

X - Coeficiente ideal (Cl);

XI - Coeficiente hoteleiro (CH);

XIl - Recuos.

Secao IV
Do Regime Urbanistico

m Nos termos do - Regime Urbanistico sdo definidos os diferentes requisitos de forma a
estimular o enquadramento de um lote.

XN Sao requisitos que podem variar de acordo com o tamanho do lote:

| - Testada minima;
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Il - Taxa de ocupacgao (TO);

Il - indice de aproveitamento (IA);
IV - Altura em pavimentos;

V - Coeficiente ideal (Cl);

VI - Coeficiente hoteleiro (CH)

VIl - Recuos

VIII - Usos admitidos e tolerados

Paragrafo Unico. Para lotes existentes apenas a area do lote determina os requisitos
urbanisticos, com excegao dos recuos, que deverao ser exigidos conforme a testada do lote.

Secao V
Das Zonas de Usos e Das Atividades

Sub-Secao |
Das zonas de uso

As zonas de uso de que trata o presente Titulo VI estdo representadas graficamente
nos ANEXO Il - EM - Mapa de Zoneamento do Municipio de Gramado e ANEXO Il - EU -
Mapa de Zoneamento da Cidade de Gramado, que sdo partes integrantes desta Lei, sendo as
mesmas, delimitadas das seguintes formas de acordo com cada caso:

| - pelo contorno externo total ou parcial dos loteamentos (suas divisas externas);

Il - pelos eixos de vias publicas;

1l - pelos eixos de curso d*agua ou Areas de Preservacdo Permanente (APPs);

IV - pelos limites urbanos da cidade, ou pela descricao na planta do ANEXO Il - EM -
Mapa de Zoneamento do Municipio de Gramado e ANEXO Il - EU - Mapa de Zoneamento da
Cidade de Gramado, quando nao se enquadram em nenhum dos itens acima.

N Quando existir uma faixa ao longo das vias de circulagéo zonas 1.4, 1.5, 1.6 e as
subzonas 2.1.VP, 2.2.VP, 2.3.VP, 3.1.VP, 3.2.VP, 4.1.VP, 4.2.VP, 5.38.VP, fica limitada a
profundidade do lote até o limite de 50 m (cinquenta metros), medidos a partir da sua testada,

ou a partir da faixa de dominio quando junto as ERS-115, ERS-235, ERS-466 e ERS-373,
exceto quando demarcado com maior profundidade conforme anexo Il - Mapa de Zoneamento
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§ 12 Quando o zoneamento ao longo da via for igual ou superior 80% (oitenta por cento)
da profundidade do lote conforme o ANEXO Il - EM - Mapa de Zoneamento do Municipio de
Gramado e ANEXO Il - EU - Mapa de Zoneamento da Cidade de Gramado devera ser
considerado este zoneamento para a totalidade do lote.

§ 2° No caso de vias Estaduais, deverdao ser observadas as faixas de dominio das
rodovias ERS-235, ERS-115, ERS-466 e ERS-373, delimitada pelo érgao competente.
Sub-Secéo Il
Das atividades

CUsE As atividades séao classificadas de acordo com os seguintes tipos de usos:

§ 12 Usos admitidos sdo os mais adequados e indicados para cada zona, podendo
predominar sobre os demais;

§ 22 Usos tolerados sdo os que ocorrem pela condicdo preexistente e que pode coexistir
de forma adequada na zona, seguindo o Termo de Referéncia para Atividades de Uso
Tolerado, sem comprometer o bom funcionamento das atividades permitidas.

§ 3% Usos proibidos é toda aquela atividade que podem interferir e/ou prejudicar a
harmonia das atividades urbanas ou rurais, causando qualquer tipo de dano ou risco a
populagcéo e ao meio ambiente:

| - também serao considerados usos proibidos todos aqueles cujas atividades nao estao
relacionadas como usos admitidos ou tolerados, nas respectivas zonas de usos do ANEXO XI
- Regime Urbanistico, sendo estes vedados para as mesmas.

Il - em se tratando de atividades nao especificadas no ANEXO XI - Regime Urbanistico
desta Lei, o Municipio analisara individualmente cada uma delas e, ouvido o C-PDDI € o
COMDEMA e quando em Zona Rural também o COMDER, podera licenciar a mesma,
mediante decreto especifico.

Il - a liberacdo de uma atividade, numa determinada zona de uso, ndo especificada nos
ANEXO XI - Regime Urbanistico e ANEXO XII - Descricao e detalhamento de usos, ndo se
constitui em uso admitido, sendo que cada caso devera ser analisado isoladamente, conforme
inciso Il deste artigo, e ainda, quando necessario, sera solicitado o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o Licenciamento Ambiental Prévio, conforme as especificacoes da
legislagcéo vigente.

IV - quando a edificacdo existente onde se pretende desenvolver uma atividade
econdmica for dividida por mais de um zoneamento, devera ser considerado o zoneamento
mais permissivo com relacdo aos usos.

V - todas as areas previstas no ANEXO XI Regime Urbanistico e XlII Descricao e

detalhamento de usos relacionadas com o funcionamento de atividades se tratam de areas
construida.
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Ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo (aumento de area) ou reforma,
ressalvadas aquelas meramente de conservagdo da edificacao existente, que impliquem o
acréscimo do exercicio de atividades preexistentes agora consideradas incompativeis com a
respectiva zona de uso, seja por aumento das instalacdes, equipamentos ou pela utilizacdo de
edificagdes proximas ja existentes, ou terrenos a elas vinculados.

Paragrafo Unico. As atividades das empresas incompativeis com a zona de uso revistas
nesta Lei, licenciadas com o devido alvara de licenga para localizacao e funcionamento no
momento da aprovacao desta, poderdo permanecer no local, inclusive se houver alteracdo de

CNPJ.

CAPITULO IlI
DAS AREAS ESPECIAIS E DE INTERVENGAO

Secao |

Das areas Especiais

LSRR As areas especiais possuem regime urbanistico préprio de acordo com os ANEXOS
V, VI, VII, VIII, IX, com suas respectivas legendas, que se sobrepdem as zonas de uso com a
finalidade de tornar mais detalhado e ou flexibilizar o regime urbanistico para viabilizar
intervengdes de interesse coletivo.

§ 1° Sao consideradas areas especiais e de intervencao:
| - &reas de Preservacao Cultural (APC) (Anexo V);

Il - &reas de Direito de Preempcao (ADP) (Anexo VI);

lIl - areas de Interesse Ambiental e Paisagistico e Areas Nao Edificaveis (AIAP-ANE),
conforme Anexo VII;

IV - &reas de Interesse Social (AlS) (Anexo VIII);
V - areas de Preservagao Permanente (APP) (Anexo IX);

§ 2° As areas especiais de intervencao supracitadas obedecem as normas da Legislacao
especifica, complementada pelas alteracoes e acréscimos desta Lei.

§ 32 Nas areas especiais de intervencao a ocupacao do solo, os usos e as atividades
estarao sujeitas a regras especificas que complementam as regras que vigoram para as

zonas em que tiverem sobrepostas.

pUatl Nas areas especiais de intervengao, a modificacdo ndo autorizada, a destruicao, a
desconfiguracdo ou o desvirtuamento de sua feicao original, no todo ou em parte sujeitam o
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infrator, além das demais responsabilidades previstas em Lei especifica, as seguintes
penalidades:

| - interdigdo da atividade;
Il - embargo imediato da obra;

Ill - obrigacdo de reparar os danos causados, restaurar e/ou reconstituir o que houver
sido danificado e/ou alterado;

IV - demolicao da construcdo e remocao de quaisquer elementos que interfiram na area;

V - multa na forma da Lei, observadas especialmente as determinadas pelo Coédigo de
Posturas, pela Lei Municipal n® 2.810, de 12 de janeiro de 2010, na Lei Federal n® 9.605, de 12
de fevereiro de 1998 e Decreto Federal n® 6.514/08, de 12 de julho de 2008.

Sub-Secao |
Areas de preservagao cultural (APC)

m As areas de Preservacao Cultural (APC) destinam-se a conservacao da ambiéncia
urbana e dos bens patrimoniais, sejam estes principais, prioritarios, arrolados ou
complementares, referidos ao patriménio histérico ou contemporaneo, arquitetdnico, urbano,
tecnolégico, cientifico, vernaculo, antropolégico, etnolégico, abrangendo monumentos,
edificagdes, conjuntos, espacos, assentamentos e objetos, buscando a preservacao, resgate,
valorizacao e promocéo da identidade e da memoria.

§ 12 As APC's estdo indicadas nos mapas do ANEXO V - EM - Areas de Preservacio
Cultural (APC) do Municipio de Gramado e do ANEXO V - EU - Areas de Preservagao Cultural
(APC) da Cidade de Gramado e no ANEXO XVIII Inventario dos Bens Histéricos de Gramado,
e busca estruturar mecanismos de gestao do patriménio.

§ 2° Legislacao especifica podera acrescentar locais as APC’s identificadas, neste PDDI.

XN Os bens patrimoniais protegidos e de interesse cultural estdo classificados da
seguinte forma:

| - bens tombados, sendo 02 (dois) bens que ja foram objeto de Lei de tombamento;

Il - bens principais, sendo 26 (vinte e seis) considerados bens culturais materiais e 04
(quatro) como bens naturais, totalizando 30 (trinta) bens principais ja inventariados;

Il - bens prioritarios, sendo 08 (oito) considerados no mesmo nivel dos bens principais;

IV - bens arrolados, sendo 138 (cento e trinta e oito) bens que necessitam de analises e
pesquisas mais aprofundadas para serem ou nao inventariados;
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V - bens complementares, sendo 20 (vinte) estufas de fumo e 09 (nove) capitéis;

m A possibilidade de intervencbes nos bens patrimoniais protegidos e de interesse
cultural, classificados no art. 91 desta Lei, ficam determinadas de acordo com sua
classificacao e da seguinte forma:

§ 1° Nos iméveis classificados como Bens Tombados, Bens Principais e Bens
Prioritarios, identificados no ANEXO V - EM - Areas de Preservacdo Cultural (APC) do
Municipio de Gramado e do ANEXO V - EU - Areas de Preservacgao Cultural (APC) da Cidade
de Gramado e no ANEXO XVIII - Inventario dos Bens Histéricos de Gramado, dependera de
consulta e aprovacao do 6rgao municipal competente, bem como da anuéncia do Conselho
Municipal de Patriménio Histérico, as seguintes intervengdes:

a) remembramento e desmembramento de lotes;

b) obras de manutencéao, conservacao, restauracao, renovacgao, reabilitacao ou reforma;
C) obras de ampliacao;

d) comunicacao visual;

e) alteracao de fachada e/ou pintura;

f) instalacdo de equipamentos;

§ 2° Nos iméveis classificados como Bens Arrolados, identificados no ANEXO XVIII
Inventario dos Bens Histéricos de Gramado ou aqueles que venham a ser identificados, por
norma especifica, dependera da anuéncia prévia dos érgdos municipais competentes as
seguintes intervencgdes:

a) obras de desmonte, terraplanagem e aterro;
b) supressdo e manejo de vegetagéo;
c) alteracéo de relevo e paisagem;

§ 32 Nos iméveis classificados como Bens Complementares, identificados no ANEXO V -
EM - Areas de Preservagdo Cultural (APC) do Municipio de Gramado e do ANEXO V - EU -
Areas de Preservacdo Cultural (APC) da Cidade de Gramado e no ANEXO XVIII - Inventario
dos Bens Histéricos de Gramado dependera de consulta e aprovacdo do 6rgao municipal
competente, bem como de anuéncia do Conselho Municipal de Patriménio Histérico as
seguintes intervencgdes:

a) remembramento e desmembramento de lotes;

b) obras de manutencéao, conservacao, restauracao, renovacgao, reabilitacao ou reforma;
C) obras de ampliacao;

d) comunicacao visual;

e) alteracao de fachada e/ou pintura;

f) instalacdo de equipamentos;

§ 4° Nos projetos deve ser observada a restricdo de supressao das estufas e capitéis,
bem como deve ser possibilitada a visitacéo e visibilidade destes.
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m As Ambiéncias Urbanas Relevantes, identificadas no ANEXO V - EM - Areas de
Preservacgdo Cultural (APC) do Municipio de Gramado e do ANEXO V - EU - Areas de
Preservacao Cultural (APC) da Cidade de Gramado sado areas no entorno de bens tombados,
bens principais, bens prioritarios ou de areas de relevante interesse histérico, cultural,
paisagistico e urbano.

Paragrafo Unico. Para a construcdo, ampliacdo, reforma, pintura, comunicacdo visual,
supressdao de vegetacdo, movimentacdo de solo em imdéveis demarcados em area de
Ambiéncia Urbana Relevante, os interessados deverdo apresentar os estudos técnicos
descritos abaixo, que deverao ser aprovados pelo 6rgao municipal responsavel.

| - Estudo de caracterizagao da paisagistica da area de Ambiéncia Relevante em relacao
aos diferentes componentes que conformam a paisagem urbana, relacionando-a com a
insercdo do novo empreendimento, de modo a garantir a legibilidade da paisagem urbana,
minimizando os impactos na paisagem, natural ou modificada, contendo:

a) plano de massa, volumetria, escalas e cores;

b) plano de manejo de vegetagéo;

c) estudo de delimitagdo de cones de visibilidade;

d) estudo de os fluxos de pessoas e veiculos para compreensao das repercussoes
culturais na vizinhanca;

e) morfologia da estrutura urbana e do meio ambiente cultural.
Sub-Secéo Il
Das Areas de Interesse Social (AIS)

m Consideram-se Area de Interesse Social (AlS), aquelas destinadas a regularizacdo
dos nucleos urbanos informais, publicos ou privados, de baixa renda (AIS 1) identificados
nesta Lei, bem como as areas destinadas a projetos para construcao de habitacdo popular
(AIS 2), visando suprir a demanda habitacional do Municipio.

m A regulariza¢do dos nucleos urbanos informais consolidados de baixa renda - AIS 1 -
consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
propriedade urbana, o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a incorporacéo
destes nucleos ao ordenamento territorial urbano.

§ 1° Na regularizacdo a que se refere o caput, a prioridade é a manutencdo dos
ocupantes no nucleo urbano informal, sendo que excepcionalmente serdo relocalizados, na
hipétese de risco cuja mitigacao seja inviavel.

§ 2° Para melhoria nas edificagbes situadas em AIS 1, o Municipio poderd criar um
programa de assisténcia técnica de interesse social, conforme previsdo da Lei Federal

n? 11.888, de 24 de dezembro 2008.

§ 32 O custeio de programa de melhoria de edificacbes em AIS 1 pode se dar com
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recursos préprios do Municipio e/ou contrapartidas de empreendimentos e atividades
realizadas em Gramado.

IXTA Novas ocupagdes irregulares/ clandestinas néo poderéo ser regularizadas com base
nesta capitulo, devendo o municipio tomar de imediato as ocupacoes

IYCIA As Areas de Interesse Social 2 (AIS 2) consistem na ferramenta para fazer cumprir a
estratégia de producdo de habitacao de interesse social regular, aumentar a oferta de moradia
digna aos necessitados, contendo infraestrutura adequada, lotes e edificacées regulares,
acesso aos servicos, bem como a incorporacédo destas ao ordenamento territorial urbano da
cidade.

A estratégia de habitacao social consiste em impulsionar projetos de habitacao social
com as maximas condicdes de inclusdo, concebidos em vazios urbanos, com moradias
agrupadas de forma a facilitar os servicos sociais comuns e com condicdes de financiamento
adequadas.

TN A estratégia procura desestimular as invasdes de terras e propiciar, em contrapartida,
a construcao de moradias sociais, tanto pelo setor publico como pelo setor privado, de modo a
evitar os assentamentos irregulares e em situagdes de risco ambiental e social.

IRIIN Nas ocupagdes em area de risco geoldgico e em areas insalubres a regularizagéo s6
podera ocorrer quando houver possibilidade da execucdo de medidas corretivas, conforme
avaliacdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA.

m As areas contiguas necessarias ao remanejamento de habitacées ou implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios poderdao ser incorporadas a critério do 6rgao
responsavel pela politica habitacional do municipio, respeitados o0s principios gerais
estabelecidos nesta Lei.

m Em Macrozonas Urbanas, a taxa de ocupacao maxima nas AIS nao podera
ultrapassar os 60% (sessenta por cento) para moradia unifamiliar e 0 70% (setenta por cento)
para moradia plurifamiliar, ndo podendo os empreendimentos ultrapassar a 150 (cento e
cinquenta) unidades habitacionais.

IRIEN O regime permanente de atividades das AIS1 e AIS2 observara usos compativeis
com moradia popular, atividades realizadas em residéncias e que ndo descaracterizem a
finalidade habitacao de interesse social do respectivo nucleo urbano.

Secao |l

areas de Interesse Social 1 - Ais 1

BTN As Areas de Interesse Social 1, sdo aquelas identificadas no ANEXO VIII - EM -
Areas de Interesse Social (AlS) do Municipio de Gramado e do ANEXO VIII - EU - Areas de
Interesse Social (AIS) da Cidade de Gramado desta Lei e correspondem aos nucleos urbanos
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informais existentes e consolidados até julho de 2017, ocupados predominantemente por
populagéo de baixa renda.

Paragrafo Unico. As AIS 1 a que se refere o caput serdo regularizadas como REURB-S,
de acordo com os procedimentos previstos na Lei Federal n® 13.465/17, de 11 de julho de
2017.

m O regime urbanistico da AIS 1 observara os parametros e condicées da ocupacao do
solo existente no local, estando dispensadas as exigéncias relativas a percentual e dimensdes
de areas destinadas ao uso publico, tamanho de lotes, parametros edilicios e urbanisticos,
sendo indicado em Decreto.

I Compete ao Municipio implantar a infraestrutura necesséria relativa ao sistema de
abastecimento de agua potavel, sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério,
pavimentacdo, rede de energia elétrica domiciliar e publica, solugbes de drenagem,
equipamentos publicos necessarios ao suprimento das necessidades e caracteristicas da area
identificada como AIS 1, nesta Lei.

§ 1° A implantacdo da infraestrutura a que se refere o caput, podera ser feita
paulatinamente, nos termos do que dispde a Lei Federal 13.465, de 11 julho de 2017, sendo
prevista e compatibilizada com a Lei Orgamentaria Anual.

§ 2° Quando identificado o responsavel pelo loteamento clandestino, o municipio devera
buscar o ressarcimento dos valores aplicados na regularizacao fundiaria € na implantacao de
infraestruturas a que se refere o caput.

LGB A O regime de atividades nas AlS 1 observard as atividades existentes no momento da
regularizagdo fundiaria, sendo vedado o remembramento de lotes.

Os nucleos urbanos informais de baixa renda que devem ser regularizados, de
acordo com a presente Lei e observado os procedimentos, previstos na Lei Federal n® 13.465,
de 11 de julho de 2017.

Secao I
areas de Interesse Social 2 - Ais 2

IR As AIS 2 sao aquelas areas vazias identificadas no ANEXO VIl - EM - Areas de
Interesse Social (AIS) do Municipio de Gramado e do ANEXO VIII - EU - Areas de Interesse
Social (AlS) da Cidade de Gramado, aptas urbanistica, ambiental e socialmente a receber
projetos de construcao de moradia popular digna, visando diminuir o deficit habitacional de
interesse social existente.

Paragrafo unico. A cada 03 (irés) anos o Poder Executivo deve revisar as areas

indicadas, bem como avaliar se deverao identificar outras, de acordo com o crescimento da
demanda na cidade.
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I O regime urbanistico AIS 2 seguird os mesmos pardmetros das zonas em que
estiverem estabelecidos, descritosno ANEXO Xl - Regime Urbanistico, exceto os seguintes
requisitos:

| - indice de Aproveitamento (IA): IA + 20%

Il - Taxa de Ocupacao (TO): 60%

Il - Recuo Lateral: 3 /3

IV - Recuo Frontal e Fundos: 4/ 3

V - NUmero de Pavimentos: 4

VI - Coeficiente Ideal (Cl): 45,00 m2

VIl - Uso Admitido: Habitacional unifamiliar e habitacional plurifamiliar. Comércio
varejista, escritérios e gabinetes sao admitidos desde que em conjunto com o0 uso
habitacional.

Sub-Secao |
Das contrapartidas destinadas para habitagdo popular

IIEEEN A titulo de contrapartida, todo empreendimento com &rea construida superior a 1.000
(mil) m2 e inferior a 5.000 (cinco mil) m2 devera contribuir para investimentos em moradia
popular e suas infraestruturas.

m A titulo de contrapartida, as novas instalacdes de empreendimentos considerados
grandes demandantes de infraestrutura urbana e social, itens 2; 6; 8; 10; 20; 21 e 22,
conforme ANEXO XIlI - Descricdo e detalhamento de usos, deverdo contribuir para
investimentos em moradia popular e suas infraestruturas.

IIREEN O poder executivo municipal regulamentard disposto nos arts. 111 e 112 no prazo de
30 (trinta) dias.

Sub-Secéo Il
Das areas de risco, sujeitas a inundagcdes e movimentacdes de massa

BN Consideram-se 4reas de risco, sujeitas a inundagdes e movimentagdes de massa,
aquelas identificadas no ANEXO X - EU - Areas de Risco (AR) da Cidade de Gramado,

delimitadas com base no estudo feito Servico Geoldgico do Brasil/CPRM de outubro de 2015.

IR Os setores identificados como alto risco e muito alto risco da &rea urbana do
Municipio de Gramado sao os que seguem:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 17/2022 (http://leismunicipa.is/07n89) - Gerado em: 19/09/2024 15:08:27


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/07n89

Dleis
Municipais

| - Bairro Jardim

II - Vila Diva - Bairro Jardim

[l - Bairro P.V.C

IV - Bairro Altos da Viacao Férrea

V - Rua Getulio Vargas - Bairro Piratini

VI - Rua Getulio Vargas, 1009 - Bairro Piratini

VIl - Loteamento Maredial - Bairro Piratini

VIII - Rua Piaui - Bairro Dutra
m O Municipio devera implementar o plano de drenagem e o bloqueio das areas de
alta declividade, na forma indicada no relatério do Servigo Geoldgico do Brasil/CPRM, bem

como desenvolver estratégias para bloquear as areas de alta declividade.

2UE kA O Municipio deve monitorar os deslizamentos nas areas identificadas, bem como o
estado do muro de contengdo na Rua Getulio Vargas no Bairro Piratini.

IIEELN O levantamento fisico para delimitagéo das areas suijeitas a alto risco de enchentes,
inundagdes e movimentacdes de massa deve ser atualizado a cada 03 anos.

I As areas identificadas no ANEXO X - EU - Areas de Risco (AR) da Cidade de
Gramado, constante neste capitulo tem prioridade para definicao de investimentos em
infraestrutura no orcamento anual, visando minimizar os riscos identificados.

Secao IV

Das Escavacgdes, Contengdes e Das areas de Risco Geoldgico (arg)

IRELN As obras de contengéo séo desenvolvidas para minimizar ou mesmo impedir danos
causados por deslizamento, visam barrar o material mobilizado e/ou impedir o inicio do
movimento, bem como devem ser projetadas e realizadas por profissionais habilitados e
qualificados, considerando as Normas Técnicas pertinentes, obrigatoriamente em escavacdes
acima da proporcao 1:1,5 (67% ou 349).

Paragrafo Unico. Para as escavacgbes, sem obras de contencado, deverdo ser observados
0s seguintes limites:

| - Declividade maxima do aterro de corte: proporgcao 1:1,5 (67% ou 349).

Il - Declividade maxima do aterro: proporcao 1:2 (50% ou 269).
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Il - Distancia minima entre edificacdo e o talude superior: 2,00 m (dois metros).
IV - Distancia minima entre edificacao e do talude inferior: 3,00 m (trés metros).
V - Distancia minima entre a fossa e a borda do talude inferior: 5,00 m (cinco metros).

Secao V
Das areas Especiais de Intervengao

RPN As areas especiais de intervengédo sdo aquelas que possuem uma caracteristica
especial, podendo ser parte do zoneamento principal, e deverao ter os cuidados necessarios
da Administracdo Publica em relacao as atividades ali pretendidas.

Sub-Secao |
Das areas de direito de preempcéao (ADP)

m Consideram-se Areas de Direito de Preempcdo como sendo aquelas em que o
Municipio exercera o direito de preempgao, com o objetivo de implantacdo de equipamentos
urbanos, equipamentos comunitarios € a implantacao dos Projetos Urbanisticos Relevantes
(PUR), descritos neta Lei.

Paragrafo unico. As ADP estao identificadas no ANEXO VI - EM - Direito de Preempgéao
(ADP) do Municipio de Gramado e ANEXO VI - EU - Direito de Preempcao (ADP) da Cidade
de Gramado.

IREEN Ficam assim definidos os equipamentos pblicos urbanos e comunitarios:

| - equipamentos urbanos: aqueles destinados a implantagao da infraestrutura urbana,
como implantacdo de vias de circulacdo, abastecimento de &agua, energia elétrica, gas,
iluminag@o publica, coleta de lixo, esgoto e fluxo pluvial e outros necessarios a atividade
urbana, mesmo que instalados em nudcleos urbanos e/ou na zona rural do municipio;

Il - equipamentos comunitarios: aqueles destinados ao atendimento da populacdo em
geral e a saude, assisténcia social, educacéao, cultura, lazer, pragas, recreagao, garagens,
entre outros, tais como:

a) equipamentos administrativos: aqueles vinculados a prestacdo de servigos publicos
federais, estaduais ou municipais, da administracao direta ou indireta;

b) equipamentos especiais: as edificacbes destinadas a seguranga publica, corpo de
bombeiros, patrulha ambiental e outros; ndo estando incluidos em "equipamentos especiais" o
sistema penitenciario, sendo que sua implantacdo dependera de definicao de zoneamento em
Lei especial municipal.

Sub-Secéo Il
Das areas de interesse ambiental e paisagistico (AIAP)
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m Consideram-se Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico as areas ou glebas que
apresentam paisagens e topografias ja incorporadas a beleza do municipio e se destinam a
protecdo das porgdes peculiares do territdrio, representativas de processos de interagéo do
homem com o meio natural, as quais a vida e a ciéncia imprimiram marcas ou atribuiram
valores, incluindo paisagens, aspectos culturais e espagos abertos.

§ 12 As AIAP estio identificadas no ANEXO VII - EM - Areas de Interesse Ambiental e
Paisagistico e Areas Nao Edificaveis (AIAP - ANE) do Municipio de Gramado e ANEXO VII -
EU - Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico e Areas Nao Edificaveis (AIAP - ANE) da
Cidade de Gramado.

§ 2° Sao areas que visam o equilibrio ambiental, a beleza urbanistica e paisagistica e a
qualidade de vida urbana, em que, sempre que possivel, devera ser evitado o parcelamento
do solo, especialmente nos casos de mata nativa e outras belezas naturais e paisagisticas.

IREEA O parcelamento dessas 4reas dependera de estudo que ateste a viabilidade de sua
descaracterizagao, conforme Termo de Referéncia a ser fornecido pela secretaria Municipal do
Meio Ambiente - SMMA.

PN Nas Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (AIAP) o parcelamento do solo, a
reforma, construcao, demolicao e comunicacao visual das edificaces e utilizacdo dependem
da consulta e da anuéncia do 6rgao competente.

Nas Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (AIAP) a altura maxima permitida
das edificagbes sera a altura maxima da subzona em que se encontram descontado 01 (um)
pavimento, além do subsolo e subtelhado.

§ 12 A restricao disposta no caput deste artigo, nao se aplica para aquelas subzonas em
que a altura maxima permitida seja de 2 (dois) pavimentos.

§ 2° O Indice de Aproveitamento (IA) que por ventura ndo puder ser utilizado no projeto,
em virtude desta limitacao podera ser objeto de Transferéncia do Direito de Construir - TDC,
conforme art.278 desta Lei.

I Nas Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (AIAP), em lotes mirantes,
belvederes e/ou em vias panorédmicas o comprimento longitudinal (em relagéo a via) maximo
da edificacdo nao podera exceder 60% (sessenta por cento) da testada do lote, sem prejuizo
das demais exigéncias desta Lei.

IS Nas Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (AIAP) séo incluidos os elementos
excepcionais, componentes das paisagens, que poderao ser identificados e inventariados pelo

setor municipal responsavel, subdividindo-se em:

| - caminhos terrestres e trilhas;
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Il - vias panoramicas;
Il - marcos referenciais;
IV - mirantes (Belvedere).

Secao VI
Dos Caminhos Terrestres e Trilhas

IEELN As conexdes virias podem ser divididas em:

| - caminho Terrestre: trata-se de um tracado consolidado, permanente, talvez planejado,
feito com o proposito de ligar dois pontos distintos ou passar por determinada area, permitindo
muitas vezes a passagem de veiculos a tracdo animal, com largura entre 2,00 (dois) e 4,00
(quatro) metros;

Il - trilha: trata-se de um tracado intuitivo, de estrutura mais primitiva, sem objetivo de
permanéncia, com largura inferior a 2,00 (dois) metros, usada para caminhadas de lazer,
turismo e ciclismo.

Secao VI
Das Vias Panoramicas

EIBEN As vias panoramicas conferem visibilidade aos elementos marcantes da paisagem
natural ou construida, tendo funcao de turismo e lazer.

§ 12 As edificagbes junto as vias panoramicas em planicie deverao garantir a visibilidade
da paisagem, conforme art. 128 desta Lei.

§ 2° Nas vias panoramicas as cercas de vedagdo, incluindo as cercas vivas de
vegetacao, ndo poderao ultrapassar 1,00 m (um metro) em relacao ao nivel do logradouro, e
deverao caracterizar-se por transparéncia de forma ou material, de modo a ndo impedir a
percepcéo visual da paisagem.

Secao VI

Dos Marcos Referenciais

EIE Os marcos referenciais sdo elementos construidos ou naturais marcantes na
paisagem ou de significado simbélico que devem ser preservados em sua integridade fisica e
terem garantida sua visibilidade.

§ 12 Os marcos referenciais podem ser demarcados em todo o territério municipal.
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§ 2° Os marcos referenciais devem ser inventariados pelo 6rgao competente, que devera
elaborar estudo de cones de protecéo de visibilidade.

Secao IX
Dos Mirantes (belvedere)

IBEEN Deverdo ser identificados e preservados mirantes e belvederes de onde se exibem
visuais marcantes sobre o territério, garantindo sua acessibilidade.

Paragrafo unico. Os mirantes e belvederes deverdo ser inventariados pelo 6érgao
competente.

Secao X
Da Visibilidade e Outros Estudos Prévios

m As zonas especiais, especificamente as Areas de Interesse Ambiental Paisagistico
(AIAP) terao regime urbanistico especial, e toda e qualquer atividade sera licenciada mediante
parecer favoravel do CT-C-PDDI e do CT-COMDEMA, mediante anélise do Estudo de Impacto
de Vizinhancga (EIV) e de licenciamento ambiental, quando for o caso e, ainda, na observancia
do disposto nesta Lei e demais Leis Municipais, Estaduais e Federais pertinentes.

Paragrafo unico. Ficam isentas das exigéncias do caput, residéncias unifamiliares e
edificacdes de pequeno porte de até 100 m2 (cem metros quadrados).

IEEN Devera ser observado o critério de visibilidade do conjunto e dos elementos
definidores de paisagem de modo a impedir a construcado de edificacdes e equipamentos que
possam interferir na sua apreensao visual.

§ 1° Para garantir o critério de visibilidade o 6rgao competente requerera a elaboracao do
estudo de delimitacdo de cones de visibilidade.

§ 2° A garantia de visibilidade a que se refere o presente artigo estende-se a tapumes,
painéis de propaganda ou qualquer outro objeto.

EIE O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), além do disposto na Lei Municipal
n® 3.984, de 29 de novembro de 2021, devera observar 0 que segue, assim como, 0 previsto
na Secado ll, Capitulo | - Dos Mecanismos de Controle do Titulo V - Da Gestao do
Desenvolvimento Urbano, desta lei:

| - quanto aos aspectos gerais devera ser demonstrada a compatibilidade do
empreendimento quanto:

a) a paisagem e ambiéncia urbana, considerando as atividades humanas, o conjunto de
elementos visiveis, a volumetria e escala das edificacdes vizinhas e 0 ambiente geografico
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circundante;
b) ao contexto histérico, o patrimbnio imaterial, as relacbes humanas e os fluxos de
pessoas e veiculos para compreensao das repercussoes culturais na vizinhanca.

Il - quanto aos aspectos paisagisticos e funcionais devera ser apresentado:

a) a caracterizacdo paisagistica da area e/ou inventario paisagistico em relacdo aos
diferentes componentes que conformam a paisagem urbana, relacionando-a com a insercao
do novo empreendimento;

b) a analise do empreendimento quanto a volumetria, escala e cores de modo a garantir a
legibilidade da paisagem urbana, minimizando os impactos na paisagem, natural ou
modificada;

Il - quanto aos aspectos histéricos devera ser apresentado:

a) o histérico da evolucao da ocupacgao urbana, incluindo iconografia e imagens antigas,
relacionando-a com a inser¢do do novo empreendimento;

b) a analise da importancia histérica das imediacées do empreendimento, identificando o
conjunto ou edificagbes isoladas que, mesmo nao protegidas, tenham agregado valor histérico
e cultural e o estudo analitico da implantacao e situacdo do empreendimento quanto a
ambiéncia e legibilidade desses bens patrimoniais;

c) a andlise da repercussdo do empreendimento, frente as questdes ligadas a

visibilidade, ao acesso, ao uso, a tipologia e a morfologia da estrutura urbana e do meio
ambiente cultural.

O EIV exigido para projetos em Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (AIAPs)
nao necessariamente acarretarda medidas compensatérias, a ndo ser que tais projetos se
enquadrem nos requisitos de contrapartidas, previstos na Lei Municipal n® 3.984, de 29 de
novembro de 2021 - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Sub-Secao |
Das areas nao-edificaveis (ANE)

m Consideram-se Areas Nao Edificaveis (ANE) aquelas originarias de parcelamento do
solo, aquelas estabelecidas ao longo de faixas de dominio de vias e de servicos de
infraestrutura bem como aquelas identificadas no ANEXO VIl - EM - Areas de Interesse
Ambiental e Paisagistico e Areas Nao Edificaveis (AIAP-ANE) do Municipio de Gramado e
ANEXO VII - EU - Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico e Areas Nao Edificaveis (AIAP
- ANE) da Cidade de Gramado, nas quais é vedada a edificacao de carater privado ou publico.

m E permitida a passagem, na forma de logradouros ou passagem de pedestres,
porticos e outras obras de infraestrutura sobre as mesmas, desde que tomadas as
precaucdes necessarias a sua preservacao, € ainda quando nao houver alternativa de acesso
ao logradouro publico ou quando for comprovado tecnicamente que traz beneficios a
mobilidade urbana da cidade.
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Paragrafo Unico. As edificacdes ja existentes em ANE poderdo permanecer, bem como
efetuar reformas, desde que nao ocorra aumento de area construida.

IR Quando se tratar de areas originadas de parcelamento do solo, as ANE's poderéo
ser incluidas nos percentuais de areas publicas (areas livres de uso publico) exigidos,
conforme as regras correspondentes ao Parcelamento do Solo e arts. 232 a 242 desta Lei.

Paragrafo Unico. Nestas areas, quando nao houver indenizacdo, ou as mesmas nao
forem incluidas nos percentuais de areas publicas, no caso de parcelamento, o Municipio
podera exercer o direito de preempgdo, bem como seus proprietarios poderdo exercer a
transferéncia do direito de construir, previsto nesta Lei.

EIRER Quando fizerem parte dos lotes oriundos de parcelamento terdo o mesmo indice da
zona principal, porém, na area proporcional nao poderao ser edificadas, podendo ser utilizadas
como area de preservacao do lote.

Sub-Secéo Il
Das areas de monitoramento para futuro estudo de infraestrutura (AMFEIE)

XN Consideram-se Areas de Monitoramento para Futuro Estudo de Infraestrutura
(AMFEIE) aquelas areas destinadas a futuros estudos de implantacdo de obras de
infraestrutura viaria, mobilidade ou que promova desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. Os projetos que estejam incluidos nas AMFEIE deverédo ser aprovados
pelo COMDEMA e pelo C-PDDI e obter autorizacao da Secretaria competente pela elaboracao
de projetos publicos.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

EIEN Considera-se Sistema Viario o conjunto de logradouros ou vias de circulagéo
necessarias ao deslocamento de veiculos e de pessoas e outros, na zona urbana e rural,
estabelecendo fluxos de trafego, de maneira que a circulagdo nestas zonas se processe de
forma racional e dentro da estrutura proposta pelo poder publico municipal, cumprindo as
necessidades da populacéo.

A A estrutura geral da malha vidria obedecera & hierarquia, tragado e gabaritos
expressos na Lei Municipal n® 3.779/19, de 04 de novembro de 2019 - Plano de Mobilidade.

CAPITULO V
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

m O parcelamento do solo € as edificacées seguem as caracteristicas proprias de cada
zona além da area dos lotes existentes, sendo reguladas por meio dos seguintes requisitos
urbanisticos, os quais se constituem em dispositivos de controle urbanisticos, entendendo-se
como tal, os limites estabelecidos para as mesmas:
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| - Superficie minima para novos parcelamentos;
Il - Superficie maxima da gleba para condominios;
Il - Superficie maxima de quarteirdo (em hectares);
IV - Lote minimo para novos parcelamentos;

V - Testada minima para novos parcelamentos;

VI - Taxa de ocupacéo (TO);

VIl - indice de aproveitamento (IA);

VIII - Altura em pavimentos;

IX - Coeficiente ideal (Cl);

X - Coeficiente hoteleiro (CH);

XI - Recuos.

§ 12 Os limites de ocupacao do solo sdao determinados pela aplicacao simultinea de
todos os requisitos urbanisticos.

§ 2° Os requisitos urbanisticos constantes nos incisos VI a X| do presente artigo serdo
aplicados levando-se em consideracao o "lote", e, entende-se como tal, a matricula atualizada
do mesmo, com suas dimensodes e sua respectiva area e observados os art.232 a 242.

§ 32 Os requisitos urbanisticos variam segundo o zoneamento e também segundo a area
do lote constante em matricula.

§ 4° Havendo mais de uma matricula, sera considerado mais de um "lote". Portanto, os
requisitos urbanisticos deverao ser aplicados de forma individual e separadamente a cada um
deles.

§ 5° Na unificacdo de duas ou mais matriculas e havendo edificacbes preexistentes,
estas deverdo ser consideradas nos calculos dos requisitos urbanisticos para as novas
construgdes na matricula unificada.

§ 62 Ao estar o lote em mais de uma zona de uso o indice de Aproveitamento (IA), Taxa
de Ocupacao (TO), Coeficiente Ideal (Cl) e Coeficiente Hoteleiro (CH) deverao ser calculados
proporcionalmente a area correspondente em cada zona, independentemente da posicao das
edificacdes sobre o lote, ao passo que o uso, altura e recuos obrigatérios deverao obedecer a
zona onde a edificacao estiver localizada.
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§ 7° Para o uso simultaneo de Residencial Plurifamiliar e Hospedagem Transitéria, no
mesmo lote, fica limitado a soma entre os dois usos em no maximo 150 (cento e cinquenta)
unidades por matricula.

§ 8° Nas Glebas com area igual ou superior a 10000 m, para o célculo da taxa de
ocupacao (TO), indice de aproveitamento (IA) e coeficiente hoteleiro (CH) devera respeitar o
disposto no art. 234.

§ 9° Nas Glebas com area inferior a 10.000 m2, para o calculo da taxa de ocupacao (TO),
indice de aproveitamento (IA) e coeficiente hoteleiro (CH) devera ser descontadas as APP.

§ 10 As Areas de Preservacdo Permanente (APP’s), poderdo ser consideradas no célculo
da taxa de ocupacao (TO), indice de aproveitamento (IA) e coeficiente hoteleiro (CH) quando
fizerem parte dos lotes oriundos de parcelamentos do solo regulares e aprovados e
licenciados sob a modalidade de loteamentos ou condominio de lotes antes desta Lei. Assim
sendo, terdo o0 mesmo indice da zona principal, porém, na area proporcional nao poderao ser
edificadas, podendo ser utilizadas como area de preservacao paisagistica (APPA) do lote.

§ 11 Nos Loteamentos, Loteamentos de Acesso Controlado ou Condominios de Lotes, a
andlise de projetos arquiteténicos das edificagbes a serem implantadas ficam condicionadas a
Licenca de Operacao (LO) dos mesmos, exceto o estabelecido no art.319.

§ 12 Em Zona Rural, os requisitos urbanisticos serdo calculados pela area total da
matricula.

m Em lotes ja edificados, os requisitos urbanisticos deverao ser aplicados levando-se
em consideracado as construcoes ja existentes, exceto que haja intencao de demolicao destas
e, neste caso, o interessado devera indicar no projeto a area a ser demolida e, para obtencao
da Licenca para Construcao devera apresentar certidao de demoligao.

§ 1° Poderao ser regularizados sem a aplicacdo dos requisitos urbanisticos previstos
nesta lei, as edificagcdes existentes antes da promulgacdo desta lei, destinadas a clubes
sociais e esportivos, cooperativas € sindicatos rurais, hospitais, entidades publicas de ensino,
centro administrativo, corpo de bombeiros e templos religiosos e suas demais dependéncias.

a) Quando houver aberturas junto as divisas, estas deverao ser fechadas ou respeitar um
afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa do lote.

§ 2° As edificacdes que se enquadrarem no §1.° deste artigo, ficam isentos da aquisicao
de Areas de Terras Adicional Referencial (ATAR) ou do pagamento da pectnia estabelecida

na Lei Municipal n® 2.377, de 18 de outubro de 2005 - Fundo Verde.

§ 3° Eventual alteracdo de uso nas edificagdes descritas no §1° deste artigo, implica a
adequacao destas ao regime urbanistico e edilicio previsto para o local.
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CUEREYA Nao se considera como area do terreno, para fins de calculo dos requisitos
urbanisticos (TO, IA, Cl e CH) a area destinada a recuo viario, excetuando-se o abaixo
descrito:

§ 12 De lotes que tenham perdido area em razao de alteragdo do gabarito, implantacao de
via publica ou em razdo de desapropriacao por interesse publico, comprovado por qualquer
meio em direito admitido e que ndo tenham sido indenizados por parte do Municipio.

§ 2° Nos casos em que estiver previsto recuo viario e o proprietario abrir mao da
indenizacdo antecipadamente, por meio da transferéncia do mesmo para o Municipio,
mediante escritura publica, por meio do uso da area no cémputo do indice de aproveitamento,
coeficiente hoteleiro e taxa de ocupacdo como indenizacdo, tal desisténcia devera ser
comprovada por instrumento préprio.

§ 3° Para os casos previstos nos §1.2 e §2.9, deste artigo, deverao necessariamente ser
comprovados por escritura publica registrada ou qualquer outro instrumento em direito
admitido.

§ 4° Nos casos previstos no §1.2 e §2.° e que os lotes tenham tido suas matriculas
unificadas e retificadas, sera considerado para o calculo dos requisitos urbanisticos (TO, IA,
Cl e CH) além da area da matricula atualizada a area que efetivamente tenha sido perdida

para o alargamento viario, desde que ndo tenha havido indenizagao prévia.

CUBREER Para cada zona de uso, 0s requisitos urbanisticos tém valores maximos e/ou
minimos estipulados, segundo o Regime Urbanistico.

IR Os lotes localizados na Macrozona 6 pertencentes a loteamentos aprovados e
licenciados (LP e LIl) antes da promulgacao, desta lei, que nao possuirem caracteristicas de
loteamentos de acesso controlado, deverao obedecer aos requisitos urbanisticos e usos
permitidos da zona 2.3.
EIEED Os antigos Nucleos Urbanos, regularizados através de lei especifica, antes da
instituicdo desta lei e que permanecerem em Zona Rural, deverdo obedecer aos seguintes
requisitos:

| - indice de Aproveitamento (IA): 0,5

Il - Taxa de Ocupacao (TO): 30%

Il - Recuo Frontal e Recuo Fundos: 4+4

IV - Recuo Lateral: 2+2

V - NUmero de Pavimentos: 2

VI - Coeficiente Ideal (Cl): 60,00 m2
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RGN Os loteamentos industriais aprovados e licenciados (LP e LI), antes da instituigéo
desta lei, deverao obedecer aos requisitos urbanisticos e usos permitidos, conforme a época
de sua aprovagao e licenciamento:

| - indice de Aproveitamento (IA): 1,00

Il - Taxa de Ocupacao (TO): 65%

Il - Recuo Frontal e Recuo Fundos: 6+6

IV - Recuo Lateral: 3+3

V - Numero de Pavimentos: 4

VI - Coeficiente Ideal (Cl): 45,00 m2

VIl - Coeficiente Hoteleiro (CH): 29

VIl - Uso Admitido: comércio varejista, unifamiliar, plurifamiliar, instalagdes residenciais
temporaria, escritérios e gabinetes, servicos médicos, diversdes publicas, instalagcbes de
recreacao lazer indoor, instalagdes de recreacao lazer de grande porte, instalagdes culturais e
sociais, instalacdes de hospedagem transitérias, instalacdes religiosas, agéncias de valores,
prestacao de servicos, depdsito pequeno manuseio e servicos, deposito de grande porte,
transportadoras e porto seco, transportes de passageiros, estabelecimentos de ensino,

oficinas, restaurantes bares e congéneres, industria |, industria Il, atividades rurais, garagens
e estacionamentos rotativos, posto de abastecimentos e posto de lavagens.

Secao |
Tamanho e Forma Dos Quarteirdes e Dos Lotes

IEES O tamanho e forma dos quarteirdes e dos lotes devera seguir o estabelecido na no
ANEXO X - Regime Urbanistico, desta Lei

Secao |l
Do Coeficiente Ideal - ci

m O coeficiente ideal (Cl) tem por objetivo estabelecer a densidade demografica ideal
para cada zona de uso, bem como um melhor padrdo e conforto das edificacoes
plurifamiliares, fixando uma "area(s) média(s) da(s) unidade(s) habitacional(is)" onde se
pretenda edificar.

§ 1° Para o atendimento do caput deste artigo deve-se calcular o quociente entre a soma
de todas as areas privativas das unidades habitacionais pelo nimero total de unidades.
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§ 2° Nos casos em que o0 projeto possua areas de lazer de uso comum, tais como saloes
de festas, sala de ginastica, salas de jogos, spas e similares, que qualifiquem o
empreendimento, estas poderao ser incluidas no calculo do Cl, desde que estejam incluidas
nos calculos da Area Construida e do indice de Aproveitamento.

§ 32 As areas privativas das unidades habitacionais localizadas no subtelhado deverao
fazer parte do calculo do Coeficiente Ideal (Cl).

§ 4° O coeficiente ideal podera ser reduzido em até 5% (cinco por cento).
§ 52 Em conjuntos plurifamiliares ndo se podera superar o limite de 150 (cento e
cinquenta) unidades, observando também o art.145,§7.° quando houver uso simultaneo com

Hospedagem Transitéria.

§ 6° O coeficiente ideal (Cl) maximo permitido em cada zona de uso esta fixada na
planilha que consta no ANEXO Xl - Regime Urbanistico, desta Lei.

Secao I
Da area Construida - (ac)
BN A area construida representa todas as areas edificadas, que determinaréo a area
total do projeto, com excecgéo de:
| - as areas internas das edificacdes, tais como pocgos de iluminagao, ventilacao, floreiras
e dutos (shaft) de tubulacdo de agua, luz, esgoto, calefagdo, compartimentados ou nao, dutos

de chaminés e assemelhados;

Il - a area ocupada pelo poco do elevador, exceto no pavimento em que se inicia o trajeto
percorrido pelo equipamento;

Il - &rea ocupada pelas escadas no ultimo pavimento;

IV - as circulagbes descobertas de acesso de veiculos ao subsolo e térreo;

V - as areas das floreiras e outros elementos semelhantes destinados a decoragao da
fachada, com profundidade maxima de 50 cm (cinquenta centimetros), estando elas no corpo
principal da edificagdo ou nao;

VI - areas sob os beirais da edificacao até o limite de 130 cm (cento e trinta centimetros);

VIl - pergolados descobertos de até 5% (cinco por cento) da area total do lote;

VIII - as marquises de compartimentacao, obrigatérias para o atendimento do PPCI;
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IX - espagos para reservatorios e casas de maquinas localizadas acima do pavimento
subtelhando;

X - centrais de gas, subestacbes de energia, transformadores, medidores de energia e
agua e depositos de lixo;

XI - as vagas de estacionamento descobertas.

Secao IV
Do indice de Aproveitamento (ia)

IREER O indice de aproveitamento (IA) tem por objetivo controlar a densidade construtiva
em cada zona de uso e é o fator que, multiplicado pela area de terreno, determina a area
maxima computavel de constru¢do permitida.

§ 12 O indice de aproveitamento (IA) permitido em cada zona de uso esta fixado no
ANEXO X - Regime Urbanistico.

§ 2° Ao indice de Aproveitamento (IA) de cada zona, sem prejuizo ao previsto nesta lei,
podera ser acrescido no maximo 10% (dez por cento) do indice, sendo:

| - 5% (cinco por cento) do indice de aproveitamento (lA) original, pela transferéncia do
direito de construir e;

Il - 5% (cinco por cento) do indice de aproveitamento (IA) original de Areas de Terras
Adicional Referencial (ATAR), previsto na Lei Municipal n® 3.435, de 18 de outubro de 2005 e,
conforme previsao do art.267 desta Lei.

§ 32 No caso de acréscimo de indice de aproveitamento (IA) é facultado a escolha da
compra de Areas de Terras Adicional Referencial (ATAR) ou da transferéncia do direito de
construir, podendo ser cumulativo até o limite maximo de 10% (dez por cento) do indice.

§ 4° Este acréscimo podera ser composto em percentuais diferentes para ATAR ou da
transferéncia do direito de construir, respeitando os limites do §2.°

§ 5° Podera ser estabelecido, através de regulamentacao por Lei posterior, um incentivo
ao de tecnologias que promovam a sustentabilidade e/ou da implementacdo de obras de arte
nas edificacdes, através de acréscimo de indice de Aproveitamento, respeitando os limites do

§2.

§ 6° O indice de aproveitamento (IA) maxima permitida em cada zona de uso esta fixada
na planilha que consta no ANEXO XI - Regime Urbanistico, desta Lei.

IRER Para o calculo do indice de aproveitamento (1A):
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§ 12 Nao serdo computados no calculo do indice de aproveitamento (lA):

| - vagas descobertas obrigatérias no térreo exclusivamente para residéncias
unifamiliares;

Il - vagas excedentes descobertas;
Il - as areas descobertas como piscinas, terragos e deck;
IV - pergolados descobertos de até 5% (cinco por cento) da area total do lote;

V - lajes técnicas para equipamentos de climatizagdo, com profundidade maxima em
balanco de 120 (cento e vinte) centimetros;

VI - subtelhados (sétdaos) quando de acordo com as exigéncias desta lei.

VIl - escadas de emergéncia nas edificacoes existentes, comprovadamente construidas
antes da norma de prevencao contra incéndio - Lei Estadual n® 14.376, de 26 de dezembro de
2013, ou a que Ihe venha a substituir, executadas nos recuos laterais e de fundos a fim de
atender as normas vigentes.

§ 2° As vagas de estacionamento obrigatérias, mesmo quando descobertas, computam
para o calculo do indice de aproveitamento.

Secao V

Da Taxa de Ocupacéo (to)

A taxa de ocupacao (TO) tem por objetivo estabelecer areas livres no terreno, para
lazer e preservacédo da natureza, garantir a permeabilidade do solo, iluminagédo e ventilacdo
entre as edificacoes, sendo o fator que determina a maxima projecao permitida da edificacao
sobre o terreno.

§ 1° Serao consideradas para efeito do calculo da taxa de ocupacao (TO), a maxima
projecao da edificagdo sobre o solo, incluindo o subsolo, com excecéo de:

| - beirais e marquises até 1,30 m (um metro e trinta centimetros);
Il - sacadas, balcdes, bay windows, balancos (respeitando os principios que caracterizam
a sacada) desde que 80 cm (oitenta centimetros) acima do nivel do terreno e em

conformidade com a Secéao | - Dos corpos avancados do Capitulo VII, do Titulo IV desta Lei;

Il - circulagcbes descobertas de acessos de veiculos, ou cobertas quando a cobertura
recompuser o jardim natural,

IV - areas de circulacao de pedestres e rampas necessarias aos acessos da edificacao;
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V - as areas abertas como piscina, decks e outras, quando nao excederem a 10% (dez
por cento) da area do lote e as areas abertas que eventualmente excederem este percentual
serao incluidos no célculo da Taxa de Ocupacao (TO);

VI - pergolados descobertos de até 5% (cinco por cento) da area total do lote ndo
podendo estar sobre o recuo obrigatério;

VIl - as projecoes dos subsolos, quando destinados a garagens publicas rotativas;

VIII - centrais de gas, subestacbes de energia, transformadores, medidores de energia e
agua;

IX - vagas de estacionamentos descobertas.

X - as areas em subsolo relativas ao cumprimento do disposto no art.170 e sem prejuizo
do previsto no art.169 e 168 §2.

§ 2° A taxa de ocupacgédo (TO) maxima permitida em cada zona de uso esta fixada na
planilha que consta no ANEXO Xl - Regime Urbanistico, desta Lei.

Secao VI

Da area de Protecao Paisagistica e Ambiental (appa)

L E obrigatéria & destinagdo de Area de Paisagismo e Protecdo Ambiental (APPA), a
titulo de preservacao, permeabilidade e paisagismo, sendo 35% (trinta e cinco por cento) do
resultado da area total do terreno, subtraida da taxa de ocupag¢édo méxima exigida.

§ 1° Para lotes com area entre 500 m2 (quinhentos metros quadrados) e 800 m2
(oitocentos metros quadrados), este percentual sera de 30% (trinta por cento)

§ 2° Para lotes com até 500 m2 (quinhentos metros quadrados), este percentual sera de
20% (vinte por cento).

EIEEN Nas Macrozonas Urbanas, fica sendo obrigatéria, em todos os zoneamentos a
destinacao de 30% (trinta por cento) da area do recuo frontal exigido, para implantacao da

APPA, para fins exclusivamente paisagisticos:

| - Nesta area fica sendo obrigatéria a implantacdo de paisagismo e ajardinamento com
canteiros e plantio de vegetacao;

Il - E admitido o fracionamento em, no maximo 4 (quatro) médulos, descontados os
acessos previstos;

Il - Podera ser admitido sob a area paisagistica a implantacao de equipamento de
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tratamento de esgoto sanitario.

Paragrafo Unico. Ficam isentas do previsto no caput deste artigo, as regularizacoes de
edificacdes.

IR Na Macrozona 6 (somente ao longo da ERS-235), fica sendo obrigatéria a
destinacao de 70% (setenta por cento) da area do recuo frontal exigido, para implantacao da
APPA, para fins de manutencao da vegetacao natural, caso ja exista ou do paisagismo a ser
executado.

§ 1° No restante da APPA, nao disposta sobre o recuo frontal, deverao ser observadas as
seguintes condicionantes:

| - fica vedado quaisquer edificacdes, decks, estacionamento ou passagem para veiculos,
equipamentos de tratamento de esgoto, caixas de gordura, caixas de medicdo de energia,
central de gas e outro tipo de ocupacao ou construcdo sobre as mesmas, bem como nao sera
permitida a impermeabilizagdo total ou parcial destas areas exceto nos casos de subsolos,
quando destinados a garagens publicas rotativas;

Il - quando for executado muro de contencdo sobre o lote, a APPA nado devera sofrer
intervencéo e nem a sua descaracterizagédo pela supressao de vegetacao;

Il - quando existir, sobre o lote uma Area Nao Edificavel (ANE), a APPA devera ser
continua a ndo edificavel;

IV - as APPAs, poderdo se sobrepor aos recuos obrigatérios, bem como as Area Nao
Edificavel (ANE);

V - nas APPAs deverdo estar, sempre que possivel, os espécimes vegetais protegidos
por lei ou de notavel beleza cénica;

VI - nas obras, as APPAs, deverdo ser protegidas com telas ou tapumes, quando existir
vegetacao arborea, visando manté-las inalteradas até o seu término.

§ 2° quando existir sobre o lote mais de um tipo de zoneamento, os percentuais aqui
exigidos dever&o ser proporcionais para cada zoneamento.

IR A Area de Protegéo Paisagistica e Ambiental (APPA) devera estar demonstrada na
planta de implantacéo do projeto e na planta do Laudo de Supressao de Vegetacao.

IIEIZA Nos casos de regularizagdo de obras, nos termos da Lei Municipal n® 2.377, de 18 de
outubro de 2005 - Lei do Fundo Verde, em que néo for possivel alcangar os percentuais
estabelecidos no §3.2 deste artigo, o Municipio, com parecer favoravel do C-PDDI e

COMDEMA, deverao estabelecer uma medida compensatéria que podera ser:

| - area equivalente pelo preco da planta de valores em outro local no municipio, ou
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Il - contrapartida financeira ou bens e servigos, desde que destinados a preservacao do
meio ambiente.

Secao VI
Da Altura, Volume e Numero de Pavimentos Das Edificacoes

RN Entende-se por Altura Maxima (Hméx.) permitida de uma edificagdo a medida entre
o piso do pavimento térreo e a face superior da laje de cobertura do Ultimo pavimento
permitido, somada a altura méaxima permitida do telhado.

Paragrafo Unico. O piso do pavimento térreo podera estar no maximo a 80 cm (oitenta
centimetros) acima do nivel do terreno natural, sendo o ponto de medida considerado da
seguinte forma:

| - no eixo da edificacdo junto a fachada frontal ou no passeio publico em terrenos planos
ou em declive em relacao ao logradouro publico;

Il - no ponto médio da fachada lateral, entre a fachada frontal e a fachada de fundos, em
terrenos em aclive em relagao ao passeio publico;

Il - em lotes seja de esquina esta medida devera ser considerada no eixo da maior
fachada.

EIRIA A Altura Maxima (Hméax.) de uma edificagéo tem por objetivo estabelecer um gabarito
maximo de edificacdo, de acordo com as caracteristicas urbanisticas da cidade, a fim de
amenizar o impacto visual, adequando o dimensionamento de volumetria a fisionomia da
paisagem natural e edificada do municipio, melhorando a ventilagdo e iluminacdo entre as
edificacdes, conforme ANEXO XIII - Desenhos llustrativos.

§ 12 A altura do pavimento (h) é a medida entre as lajes (piso a piso, acabado) que
compde 0 mesmo e qualquer medida superior a prevista abaixo devera ser considerado, para
efeito da altura e nimero de pavimento da edificacdo, como sendo um novo pavimento,
conforme ANEXO XIII - Desenhos llustrativos.

| - Para edificagbes que necessitem de um pé direito com altura maior do que a
estabelecida no §2.° deste artigo, sera considerado um novo pavimento, toda vez que
ultrapassada a altura do mesmo, inclusive para efeito do calculo dos recuos obrigatorios;

§ 2° Ficam estabelecidas as seguintes alturas maximas para os pavimentos:

| - subsolo - altura méaxima 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros);

Il - térreo - altura maxima de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros);
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[l - Outros pavimentos permitidos - 3,25 m (trés metros e vinte e cinco centimetros).

§ 32 Os pavimentos poderdo ter altura maior do que as estabelecidas por este artigo,
limitada a 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros), desde que a altura total da
edificacao ndo ultrapasse a soma das alturas maximas permitidas para cada pavimento mais
80 cm (oitenta centimetros).

§ 4° Em nenhuma hipbétese sera aprovado projeto com altura superior ao limite
estabelecido:

| - pela Altura Maxima (Hméx.), sendo a soma das alturas maximas dos pavimentos, mais
a altura maxima do telhado, mais 80 cm (oitenta centimetros) sobre o terreno natural;

Il - pelo nimero de pavimentos permitidos;
Il - pela volumetria do Prisma.

m A volumetria de uma edificacdo tem por objetivo amenizar o impacto visual,
adequando o dimensionamento de volumetria a fisionomia da paisagem natural e edificada da
cidade, melhorar a ventilagao e iluminacao entre as edificacdes, sendo o volume formado pelo
Prisma Virtual obtido pela Altura Maxima (Hmax.) permitidas nos vértices da linha imaginaria
dos recuos obrigatérios, onde deve estar inserida a edificacdo, conforme ANEXO XIII -
Desenhos llustrativos.

§ 1° Em todos os zoneamentos que compdem o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (PDDI), toda edificacao devera ter seu volume total de construcao 100% (cem por
cento) inserido na volumetria do Prisma Virtual.

§ 2° As chaminés poderao exceder a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) a altura
além da cumeeira mais alta, podendo, neste caso, sobressairem a volumetria do prisma,
conforme ANEXO XIlIl - Desenhos llustrativos.

§ 32 Casa de maquinas e reservatérios poderao exceder 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) acima da cumeeira mais alta, podendo, neste caso, sobressairem a volumetria do
Prisma, desde que ndo ultrapasse 20% (dez por cento) da area construida do pavimento tipo,
conforme ANEXO XIII - Desenhos llustrativos.

§ 42 O Prisma Virtual para terrenos irregulares devera ser tridimensional, ou seja, devera
reproduzir o plano formado pelos vértices do terreno na Altura Maxima (Hmax.) permitida,

conforme ANEXO XIII - Desenhos llustrativos.

§ 5° Na representacao geral do Prisma Virtual devera ser indicada a Altura Maxima
(Hmax.) permitida, conforme ANEXO XIII - Desenhos llustrativos.

Secao VI
Dos Recuos Das Edificacoes
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I Os recuos das edificagdes tém por objetivo permitir a iluminagéo, ventilagéo e
estabelecer privacidade para as edificacées, valorizar a paisagem urbana e rural, e
constituem-se nas distancias minimas estabelecidas entre os limites das edificagdes, incluindo
subsolos, e os limites do lote.

§ 12 Nos projetos apresentados, deverao ser demarcados as projecbes dos recuos
obrigatérios a partir de linhas tracejadas.

§ 2° Para aplicacao dos recuos, deverao ser consideradas as medidas existentes no
local, ndo sendo necessaria a retificagdo da matricula nos casos em que as medidas reais
sejam menores do que as registradas na matricula.

§ 3° Nos casos em que as medidas reais do lote estejam maiores do que as registradas
em matricula, sera exigida a retificagdo da matricula.

§ 4° Os beirais ndo poderao avancar mais de 1,30 m (um metro e trinta centimetros)
sobre os recuos obrigatorios.

§ 5° Poderdo estar sobre os recuos obrigatérios os volumes de chaminés, lareiras,
churrasqueiras e assemelhados até uma profundidade de 50 cm (cinquenta centimetros) e
uma extensao maxima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 6° Sera dispensada a obrigatoriedade de aplicacdo dos recuos quando o municipio
demonstre expressamente o interesse publico em obras publicas que venha a viabilizar
melhorias na area de educagéao e salde.

§ 7° Os recuos obrigatorios em cada zona de uso estao fixados na planilha que consta no
ANEXO XI - Regime Urbanistico, desta Lei.

As edificagdes existentes, comprovadamente construidas antes da norma de
prevengao contra incéndio - Lei Estadual n® 14.376, de 26 de dezembro de 2013, ou a que |he
venha a substituir, poderdo executar benfeitorias nos recuos laterais e de fundos a fim de
atender as normas vigentes.

Paragrafo Unico. As edificacbes existentes, comprovadamente construidas antes da
norma de acessibilidade - NBR 9050, vigente, poderdo executar benfeitorias nos recuos
obrigatérios a fim de atender as normas vigentes.

CUES GRS Quando necessario para viabilizar garagens destinadas a estacionamentos
obrigatérios, poderdo estar sobre os recuos laterais em toda a sua extensao os subsolos, em

terrenos com largura maxima de 12,00 m (doze metros).

§ 12 No caso previsto no caput deste artigo, esta area podera exceder em até 10% a
Taxa de Ocupagao (TO) exigida;
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§ 2° Também estao sujeitos a aplicacao dos recuos os lotes que fazem frente e/ou lateral
para as passagens de pedestres.

§ 32 No caso de terrenos de esquina, ambos 0s recuos laterais poderdo ser ocupados
nos termos do caput.

BN Em lotes de esquina o recuo frontal deve ser adotado na frente com a via de maior
importancia, conforme hierarquizacao do Plano de Mobilidade, devendo observar:

| - na frente para a via secundaria deverd ser adotado o maior recuo lateral da zona,
independentemente do tamanho do lote e nimero de pavimentos.

Il - no lado oposto ao recuo frontal deverd ser adotado o respectivo recuo de fundos.

Il - nos lotes de esquina inseridos nos zoneamentos 1.4, 1.5 e 1.6, o recuo frontal para a
via secundaria devera ser igual ao recuo frontal da zona adjacente da qual a via secundaria
faz parte.

Vagas obrigatérias, quando em subsolo e totalmente abaixo do perfil natural do
terreno, poderdao ocupar até 50% (cinquenta por cento) dos recuos obrigatérios laterais
(quando nao junto a via de menor importancia) e de fundos, conforme previsto no art.205.

Os recuos, exceto o frontal e, quando de esquina o lateral para via publica, estéo
sujeitos a compensacdes, quando houver, sobre o lote a ser edificado, vegetacdo exuberante
de grande porte, mananciais hidricos e construcdes de carater histérico/cultural, definidos por
lei especifica ou um motivo notério de carater publico, social, justificado.

§ 1° As compensacobes de que trata o caput devem ser da seguinte forma:

| - o recuo lateral, de um lado que tenha ficado menor, deve ser compensado do outro
lado na mesma medida;

Il - o recuo de fundos que tenha ficado menor deve ser compensado no recuo frontal, na
mesma medida.

§ 2° A compensagdo de recuos somente sera analisada e autorizada mediante laudo
elaborado por um profissional habilitado e, necessariamente, devera ter parecer favoravel do
CT-COMDEMA e da CT-C-PDDI.

§ 3% Quando houver compensacgdes, em hipétese alguma, os recuos poderdo ser
inferiores a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas, se houver abertura para

as mesmas.

§ 42 Quando os recuos minimos exigidos para a zona forem superiores a 3,00 m (irés
metros), ndo serdo permitidas compensacdes que contemplem recuos inferiores a 2,00 m
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(dois metros).

CUS PR A ocupacao com edificacao indevida ou de forma irregular dos recuos sera passivel
da cobranca de multa diaria conforme estabelecido nesta lei até a devida regularizacdo da
obra.

Sub-Secao |
Recuos de frente

LGB VER Os recuos de frente deverdo ser medidos do alinhamento frontal do terreno (divisa de
muro do lote), ou da faixa de dominio na ERS-115, ERS-235, ERS-373 e ERS-466, até o inicio
da edificacdo, em toda sua extensdo, estando os mesmos indicados no - Regimes
Urbanisticos, desta Lei.

IYETZW E vedada qualquer edificagéo, inclusive de subsolo, na area destinada ao recuo de
frente, excetuando-se:

| - muros de arrimo, com altura maxima de 160 cm (cento e sessenta centimetros)
decorrentes dos desniveis naturais do lote;

Il - escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias em funcédo da topografia do
lote;

Il - medidores de energia, agua, gas, lixeiras, subestacao, elementos decorativos, lagos,
chafariz e outros ornamentos tematicos, placas, subestacbes de energia, transformadores e
guaritas de controle para condominios de lotes e de apartamentos e loteamentos de acesso
controlado limitadas a 8,00 m2 (oito metros quadrados), quando autorizados pelo Municipio;

IV - também serao permitidos, apenas em estabelecimentos gastronémicos, decks, toldos
retrateis sem fechamento lateral, em todo o recuo frontal, devendo observar o art.160, §1.°,
bem como serem submetidos a aprovacao do Municipio, respeitado o previsto nesta lei e
outras pertinentes.

CUSREAR | otes com duas frentes, quando ndo formarem esquina, deverao obedecer aos
respectivos recuos frontais dos zoneamentos em que se encontram ou conforme estabelecido
na matricula do imével.

Os lotes com testada para os logradouros ou vias de circulagdo que apresentam
gabarito com dimensdes inferiores ao previsto no Plano de Mobilidade Urbana, devem ter um
recuo da edificacdo, além daquele obrigatério para ajardinamento, denominado "recuo viario",
conforme ANEXO XIII - Desenhos llustrativos, que sera igual a metade da largura necessaria
para que o logradouro ou a via de circulacao atinja o gabarito estabelecido na classificacao e
hierarquizacao do artigo 21 da Lei Municipal 3.779/19, de 19 de dezembro de 2019 e indicados
nos planos do sistema viario do Anexo Il, do Volume Il, da Agenda Estratégica de
Desenvolvimento Sustentavel e nos planos de gabarito para as estradas futuras do referido
Anexo (Anexo Il, Volume II).
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§ 12 Nos casos em que existam estruturas preexistentes a aprovagao da Lei Municipal
n® 3.779, de 19 de dezembro de 2019, devera ser verificado o disposto no seu art.23.

§ 2° Dependendo do alinhamento geral do logradouro ou via de circulacao e a critério do
Municipio, o recuo viario podera ser descentralizado, de modo a corrigir o gabarito do mesmo.

§ 32 A area do lote, correspondente ao "recuo viario", ndo serda computada para fins de
célculo da Taxa de Ocupacdo (TO), indice de Aproveitamento (IA) e Coeficiente Ideal (Cl), se
houver indenizacéo.

§ 4° Nao havendo indenizagao, a area correspondente ao "recuo viario" podera ser usada
no calculo dos requisitos urbanisticos e, neste caso, o proprietario do lote perde o direito a
indenizacao e devera repassar a area ao Municipio.

§ 52 O previsto neste artigo, somente sera valido mediante a outorga da respectiva
escritura publica e registro da mesma.

Fica autorizado o Municipio de Gramado a receber as areas de terras, referentes aos
"recuos viarios", conforme plantas e memoriais descritivos especificos, bem como conceder ao
proprietario o direito de uso do indice de Aproveitamento (IA), Taxa de Ocupacdo (TO) e
Coeficiente Ideal (Cl) da respectiva area no lote remanescente, de conformidade com a
presente Lei.

§ 12 O previsto no presente artigo, obrigatoriamente, devera ser feito mediante Escritura
Publica e devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoéveis.

§ 2° As despesas de outorga das escrituras em decorréncia do previsto no caput do
presente artigo correrdao por conta do proprietario do imével.

§ 3° A indenizacao, por parte do Municipio, dos recuos viarios, também podera ser feita
mediante a transferéncia do direito de construir, conforme previsto nesta Lei.
Sub-Secéo Il
Recuos laterais

Os recuos laterais minimos serao determinados em razao da testada do lote para a
via publica e serao medidos a partir das divisas laterais do lote até o inicio da construgcéao, em
toda sua extensao, estando os mesmos indicados no ANEXO Xl - Regime Urbanistico de
cada zona de uso..

§ 12 Quando o lote tiver testada igual ou inferior a 12,00 m (doze metros) e a edificagao
for de pavimento térreo, subsolo e subtelhado, o recuo lateral em um dos lados, podera ser

dispensado numa extensao maxima de 10,00 m (dez metros).

§ 2° Exclusivamente na Zona 1.1 sera permitida a isencao de um dos recuos laterais no
pavimento térreo e subsolo.
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Sub-Secéo Il
Recuos de fundos

O recuo de fundo sera medido a partir da divisa dos fundos do lote até o inicio da
edificacao, em toda sua extensao.

Os lotes que tenham perdido area para alargamento ou implantagao de via publica, e
que ndo tenham sido indenizados, poderdo ser dispensados para aprovagdo de projetos do
recuo de fundo e lateral quando de esquina, até a sua totalidade, apenas no pavimento térreo
e subsolo, na mesma quantidade da area perdida.

§ 1° Ao adotar este procedimento, o proprietario devera manter o recuo exigido pelo
respectivo zoneamento, junto a todas as vias de circulacéo.

§ 2° Neste caso, o proprietario perderd o direito a indenizagao da &rea ocupada e devera
transmiti-la para o Municipio, mediante Escritura Pdblica, tomando-se para isso as medidas
cabiveis, previstas nesta Lei.

§ 3° Esta area podera ser somada, para efeito de céalculos dos indices urbanisticos, a
Taxa de Ocupacdo (TO), indice de Aproveitamento (IA), Coeficiente Ideal (Cl) e Coeficiente
Hoteleiro (CH).

Secao IX
Do Comprimento Das Edificacdes

IR As edificagbes terdo suas dimensdes longitudinais e transversais limitadas a 40,00
m (quarenta metros).

§ 1° Independente do comprimento limitado estabelecido no caput, entre cada
construgdo, devera ser obedecido um afastamento minimo, igual ao dobro (2x) do recuo lateral
exigido para o respectivo zoneamento. Entre edificagbes de apenas pavimento térreo, o
afastamento minimo sera igual a uma vez (1x) o recuo lateral exigido.

§ 2° O exposto no §1.2 vale tanto para a aprovacao de duas edificagdes, quanto para a
aprovacéo de uma construcéo junto a uma obra existente.

§ 32 Somente serao permitidas ligacdes entre edificacdes constituidas de blocos isolados,
num mesmo lote, através do pavimento térreo e do subsolo, ndo se aplicando para edificacoes
que tenham unicamente subsolo, pavimento térreo e cobertura.

§ 4° Para as edificacées que por sua natureza nao seja viavel a separagdao em blocos,
como supermercados, industrias, ginasios de esportes, centro de feiras, locais de evento e

outros, ndo sera aplicado o previsto no caput deste artigo.

§ 5° Nao se aplica o previsto no §4.° para prédios residenciais plurifamiliares e
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Instalacdes de Hospedagem Transitorias.

Secao X
Das Caracteristicas Arquitetbnicas Predominantes

BN As construgdes, em qualquer zoneamento, no municipio de Gramado, deverdo ter as
caracteristicas arquitetbnicas predominantes da cidade, buscando cumprir as diretrizes
previstas no presente plano.

§ 1° Ficam isentas do previsto no caput € no §3.°, deste artigo, as edificacoes
residenciais unifamiliares.

§ 2° Os casos em que houver davidas quanto ao estilo arquitetébnico predominante,
deverao ser levados a apreciacdo do CT-C-PDDI, que devera emitir parecer para aprovacao
do projeto, quando for o caso.

§ 3° As coberturas devem ser inclinadas, com inclinacées nao inferiores a 30 (trinta)
graus.

§ 4° Podem ser cobertos com telhados de menor declive e até mesmo planos, somente
até o maximo de 30% (trinta por cento) da area total a ser coberta.

§ 5° Fica permitida a utilizacdo de contéiner, desde que de forma descaracterizada, em
todo municipio.

§ 6° Entende-se como contéiner descaracterizado aquele que utilizar revestimentos
externos, de forma que atenda as caracteristicas arquiteténicas predominantes do municipio.

RN Sera admitido o uso de contéiner sem a descaracterizagéo, quando:
| - como tendas provisérias em canteiros de obras em execucao, €;

Il - em Zona Industrial, apenas para depédsitos de materiais, devendo respeitar 0s
requisitos urbanisticos da edificagéo.

O Municipio, através de suas secretarias competentes, com auxilio de historiadores,
associacao de profissionais da construcao civil, Conselho de Desenvolvimento Rural e outros
afins, fara um estudo técnico para definir quais sdo as caracteristicas que devem ser
mantidas, devendo ser observados os aspectos relacionados a colonizagdo do municipio
(arquitetura, cultura, costumes, tradicoes, floreiras, ajardinamento, etc.), bem como as demais
normas do presente plano em relacao as construcoes.

Paragrafo Unico. Apés a realizacao de estudos, sera elaborado um memorial, que fara

parte integrante de legislacao especifica de regulamentacao das caracteristicas arquiteténicas
predominantes.
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Secao Xl
Das Reformas e Alteracdes de Fachadas

RSN Alteraces de fachadas deverdo ser aprovadas pela Secretaria de Planejamento,
Urbanismo e Publicidade.

Paragrafo Unico. Para serem aprovadas as alteracbes de fachadas, a respectiva
edificacao devera estar devidamente regularizada ou passar por processo de regularizacao
em conjunto com o processo de aprovacao das alteracdes de fachadas.

CUE R As reformas internas, que nao acarretem ampliagdes de areas ou alteracdes de
fachadas nao precisam ser aprovadas pela Secretaria de Planejamento, Urbanismo e
Publicidade, desde que a edificacdo esteja regular e ndo impliquem alteragdes de uso.

As edificagbes regulares, mas em desacordo com o Plano Diretor vigente, em
relagéo ao recuo frontal obrigatério, somente poderdo sofrer ampliagdo de area construida na
mesma matricula, seja na forma de continuidade da edificacdo existente seja na forma de
edificacdo separada da existente se n&o houver alteragdo de uso da edificacdo existente e
ainda:

§ 1° Nestas edificacoes serdo permitidas meramente reformas internas e/ou de
conservacao, tais como, pintura, troca de esquadrias, substituicdo de elementos que oferecam
riscos a seguranca dos usuarios e/ou pedestres, sem alteragcbes que impliquem
descaracterizacado da arquitetura das fachadas.

§ 2° Quando as edificacbes existentes de que trata este artigo forem edificacoes
tombadas ou de comprovado valor arquitetdnico, histérico e/ou cultural, serdo permitidas
alteracdes de uso do imével, devendo ter parecer favoravel da CT-C-PDDI e Conselho do
Patrim6nio Histérico do municipio.

§ 32 Como forma de incentivo a renovacao urbana, para os casos de edificacoes
regulares e em desacordo com o Plano Diretor vigente, em relacdo ao recuo frontal
obrigatério, junto a qual se pretenda ampliar a area construida, o proprietario podera optar
pela demolicao da edificacao que se encontra em desacordo, recebendo o equivalente a area
demolida que se encontra sobre o recuo frontal obrigatério na forma de acréscimo de indice
de aproveitamento, até o limite de 10% (dez por cento) acima do permitido para o respectivo
zoneamento, sendo vedada a cumulagdao com a Outorga Onerosa do Direito de Construir e a
Transferéncia do Direito de Construir.

CAPITULO VI
DAS MULTIPROPRIEDADES

E permitida a multipropriedade como tipo de formato de Registro Imobiliario nos
seguintes casos:
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| - somente em zoneamentos onde o0 uso hoteleiro seja admitido;

Il - empreendimentos hoteleiros: somente sera permitida a constituicao da
multipropriedade em unidades hoteleiras com o minimo de 40 m2 (quarenta metros
quadrados) de area privativa de apartamento (ndo incluida a vaga de garagem). Neste caso,
para cada unidade privativa, sera exigida 01 (uma) vaga de garagem;

Il - empreendimentos plurifamiliares: somente serd permitida a constituicdo da
multipropriedade em unidades de plurifamiliares com o minimo de 60 m? (sessenta metros
quadrados) de area privativa de apartamento (ndo incluida a vaga de garagem);

IV - unifamiliares: somente sera permitida a constituicdo da multipropriedade em
unidades unifamiliares com o minimo de 200 m?2 (duzentos metros quadrados) de area
construida.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES DAS EDIFICACOES

Secao |
Dos Corpos Avangados

As edificagbes poderdo conter sacadas, caracterizadas como areas abertas e/ou
fechadas com esquadrias ou com esquadrias somadas as alvenarias até a altura maxima de
90 cm (noventa centimetros), avancadas em relacdo ao corpo principal da edificagdo, em
todas as zonas de uso.

§ 1° As sacadas descritas no caput deste artigo, deverao ter as seguintes caracteristicas:
| - sejam construidas em balango em relagao ao corpo principal da edificagao, quando no
pavimento térreo sejam no minimo a 80 cm (oitenta centimetros) acima do nivel do terreno

natural;

Il - apresentarem avanco maximo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando
sobre o recuo frontal de ajardinamento;

Il - apresentarem avanco maximo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),
qguando sobre recuos laterais e de fundos que forem maiores ou iguais a 4,00 m (quatro

metros);

IV - apresentarem avanco maximo igual a 30% (trinta por cento) do recuo, quando este
for inferior a 4,00 m (quatro metros), prevalecendo este sobre as alineas Il e lll.

§ 2° Fica vedada a construcao de sacadas sobre recuos menores do que 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros).
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§ 3° As areas de sacadas, para fins de célculo do indice de aproveitamento (IA), serao
computadas em 100% (cem por cento) de sua area real e deverdao atender o disposto nos
incisos | ao IV do presente artigo.

§ 4° Quando as sacadas ou similares estenderem-se por mais do que 50% (cinquenta por
cento) da fachada da edificacdo, de forma Unica ou isolada, serdo consideradas corpo
principal da edificacao, devendo obedecer aos recuos obrigatérios da respectiva zona de uso.

§ 52 As sacadas poderdo ser fechadas com vidro, material translicido com esquadrias
e/ou esquadrias e parcialmente alvenaria com altura maxima de 90 cm (noventa centimetros),
podendo ser incorporadas a dependéncia a que derem continuidade, desde que aprovada
pelo Municipio, ficando evidente tratar-se de um elemento avancado em relacdo ao corpo
principal da edificagao.

INTIN As edificagdes poderdo dispor de balcées, caracterizados por avangos, desde que
em balancgo e avancados em relacao ao corpo principal da edificacao.

§ 12 Os balcoes descritos no caput deste artigo, deverao ter as seguintes caracteristicas:

| - apresentar saliéncia de no maximo 50 cm (cinquenta centimetros) sobre o recuo
frontal de ajardinamento, inclusive para lotes de esquina;

Il - apresentar saliéncia de no maximo 50 cm (cinquenta centimetros) sobre os recuos
laterais e de fundos, desde que estes sejam maiores ou iguais a 2,00 m (dois metros);

Il - estender-se até que o somatodrio total ocupe o maximo de 30% (trinta por cento) da
fachada correspondente e, em qualquer caso, isoladamente, ndo ultrapassem 3,50 m (trés
metros e cinquenta centimetros) em cada um deles.

IV - os balcdes poderédo ser abertos ou fechados com alvenaria e/ou esquadrias em sua
totalidade.

§ 2° Os balcdes, previstos no caput, poderao ser utilizados para extensao da edificagao
ou para qualquer finalidade complementar da edificacao.

§ 32 As areas de balcoes, para fins de calculo do indice de aproveitamento (IA), serdao
computadas em 100% (cem por cento) de sua area real e deverdo atender o disposto nos §1.°

e §2.° do presente artigo.

EIRER As edificagdes poderdo dispor de marquises, apenas quando obrigatérias para a
compartimentacao necessaria para o PPCI.

EIEEEA As edificagdes poderéo dispor de floreiras ou jardineiras avangadas sobre os recuos
até no maximo 50 cm (cinquenta centimetros) em relagéo ao corpo principal da construgao.
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Secao |l
Da Acessibilidade Nos Edificios Publicos e Comerciais

IREEN A construgdo, ampliagéo ou reforma de edificios pablicos, residenciais plurifamiliares,
instalagcdes de hospedagem transitoria, industrial e os destinados ao uso comercial, deverao
ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, e deverdo também estar de acordo com a Lei Federal 10.098, de 19
de dezembro de 2000 e a NBR 9050 da ABNT, ou aquela que Ihe venha a substituir.

Paragrafo Unico. Nas edificacbes dos prédios publicos ja existentes no minimo um dos
acessos devera ser adaptado, conforme o disposto no caput deste artigo, com o intuito de
garantir a acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

RN Para os fins do cumprimento ao disposto no artigo anterior, na construgéo, ampliagéo
ou reforma de edificios, deverdo ser observados todos os requisitos de acessibilidade e
deverdo contar em projeto, pelo menos, 0s seguintes itens:

| - nas areas externas ou internas da edificacao destinada a garagem e a estacionamento
de uso publico devera ser reservado vagas proximas dos acessos de circulacdo de pedestres,
devidamente sinalizadas, para veiculos que sdo transportados ou transportem pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Il - pelo menos um dos acessos ao interior da edificagao devera estar livre de barreiras
arquiteténicas e de obstaculos que impecam ou dificultem a acessibilidade de pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

Il - pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as
dependéncias e servigos do edificio entre si e com o exterior devera cumprir 0s requisitos de
acessibilidade de que trata este artigo;

IV - os edificios deverao dispor de sanitario e ou banheiro acessivel, conforme item 7.4.3
da NBR 9050, distribuindo-se seus equipamentos e acessorios de maneira que possam ser
utilizados por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

IRTIER Os locais de espetaculos, conferéncias, aulas e outros de natureza similar deveréo
dispor de espacos reservados para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
item 10.3 da NBR 9050, de modo a facilitar-lhes as condicdes de acesso, circulacado e
comunicagéo.

Secao I
Das Garagens e Estacionamentos

m As edificacdes residenciais unifamiliares ou plurifamiliares, comerciais, industriais,
prestacdo de servigos e outras previstas no ANEXO XII - Descrigao e Detalhamento de Usos,
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independentemente da zona em que se situem, deverédo prever vaga para estacionamento
coberta e/ou descoberta, com dimensdes minimas de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) x 5,00 m (cinco metros) = 12,50 m2 (doze metros e cinquenta centimetros) por
unidade autbnoma, conforme determinado nesta Secao e deverdao submeter-se aos requisitos
urbanisticos da mesma.

§ 1° As edificagbes existentes, a construir e/ou a reformar que fazem unica frente para o
Largo Claudio Pasquale e para a Rua Madre Verbnica, no trecho coberto desta, entre a Av.
Borges de Medeiros e a Rua Garibaldi, ficam isentas da exigéncia prevista no caput deste
artigo.

§ 2° Quando se tratar de edificacdo existente cujo uso sera alterado ou regularizado,
também sera obrigatério a previsdo de vagas de estacionamento conforme exigido nesta Lei,
podendo ser utilizados, neste caso, lotes contiguos ou préximos, observando um raio maximo
de 200 m (duzentos metros), com excecao do Zoneamento 1.1.

§ 32 A circulacao dos veiculos entre as vagas de garagem devera ser no minimo de 5,50
m (cinco metros e cinquenta centimetros) de vao-livre quando localizadas em angulo de 90°
(noventa graus), sendo que os demais casos deverdo obedecer aos esquemas de acesso a
estacionamentos previstos no Anexo |, do Volume Il, do Plano de Mobilidade - Lei Municipal
n® 3.779/19 de 19 de dezembro de 2019.

CUS LA As rampas de acesso de veiculos deverao ter inclinagao média de no maximo 30%
(trinta por cento) e largura minima de 3,00 m (trés metros) quando ndo for area de manobra.

| - garagens em subsolo com mais de 50 (Cinquenta) vagas de estacionamento
obrigatérias deverao dispor de no minimo 6 (seis) m de largura de rampas de acesso de
veiculos, permitindo assim a entrada e saida concomitante de veiculos.

a) Esta largura poderd estar dividida em 02 rampas de no minimo 3 (trés) m cada ou
numa mesma rampa de 6 (seis) m.

cUSEEE Para obras novas, as vagas obrigatoriamente dever&o ser localizadas dentro do
terreno da matricula.

m As vagas de estacionamento ndo poderdo estar localizadas sobre os recuos
obrigatérios, com exceg¢do do previsto no art.214, e com excegdo de lotes com menos de
12,00 m (doze metros) de largura. Também ndo serdo permitidas vagas de estacionamento
obrigatérias ou transitorias sobre as areas exigidas de APPA, conforme art.159.

XTI Para regularizagbes e/ou alteragdes de uso de edificagdes localizadas no
Zoneamento 1.1, ndo serdo exigidas as vagas previstas no caput deste artigo, mas deverao

permanecer as vagas anteriormente aprovadas.

W No caso de estacionamentos obrigatérios descobertos, havendo a necessidade de
preservacao de alguma espécie de vegetacao ou qualquer outro elemento notério, de carater
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histérico, cultural ou outro, podera haver a compensagao de recuos na mesma pProporcao
previstos nesta lei, obrigatoriamente, mediante parecer favoravel da CT-C-PDDI e do CT -
COMDEMA, quando for ocaso.

PN As instalagbes de hospedagem transitéria deverédo observar também o art. 223 desta
lei.

m Para o cumprimento do disposto nesta secao quanto as vagas minimas obrigatérias,
e ainda, no intuito de minimizar impactos ambientais desnecessarios, estas vagas, quando em
subsolo e totalmente abaixo do perfil natural do terreno, poderdo ocupar até 50% (cinquenta
por cento) dos recuos obrigatérios laterais (quando nao junto a via de menor importancia) e de
fundos.

§ 1° A éarea relativa a este avango podera extrapolar a Taxa de Ocupagéo (TO), prevista
para o lote em até 10% (dez por cento).

§ 2° Nao serao admitidas vagas obrigatérias encravadas, nem mesmo com declaracao de
utilizacdo de manobrista.

IR O rebaixo de meio-fio para o acesso de veiculos da via para a propriedade devera
atender a proporcao de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de rebaixo para cada
15,00 m (quinze metros) de testada.

§ 12 Os rebaixos de meio-fio poderdo ser unificados de acordo com a proporgao prevista
no caput.

§ 2° Os rebaixos de meio-fio devem seguir as diretrizes indicadas no Anexo I, do Volume
I, do Plano de Mobilidade Urbana.

§ 3° Os lotes de esquina poderao ter rebaixo de meio-fio em ambas as testadas,
obedecendo a proporcao estabelecida no caput deste artigo.

§ 4° Em edificacbes que necessitem por sua natureza de acessos diferenciados
(carga/descarga ou embarque/desembarque), o CT-C-PDDI opinara pela alteracéo dos limites
estabelecidos nos paragrafos anteriores.

§ 5° E vedado o rebaixamento do meio-fio na extensdo total do lote, estando o
descumprimento sujeito as multas até a devida regularizacdo. Somente quando em vias, ou
trechos de vias, onde o estacionamento de veiculos junto ao meio-fio ndo for permitido
segundo o Plano de Mobilidade Urbana e ainda ouvida a Secretaria de Transito e Mobilidade
Urbana e o CT-C-PDDI, podera haver o rebaixo total do meio-fio.

§ 62 E vedado qualquer alteracdo no nivel e na declividade do passeio original estando o
descumprimento sujeito as multas até a devida regularizacao.

IIIN As edificagdes comerciais e industriais com 4rea construida superior a 1.000,00 m2

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 17/2022 (http://leismunicipa.is/07n89) - Gerado em: 19/09/2024 15:08:27


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/07n89

Dleis
Municipais

(mil metros quadrados), deverdo prever uma vaga para estacionamento de servico, para
carga e descarga de caminhdes, com as dimensdes minimas de 3,00 m (trés metros) x 15,00
m (quinze metros), e esta area ndo sera computada na Taxa de Ocupacdo (TO) e indice de
Aproveitamento (IA) do respectivo lote.

IEITN As edificagbes e areas destinadas a indUstrias e a depésitos deverdo prever uma
vaga a cada 100 m2 (cem metros quadrados) de area construida, obrigatoriamente dentro do
limite do terreno e fora do corpo principal da edificacao.

As edificacbes e areas destinadas a lavagem de veiculos, assim as atividades
previstas nos itens 19.1 a 19.3 e 19.5 a 19.8 do ANEXO XII - Descricao e detalhamento de
usos, deverao prever 5 (cinco) vagas obrigatérias e atender ao art. 328 desta lei.

Nas edificacbes comerciais, devera ser prevista no minimo uma vaga por unidade
comercial e uma vaga para cada 75 m2 (setenta e cinco metros quadrados) que exceder 0s
primeiros 75 m2 (setenta e cinco metros quadrados), descontadas as areas destinadas as
garagens e areas condominiais, tais como: circulacoes, escadas, elevadores e reservatorios.

m As edificacoes novas, destinadas a restaurantes e congéneres, bares, boates e
assemelhados, instituicoes de lazer, parques, supermercados, centro de feiras e eventos,
hospitais e assemelhados e outras atividades, que recebam publico de forma temporaria,
deverdo apresentar uma vaga de estacionamento para cada 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados) de area construida, descontadas as areas destinadas as garagens e areas
condominiais, tais como: circulacdes, escadas, elevadores e reservatorios.

m Nas areas destinadas a eventos e atividades ao ar livre, as areas destinadas ao
desenvolvimento de espacos temporarios cobertos, como circos ou tendas para eventos,
deverao ser previstas uma vaga para cada 75 m? (setenta e cinco metros quadrados) de area
de eventos.

m Excluem-se da obrigatoriedade das vagas de estacionamento exigidas em projetos
de regularizacao e alteracdo de uso, em lotes aprovados anteriormente a presente Lei e que
tiverem area total de até 300 m2 (trezentos metros quadrados), conforme matricula, e as
edificacdes de até 150 m2 (cento e cinquenta metros quadrados).

m Nos estabelecimentos educativos de mais de 500 m? (quinhentos metros quadrados)
de area total construida, descontadas as areas destinadas a garagens e circulacbes de
veiculos, devera haver previsdo de uma vaga de estacionamento a cada 75 m? (setenta e
cinco metros quadrados) que extrapolar os primeiros 500 m? (quinhentos metros quadrados)
de area total construida, descontadas as areas destinadas a garagens e circulacbes de
veiculos.

IEEN Serdo permitidas vagas de estacionamentos descobertos a 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) do alinhamento do logradouro publico, desde que o terreno, onde se
pretenda construir a mesma, seja em aclive ou declive, entre 40° (quarenta graus) e 45°
(quarenta e cinco graus), necessariamente comprovado através de laudo técnico.
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Paragrafo dnico. O previsto no artigo acima somente podera ser utilizado para
atendimento do art.198 desta lei, no que diz respeito a vagas de estacionamentos obrigatérios.

I8 Para o atendimento & NBR 9050, vigente, ou a que lhe venha a substituir, devera ser
atendido o titulo "vagas reservadas para veiculos", podendo as vagas minimas, estarem
alocadas sobre o recuo frontal, ndo sendo computadas na Taxa de Ocupacao (TO) e no indice
de Aproveitamento (IA), entrando no computo de vagas obrigatérias, desde que nao entrem
em conflito com o art.161 desta lei.

Paragrafo Unico. As vagas que trata este artigo deverdo ser obrigatoriamente
descobertas.

BN Para atendimento do disposto no art. 41, do Estatuto do Idoso deverdo ser
destinadas uma vaga para cada 5% (cinco por cento) das vagas exigidas, as quais deverao
ser posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso, podendo estar alocadas
sobre o recuo frontal e ndo serdo computadas na Taxa de Ocupagdo (TO) e no indice de
Aproveitando (lA), desde que nao entrem em conflito com o artigo 159 desta lei.

Paragrafo Unico. As vagas que trata este artigo, quando alocadas sobre recuo frontal
deverao ser obrigatoriamente descobertas.

XA O recuo frontal podera ser ocupado para vagas excedentes, desde que ndo entrem
em conflito com o art.159 desta lei.

§ 1° Estas vagas nao poderao ser utilizadas no cémputo das vagas obrigatérias, devendo
ser executadas com piso permeavel e estar obrigatoriamente descoberta.

§ 2° O nao cumprimento deste artigo acarretara multas até a devida regularizagao.

As edificagdes destinadas ao uso exclusivo para garagens ou estacionamentos
rotativos, cumpridas as exigéncias desta lei para os demais requisitos urbanisticos, poderao
ter o indice de Aproveitamento (IA) da zona de uso em que se situem acrescido em 30% (trinta
por cento), e as areas localizadas nos subsolos serdo computadas no calculo do indice de
Aproveitamento (IA).

§ 1° As areas das edificacoes destinadas ao uso exclusivo para garagens ou
estacionamentos rotativos deverao atender a NBR 12.721 e serem gravadas na matricula do
imovel, ndo podendo seu uso ser alterado.

§ 2° Nao se aplica o disposto no caput do presente artigo a "patios descobertos de
estacionamento rotativo".

§ 3° Os patios descobertos de estacionamento rotativo deverdo ser cercados, os veiculos

estacionados deverao estar a, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de
todas as divisas.
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§ 4° As guaritas terao area maxima de 6 m2 (seis metros quadrados), podendo estar no
alinhamento do terreno, devendo obedecer ao alargamento viario previsto para os respectivos
logradouros.

§ 52 Entende-se como garagens de estacionamentos rotativos o conjunto de unidades
(vagas de estacionamento), originadas de um ou mais lotes, isoladas em um ou mais
pavimentos, podendo ser de propriedade publica, privada ou mista, de acesso publico,
diretamente aos logradouros.

m Fica autorizado o municipio de Gramado, em casos especiais, nao previstos na
presente Lei, mediante parecer favoravel do C-PDDI, a fazer parcerias com a iniciativa
privada, objetivando a construcdo de garagens de estacionamentos rotativos, respeitando os
principios e diretrizes da Agenda Estratégica e Plano de Mobilidade Urbana.

§ 12 A edificacao podera ser de uso misto, e o estacionamento podera utilizar parte do
mesmo, e ainda, quando as garagens, citadas no caput, forem em subsolo, as areas
efetivamente destinadas a vagas estacionamento rotativo ndo serao computadas na Taxa de
Ocupagao (TO), no indice de Aproveitamento (IA) do lote.

§ 2° Para viabilizar "garagens de estacionamentos rotativos", localizados em subsolo,
poderao ser dispensados 0s recuos obrigatérios em todos os lados do lote inclusive junto a via
publica, sendo permitido o aproveitamento do recuo frontal cujo perfil do terreno esteja em seu
aspecto natural, apenas para os pavimentos em subsolo.

§ 32 Para a dispensa dos recuos citados no §2.° a quantidade de vagas deve seguir a
proporcionalidade de no minimo 45% de vagas rotativas e 55% de vagas obrigatérias.

§ 4° Havendo a proporcionalidade citada no §3.° a area dos recuos, em subsolo, podera
ser utilizada por usos diversos;

§ 5° Para atendimento do que prevé o caput, do presente artigo, o Municipio devera
realizar Parceria Publico-Privada.

I As edificagdes residenciais plurifamiliares e de instalagées de hospedagem
transitoria, independentemente da zona em que se situem, deverao prever espaco adequado
para bicicletarios, de acordo com as diretrizes do Plano de Mobilidade Urbana.

TN As edificagdes residenciais plurifamiliares e de instalagées de hospedagem
transitoria, independentemente da zona em que se situem, deverdo prever espago de
estacionamento adequado para meios de transportes individuais motorizados (motos,
patinetes e similares), de acordo com as diretrizes do Plano de Mobilidade Urbana.

Secao IV
Do Subtelhado ou Sétéos
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IR Os subtelhados ou sétéos séo caracterizados pelo aproveitamento de area interna,
sob as coberturas principais da edificacdo (telhados), com inclinacdo maxima de 50°
(cinquenta graus) e tendo como piso a laje de forro do Ultimo pavimento, respeitando-se uma
altura maxima para cumeeira de 8,00 m (oito metros), conforme ANEXO XIII - Desenhos
llustrativos.

§ 12 As areas ocupadas pelo subtelhado por unidades autbnomas residenciais ou
hoteleiras deverao estar computadas no calculo do Coeficiente Ideal e do Coeficiente Hoteleiro
respectivamente.

§ 2° Nao utilizadas as alturas maximas permitidas dos pavimentos inferiores, estas
poderao ser somadas a altura do telhado principal, limitada a 9,00 m (nove metros).

§ 3° As areas ocupadas pelos subtelhados ndo serdo computadas no indice de
Aproveitamento (IA).

IR O aproveitamento dos sétéos somente seré permitido quando:

| - Apresentarem altura maxima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) nos
vértices de todas as faces do corpo principal da edificagcdo, medida entre a laje de piso do
ultimo pavimento e o inicio do telhado, conforme ANEXO XIII - Desenhos llustrativos, exceto
para edificacdes com apenas pavimento térreo, para a configuracao de subtelhado, o inicio do
telhado podera iniciar a 50 cm (cinquenta centimetros) acima da laje de cobertura do
pavimento térreo.

a) para edificacbes apenas com pavimento térreo, a altura maxima citada no | podera ser
de 4,75 m (quatro metros e setenta e cinco centimetros)

Il - Os beirais de qualquer telhado, que fazem parte da edificacao, estiverem afastados
no minimo, 50 cm (cinquenta centimetros) das divisas do lote;

Ill - Devera haver enquadramento na volumetria do Prisma Virtual, art.165 desta lei e
também, conforme o ANEXQO XIII - Desenhos llustrativos;

IV - Os subtelhados poderdao conter um 2.2 pavimento interno, desde que estes sejam
vinculados a unidade privativa do 12 pavimento do subtelhado, ndo possuam parada proépria de
elevador e nem possuam gaiutas, oitdbes secundarios e/ou aberturas com excegcao de
claraboias e janelas de telhado;

V - Volumes de reservatérios, casa de maquinas e chaminés poderao ultrapassar a altura
maxima permitida da cumeeira em até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

VI - Uma edificacdo podera ter no maximo 2 (dois) oitdes principais na mesma prumada

das paredes externas, além destes oitdbes principais a edificacbes podera ter até 50%
(cinquenta por cento) do comprimento de suas fachadas secundarias compostas por oitdes
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secundarios na mesma prumada da parede externa da edificagao, conforme o ANEXO XIlII -
Desenhos llustrativos;

VIl - Nenhuma parede, gaiuta, abertura, agua furtada ou peitoril de terraco que nao faca
parte dos oitdes (principais ou secundarios) poderao ser executados a uma distancia menor
que 1,20 m (um metro e vinte centimetros) da prumada das paredes externas, sendo que esta
diferenca de prumada devera ser obrigatoriamente escondida sob um telhado;

VIII - A soma do comprimento destes elementos mais a dos oitdes secundarios nao
podera ser superior a 80% (oitenta por cento) do comprimento longitudinal das fachadas
secundarias, conforme o ANEXO XIII - Desenhos llustrativos.

CAPITULO VIII
DAS INSTALACOES DE HOSPEDAGENS TRANSITORIAS

I¥ZEN Para a aprovagéo de instalagdes de hospedagens transitérias, além das exigéncias
dos requisitos urbanisticos, zoneamento e condicdes das edificacdes, deverdo se enquadrar
nos requisitos apresentados nos préximos artigos.

PN Para cada 50 m2 (cinquenta metros quadrados) de 4rea Util de unidade de
hospedagem devera ser apresentada uma vaga de estacionamento obrigatoria.

Paragrafo Unico. Se as unidades de hospedagem forem matriculas individualizadas sera
exigida uma vaga de estacionamento para cada unidade.

I¥ZEA E obrigatério, nas instalagées de hospedagens transitérias, a instalagéo de cisterna
para captacdo das aguas pluviais, na proporcdo de 300 (trezentos) litros, por unidade de
hospedagem (UH).

I Quando o estabelecimento tiver mais de 50 (cinquenta) unidades de hospedagem
(UH), também devera prever uma vaga transitéria para transporte coletivo (énibus), com as
dimensées minimas de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) x 15,00 m(quinze
metros), sendo que para cada 50 (cinquenta) (UH) adicionais, sera exigida mais uma vaga
com as mesmas dimensoes.

Paragrafo Unico. A area ocupada pelas vagas para énibus podera se sobrepor as vagas
obrigatérias de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) x 5,00 m (cinco metros), desde
que permita a acessibilidade e manobra dos mesmos.

n\iePPr A Para as edificacdes novas e alteracoes de uso para hotel que apresentarem mais de
um pavimento devera, obrigatoriamente, haver um sistema de elevacdo mecanica
(elevadores).

IZEN Devera ser previsto um percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento) de sua

area total construida (subtraidas as areas destinadas a garagens e circulacdes de veiculos)
utilizado para instalacdes destinadas a lazer e servicos tais como: recepcéo, restaurantes,
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café, equipamento de lazer, sala de eventos, piscinas, academias, cozinha e demais
equipamentos que agreguem valor qualitativo ao hoteleiro, funcionarios e seus héspedes.

Paragrafo unico. No caso de empreendimentos com até 30 (irinta) unidades de
hospedagem (UH) o percentual minimo serd de 12,5% (doze e meio por cento) de sua area
total construida (subtraidas as areas destinadas a garagens e circulacdes de veiculos).

TN Fica estabelecido o coeficiente hoteleiro sendo este um indice utilizado para
determinar a quantidade maxima de unidades de hospedagem (UH) permitidas sobre a area
do terreno.

§ 1° A quantidade maxima de unidades de hospedagem transitoria permitidas para
determinado lote sera resultado da divisdo da area do lote pelo coeficiente hoteleiro do
respectivo zoneamento, conforme estabelecida no ANEXO Xl - Regime Urbanistico.

§ 2° Em todo o territério do municipio fica vedado superar o limite de 150 (cento e
cinquenta) unidades de hospedagem transitéria por lote. Em algumas zonas o limite
estabelecido é de 60 (sessenta) ou 100 (cem) unidades de hospedagem transitéria por lote,
conforme previsto no ANEXO XI - Regime Urbanistico, devendo ser observado também o
art.145, §7.2 quando houver uso simultdneo com o uso Residencial Plurifamiliar.

§ 3% A area ocupada pelo subtelhado devera fazer parte do calculo do Coeficiente
Hoteleiro (CH).

IS A érea atil minima de uma unidade de hospedagem (composta de dormitério € um
banheiro) sera de 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados).

Paragrafo unico. O segundo banheiro dentro de uma unidade caracterizara uma nova
unidade de hospedagem.

EIEER As instalagdes de hospedagens transitérias que apresentarem mais de 30 (trinta)
unidades de hospedagem deveréo atender os seguintes requisitos:

| - Apresentar area de embarque e desembarque de passageiros;
Il - Apresentar area minima de carga e descarga de material de 3,00 m (irés metros) x
15,00 m (quinze metros), essa area nao sera computada na Taxa de Ocupacao (TO) e no

indice de Aproveitamento (IA).

TITULO V
DA GESTAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DOS MECANISMOS DE CONTROLE URBANO

Secéo |
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Da Fungéao Publica Subsidiaria Dos Particulares na Constru¢éo da Cidade

I A destinagdo de areas publicas em parcelamento do solo (loteamentos e
desmembramentos, loteamento de acesso controlado, condominio de lotes e condominio
edilicio) construidos em area superior a 10.000 (dez mil metros quadrados), expressa o
cumprimento da fungao publica subsidiaria do particular na construcao da cidade.

Paragrafo Unico. A destinacao legal a que se refere o caput se dara com o ato registrario
dos empreendimentos no Registro de Iméveis, ndo necessitando doacao, em cumprimento ao
principio do concurso voluntério.

I®EEN Para calculo da Area Passivel de Ocupagéo (APO) exclui-se do total da gleba ou lote
as Areas de Preservacao Permanente (APP).

Paréagrafo unico. Os requisitos urbanisticos incidentem sobre a APO e os recuos devem
observar os limites da gleba.

I Todo o imével urbano de Gramado que possua area de APO - Area Passivel de
Ocupacéo - superior a 10.000m?2 (dez mil metros quadrados) e for objeto de parcelamento, na
modalidade de loteamento ou desmembramento, loteamento de acesso controlado,
condominio de lotes ou edilicio, para aprovacao de projeto de uso do solo, devera destinar o
minimo de 40% (quarenta por cento) da Area Passivel de Ocupacdo (APO) para areas
publicas, sistema viario, areas verdes e areas para equipamentos publicos.

§ 12 Ficam isentos das exigéncias aqueles projetos que utilizarem no maximo 30% (trinta
por cento) do IA (indice de aproveitamento) previsto para o respectivo zoneamento,
independente do uso pretendido.

I - O IA (indice de aproveitamento) sera aplicado sobre a area que resultar na simulacao
de desconto das areas publicas previstas neste artigo.

Il - Quando o percentual de IA (indice de aproveitamento) exceder os 30% aqui previstos,
seguird o enquadramento estabelecido neste artigo.

§ 2° Excetua-se do previsto no caput os iméveis pertencentes as matriculas registradas
no Cartério de Registro de Iméveis, anteriormente a aprovagao desta Lei, que possuam area
de APO (Area Passivel de Ocupacgdo) com darea superior a 10.000m2 (dez mil metros
quadrados) e inferior a 25.000m2 (vinte e cinco mil metros quadrados) de APO, os quais
deverdo observar as seguintes regras:

| - Destinardao para o sistema viario, areas verdes e areas para equipamentos publicos
um percentual de area de 20% (vinte por cento) da Area Passivel de Ocupacéo (APO).

§ 32 As areas destinadas a implantagao de equipamentos publicos deverao respeitar o
minimo de 8% (oito por cento) da area total de APO (Area Passivel de Ocupacio).
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§ 4° No caso de parcelamento do solo, em que a totalidade da matricula nao for
parcelada, o percentual de destinagdo de areas publicas, sobre a area remanescente do
referido parcelamento, podera ser destinado em momento posterior, desde que seja averbado
na matricula respectiva o percentual ainda nao destinado para essa finalidade.

EIEEER Os requisitos urbanisticos incidirdo apenas sobre a 4rea remanescente, néo
incidindo em APP e na percentagem a ser destinada a areas publicas, conforme caput dos
arts. 232 e 234.

EIEE O Municipio tera a prerrogativa, depois de submetida & avaliagdo do C-PDDI e
COMDEMA, de indicar a area de equipamentos publicos e verde a ser recebida em outro
local, desde que obedecidos aos seguintes critérios:

| - esteja localizada no mesmo bairro;

Il - seja agregada a outra area publica existente ou com potencial de ampliacdo de area
futura;

Il - tenha 0 mesmo valor comercial da area de origem, sendo que esta avaliacdo devera
ser feita por meio de laudo técnico elaborado por profissional contratado pelo interessado,
seguindo normas técnicas da ABNT e deve ser referendado pela equipe de avaliacao do
Municipio, com a anuéncia de, no minimo, dois servidores do quadro efetivo.

IV - Para glebas com area superior a 25.000m2 (vinte e cinco mil metros quadrados),
poderao se utilizar do previsto neste artigo somente a destinacao e percentual referido no art.
234, paragrafo 3°

A area publica estabelecida para as Macrozonas 5 e 6, podera a critério do
Municipio, permanecer sob os cuidados do empreendimento ali planejado, e, para tanto, sera
realizada uma concessdo nos moldes estabelecidos para os loteamentos de acesso
controlado.

EIEDN Fica o Municipio autorizado a receber e incorporar ao patriménio pablico municipal,
sem 6nus ou contraprestacdo ao doador, as areas de APP (Area de Preservacio
Permanente), juntamente com o respectivo percentual de area publica sobre a APO (Area

Passivel de Ocupacao), nas seguintes hipoteses:

| - serem agregadas ao perimetro de expansdo de areas dos Projetos Urbanisticos
Relevantes, previstos no art. 25 desta Lei;

Il - terem qualquer utilizacdo inviabilizada pelo gravame integral de APP no lote,
esvaziando completamente o valor econémico do imével;

Il - formacao macicos vegetais relevantes para cidade;
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IV - implementagao corredores ecoldgicos.

Paragrafo unico. O Municipio devera examinar o caso concreto e emitir parecer motivado
e fundamentado, demonstrando a incidéncia de uma das hipéteses acima referidas, para fim
de recebimento das areas de preservacao permanente em seu patriménio, na forma prevista
no caput.

IEEEN As éreas verdes e as APP's poderdo se sobrepor aos percentuais de preservagéo
de vegetacao nativa do Bioma Mata Atlantica, conforme dispde a Lei Federal n® 11.428, de 22
de dezembro de 2006, devendo ser averbada na matricula do imével esta destinacéo.

Paragrafo Unico. Na hipétese da sobreposicdo prevista no caput, estas areas nao serao
passiveis de edificacao, sendo denominadas "areas non edificandi".

¥ A compensagédo ambiental prevista na Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de
2006, de protecdo do Bioma Mata Atlantica, deverd ser prioritariamente para:

| - formacao de macicos vegetais;
Il - implementacao e ampliacao de corredores ecoldgicos;
Il - vinculagao as prioridades definidas no Plano Municipal da Mata Atlantica;

IV - agregar areas a Unidade de Conservacao de Protecao Integral Parque dos Pinheiros,
em especial na sua Zona de Amortecimento.

§ 12 O Municipio deverad examinar o caso concreto e emitir parecer motivado e
fundamentado, demonstrando a incidéncia de uma das hip6teses acima referidas, para aceitar
a incidéncia coincidente de APP’s e percentual de destinacdo em decorréncia da Lei da Mata
Atlantica.

§ 2° O Municipio fica autorizado a receber em doagao ndo onerosa e sem encargo as
areas referidas no caput ao Municipio, desde que sem 06nus ao erario, pagamento ou
contraprestacédo ao doador.

IR Configurada a nio edificagdo, utilizagdo ou subutilizagdo do imével, o Municipio
devera notificar o proprietario para:

| - no prazo méaximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificagdo protocolar,
junto ao 6rgao competente, pedido de aprovacao e execucao de projeto de parcelamento ou
edificacao desses imobveis, conforme o caso;

Il - No prazo maximo de 02 (dois) anos a contar da expedicao da Licenca de Obras do

projeto, iniciar a execugao do parcelamento ou edificacdo desses imoveis, cabendo aos
proprietarios a comunicagao a administracao publica.
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§ 1° A notificacdo sera averbada na matricula constante no Cartério do Registro de
Imoveis.

§ 2° A notificagao sera feita:

| - por funcionario do érgao competente do Municipio, ao proprietario do imével ou quem
tenha poderes de geréncia geral ou administracdo, quando se tratar de pessoa juridica;

Il - por edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio, quando frustrada por 03 (trés)
vezes a tentativa de notificagcdo na forma prevista no inciso |.

§ 32 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com parecer
favoravel do Conselho do Plano Diretor, podera o Municipio aceitar a execugao em etapas,
definidas na aprovacao do projeto.

§ 4° Em qualquer caso, o projeto apresentado para aprovacado devera compreender o
empreendimento como um todo.

§ 5° Fica isento das determinacdes deste artigo a Macrozona 6.

2R A transmissdo do imével, por ato intervivos ou causa mortis, posterior & data da
notificacao, transfere as obrigacoes de parcelamento, edificacao ou utilizacado previstos, nesta
Lei, sem interrupcao de quaisquer prazos, aos seus sucessores legais.

Secao |l
Do Estudo de Impacto de Vizinhancga - Eiv

I¥IER O EIV 6 instrumento de ordenamento do territério de Gramado, objetiva avaliar os
impactos positivos e negativos de empreendimentos e atividades e é regulado pela Lei
Municipal n® 3.984, de 29 de novembro de 2021.

Paragrafo Unico. As atividades e empreendimentos definidos na Lei Municipal n? 3.984,
de 29 de novembro de 2021 deverao elaborar EIV como requisito prévio para aprovacao de
projetos e licenciamento de obras, na forma e observados os procedimentos previstos na
respectiva Lei.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagado Compulsoéria

I8 O Municipio podera determinar o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsérios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou néo utilizado, conforme o disposto
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no Estatuto da Cidade, para evitar os vazios urbanos que acabam gerando o crescimento
desordenado e confinando a populagao em locais excessivamente ocupados.

XI5 Para fins do disposto no art.244 séo passiveis de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsoérios:

| - Glebas inclusas no perimetro urbano servidas, por infraestruturas urbanas, ou seja,
pavimentacdo, redes de energia elétrica e/ou telefone, agua e/ou esgoto, com mais de
10.000m? (dez mil metros quadrados);

Il - Lotes urbanos, servidos por infraestrutura urbana, com mais de 1.000 m2 (mil metros
quadrados);

Il - Edificagbes que, a critério do Municipio, através de estudo fundamentado e ouvido o
C-PDDI, nao estejam cumprindo sua funcao social ou o Plano Diretor;

IV - Para fins do disposto no inciso anterior, consideram-se areas passiveis de ocupacao
a area total da gleba com o desconto das Areas de Preservacdo Permanente (APP's)
definidas no Cédigo Florestal Nacional e Cédigo Ambiental Estadual vigente;

V - Os empreendimentos que se enquadrarem na modalidade de parcelamento do solo
ou condominio deverao observar as disposicoes desta a Lei Municipal.

I Para aplicagdo do disposto nos arts. 244 e 245 desta Lei, o Municipio devera
elaborar estudo prévio pelos 6rgdos responsaveis, 0 que justificara sua necessidade, e
aprovar Lei especifica para sua aplicagao.

Somente sera admitida a edificacao, de qualquer tipo e em qualquer zona de uso, em
lotes resultantes de parcelamento do solo regular, ou quando se tratar de lotes
individualizados e registrados no Cartério do Registro de Imdveis, anteriormente a aprovacao
desta Lei, e que tenham realizado o prévio resguardo de areas proporcionais de uso publico,
observando o disposto na Secéao |, Capitulo | - Dos Mecanismos de Controle do Titulo V - Da
Gestao do Desenvolvimento Urbano

Secao |l
Do Iptu Progressivo no Tempo

No caso do ndo cumprimento das condi¢coes e dos prazos estabelecidos no art. 241,
ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas, o Municipio podera proceder a aplicacao do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§ 12 A aliquota a ser aplicada de acordo com o caput do artigo, a cada ano, sera de duas

vezes 0 valor da aliquota aplicada no ano anterior, ressalvado o teto de 5% (cinco por cento)
sobre o valor venal do imével.
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§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 05 (cinco)
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacéo, garantida a prerrogativa prevista no art.241, desta lei.

§ 32 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas & tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

Secao I
Da Desapropriacao Com Pagamento em Titulos da Divida Publica

IR Apss 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietério tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder
a desapropriagao do imoével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terao prévia aprovacao pela Camara de Vereadores, e,
cumpridas as demais exigéncias legais, serao resgatados no prazo de até 10 (dez) anos em
prestacbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e juros
legais.

§ 2° O valor real da indenizacao sera estabelecido tomando-se como a base de célculo o
IPTU ou o resultado de avaliagao técnica, necessariamente mediante acordo administrativo.

§ 3¢ Para fins do estabelecimento do valor real, ndo sera computada valoracao do imovel
em funcdo de obras realizadas na area pelo Municipio, apds a notificacdo de que trata o art.
241 desta Lei, bem como nédo serdo computadas expectativas de ganho, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 4° Os titulos de que trata este artigo ndo poderao ser usados para pagamento de
tributos e taxas.

§ 52 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével, no prazo maximo de
05 (cinco) anos, a contar da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 6° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Municipio, ou
através de concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatério, nos termos da legislacao pertinente.

§ 7° Em qualquer caso, a finalidade para ocupacao do imével devera possuir parecer
favoravel do Conselho do Plano Diretor e devera ser objeto de divulgacao e discussdo com a
comunidade, nos termos do Estatuto da Cidade.

§ 8° Permanecem mantidas para o Municipio e/ou para o concessionario do imével, nos

termos do §6.%, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizacao, previstas no
art.241 desta Lei.
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EIEE Podera o Municipio, em caso de interesse publico e necessidade de agilizar o
procedimento, substituir a desapropriacdo da area com titulos da divida publica ou por outros
instrumentos legais, previstos no presente PDDI.

Paragrafo Unico. Nao sao passiveis de indenizagao os imdéveis localizados em é&reas
publicas ou areas de protecao ambiental.

Secao IV
Da Usucapiao Especial de Imével Urbano

EIEER Mesmo as areas usucapidas, mediante o instituto da usucapido especial urbano,
estao sujeitas as normas do presente Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

IR Em caso do uso ser inadequado, ou que descaracterize as diretrizes do Municipio de
Gramado, o Poder Publico podera desapropriar a area usucapida.

EIFEE] Podera o Municipio, mediante apresentagdo de plano especial, urbanizar as
referidas areas de forma adequada e de acordo com o previsto nesta Lei.

IR O Poder Publico tera, sobre essas areas adquiridas, por usucapido especial urbano,
o direito de preempcao para a aquisicdo do imével.

Paragrafo Unico. Podera o Municipio anuir na venda, desde que o comprador apresente
projeto de reutilizagdo da area na forma prevista no presente Plano Diretor ou em caso de
continuidade de moradia.

Secao V
Do Direito de Superficie

IR Sobre o direito de superficie incidirdo todos os tributos municipais pertinentes, na
forma prevista no Cdédigo Tributério, bem como fica sujeito as normas do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado.

I O direito de superficie abrange o direito de utilizagdo do solo, subsolo e do espago
aéreo relativo ao lote, todos submetidos aos principios, diretrizes e normas do Plano Diretor.

Paragrafo unico. Os espagos aéreos ou terrestres destinados a transmissao de energia,
telefonia e outras finalidades ficam submetidos a aprovacdo do Municipio, observadas as
diretrizes e as normas do Plano Diretor, bem como ficam sujeitos a tributacdo, na forma da lei.

sevlyd Pode o Municipio assegurar o direito a compra de espagos aéreos de prédios

vizinhos, exclusivamente para evitar construcdes futuras, desde que seja para garantir a vista
de paisagens, topografias, patriménio histérico e cultural, ou da beleza de prédios existentes
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ou a serem construidos, de interesse turistico, mediante apresentacado de projeto especifico
de iniciativa publica ou privada, devendo estabelecer ainda regulamentagdo administrativa de
interesse local, que devera ser aprovada pelo C-PDDI.

Secao VI

Do Direito de Preempcéao

I Para aquisicio de lotes ou glebas para implantagdo de programas e projetos de
interesse publico, o Municipio podera exercer o direito de preempgao, ou seja, tera a
preferéncia para aquisicao de imdveis urbanos, objeto de aliena¢do onerosa entre particulares.

Paragrafo unico. O prazo para exercicio do direito de preempcao, contados da data de
promulgacao desta lei, sera de 05 (cinco) anos, renovaveis por igual periodo, a partir de 01

(um) ano apés o decurso de prazo inicial.

IEEN O direito de preempgéo sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas
para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacos publicos, parques, areas de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagdao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse, histérico, cultural ou paisagistico.

m As zonas em que se aplicam o disposto nos arts. 258 e 259, com o0s respectivos
lotes urbanos ou areas, estao expressas no ANEXO VI - EM - Direito de Preempcao (ADP) do
Municipio de Gramado e ANEXO VI - EU - Direito de Preempcao (ADP) do Municipio de
Gramado da Cidade de Gramado, e deverdo ser fixadas por Lei especifica, com prazos
determinados para o exercicio do direito, quando se tratar de regulamentacao de dispositivos
ja previstos no PDDI.

LW Area urbana ou lote incluso no zoneamento estabelecido, de acordo com o art. 258,

quando for objeto de alienacdo a terceiros, devera, necessariamente, ser oferecido ao
Municipio.
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Paragrafo unico. O proprietario notificarda o Municipio, mediante requerimento, da
intencdo de alienar lote ou area de sua propriedade, devendo anexar cépia do titulo de
propriedade e croqui da localizagdo do imével, bem como proposta do interessado, onde
devera constar, necessariamente, preco, condicbes de pagamento e prazo de validade.

IR O Municipio fara publicar, em érgéo oficial ou, pelo menos, em um jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida e da intencdo de
aquisicao do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 1° Transcorrido o prazo legal de 30 (irinta) dias, sem que o Municipio manifeste a
intencdo da aquisicdo do imovel, podera o proprietario realizar livremente a alienacdo, nas
condicbes da proposta apresentada.

§ 2° Realizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio,
no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico da alienagdo do imovel.

§ 32 A alienagao processada em valores inferiores ao da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§ 4° Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera adquirir o
imovel pelo valor da base de calculo do IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se esta for inferior aquele.

] Caso o Municipio discordar do prego constante na proposta, e ndo ocorra
composicao amigavel entre as partes, podera requerer o arbitramento judicial do valor, na

forma da Lei.

Paragrafo Unico. No arbitramento do valor, ndo sera considerada a valorizacao
decorrente de investimentos publicos na area, apds a data de publicacdo desta Lei.

IR O prazo a que se refere o §1.2, do art.262 desta Lei, sera de 30 (trinta) dias, a contar
da data do recebimento da proposta, mediante protocolo.

I Podera o Municipio transferir o pagamento da alienagéo da area objeto de direito de
preferéncia, licitando projeto especifico pelo qual motivou a incidéncia do referido instituto,

assumindo a empresa vencedora o pagamento da area.

IS O Municipio podera anuir na venda da érea objeto de direito de preferéncia, desde
que o comprador, mediante apresentacao de projeto, cumpra os objetivos da preempcao.

Secao VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

LURLrA A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser exercida no limite maximo de
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5% (cinco por cento) acima dos limites estabelecidos pelo indice de Aproveitamento (IA)
somente para as seguintes Macrozonas de uso 1, 2 e 3 e para Zonas 4.1 e 4.1VP, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario e respeitadas as demais previsoes
desta Lei.

Paragrafo Gnico. A soma da Outorga Onerosa do Direito de Construir mais a transferéncia
do direito de construir ndo podera ultrapassar 10% (dez por cento) dos limites estabelecidos
pelo indice de Aproveitamento (IA).

Para atendimento ao disposto no artigo anterior fica criada a ATAR - Area de Terreno
Adicional Referencial, que se constitui em uma area virtual de terreno, a qual, anexada a area
do lote original, possibilita edificar sobre a mesma, acima dos limites previstos no indice de
Aproveitamento (IA) da respectiva zona de uso.

m O valor por m? (metro quadrado) da ATAR é aquele constante na planta de valores
do Municipio vigente para a respectiva zona.

§ 1° O pagamento em moeda corrente nacional devera ser efetuado a vista ou em até
seis parcelas mensais e sucessivas, corrigidas monetariamente, sendo a primeira no ato da
liberacao da Licenca para Construcao.

§ 2° Os valores arrecadados com a aplicacdo do presente artigo, deverao financiar obras
conforme mencionado no art.259, inc. | a VIIlI desta Lei, conforme previsdo do Estatuto da
Cidade.

No caso de aprovacédo de projetos com a utilizagdo da outorga onerosa do direito de
construir, cujo pagamento podera ser efetuado em até 06 (seis) parcelas mensais e
sucessivas, corrigidas quando couber, a Licengca para Construcdo estara vinculada a
apresentacao do comprovante de pagamento da primeira parcela da compra de indice.

Secao VI
Das Operagdes Consorciadas

Serao consideradas Operagdes Urbanas Consorciadas o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area,
transformacdes urbanisticas, estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

Com o objetivo de viabilizar empreendimentos de interesse do municipio e com
vistas a alcancar transformacbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, valorizagao
ambiental, preservagdo do patriménio histérico e cultura, bem como transformagbes
urbanisticas para o desenvolvimento do turismo, o Municipio podera desenvolver operacdes
consorciadas com outros 6rgaos da administracao estadual, federal e com a iniciativa privada.

LUAPIER As operacOes urbanas consorciadas poderdo ser realizadas nas areas em que o
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Municipio j& exerce o direito de preferéncia, bem como em outras a serem determinadas por
Lei.

A\aer 8 Poderdo ser previstas nas operacdes consorciadas, entre outras medidas:
| - alteragao das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo, bem como
alteracdes nos requisitos urbanisticos, considerado o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

e, quando necessario, o Licenciamento Ambiental Prévio, delas decorrentes;

Il - reqularizagdo de edificagbes executadas em desacordo com as normas vigentes do
Plano Diretor da época, observando o estabelecido nesta Lei.

LURIEl A lei especifica de cada operacdo estabelecera os critérios e procedimentos para as
operacdes consorciadas, contendo, no minimo:

| - a definicao da area atingida;
Il - o programa basico de ocupagao da area;

Il - o programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente
afetada pela operacao;

IV - a finalidade da operacao;

V - 0 estudo prévio de Impacto de Vizinhanca e Licenciamento Ambiental Prévio, se for
ocaso;

VI - a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados.

VIl - a forma de controle da operacao sera obrigatoriamente compartilhada com a
sociedade civil organizada, através de parecer favoravel do C-PDDI.

Paragrafo Unico. A Lei especifica de que trata o caput, deste artigo, devera respeitar o
disposto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho 2001 - Estatuto da Cidade.

Secao IX

Da Transferéncia do Direito de Construir - Tdc

Fica o Poder Publico Municipal autorizado a conceder a transferéncia do direito de
construir, mediante escritura publica, ao proprietario de imoével urbano ou rural, sendo
observados os critérios estabelecidos no ANEXO XVII - Formulario para Célculo da
Transferéncia do Direito de Construir.

§ 12 O administrador podera utilizar o direito de construir em outro local ou, ainda, alienar
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a terceiros.

§ 2° A utilizacao e/ou alienagao do direito de construir somente podera ser exercida apés
a assinatura da escritura publica.

§ 32 A situacao descrita, no caput deste artigo, podera ser autorizada, quando:

| - implantacao de via publica; logradouros ou vias de circulacdo, passagem de pedestres
e similares, parcial ou total;

Il - implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda, e habitacéo de interesse social;

IV - implantagé@o de programas de carater social e comunitario;
V - implantacao de pracas e parques publicos;

VI - preservagao, quando o imdével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

VIl - criacdo ou ampliagao de unidades de conservacao ou para protecao de outras areas
de interesse ambiental.

O direito de construir sera transferido para outro local, mediante a transferéncia da
area de construcao indenizada do lote ou area do qual foi cerceado o direito de construir pelo
Municipio, e para fins de apuracdo desta area devera ser calculada utilizando o indice do
Aproveitamento (IA) da zona correspondente a area cedida, caso o indice ndo esteja definido
utilizar da zona mais préxima, havendo mais de uma zona, devera ser feita uma média
ponderada entre os indices de aproveitamento.

Paragrafo Unico. A quantificacdo do valor da area de construcao indenizada, a qual se
refere o caput deste artigo, sera calculada utilizando o valor do laudo de avaliagdo com base
no valor de mercado, sendo que o valor quantificado nunca podera ser inferior ao valor venal
do lote.

A utilizacdo e/ou alienacao da transferéncia do direito de construir podera ser
exercida em qualquer zoneamento dentro do perimetro urbano do Municipio, respeitando-se o
limite maximo de até 5% (cinco por cento), do estabelecido para os mesmos, sempre aplicado
sobre a area real (total) da matricula do imoével que recebera os indices.

§ 12 Respeitando o limite estabelecido, no caput deste artigo, de transferéncia para uma
area, a transferéncia do direito de construir podera ser utilizada em outro lote, e assim
sucessivamente, até a transferéncia total, conforme ANEXO XIV - Formulario para Calculo da
Transferéncia do Direito de Construir.
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§ 2° A aquisicao de indices através de ATAR ou Transferéncia do Direito de Construir -
TDC, se tratam de areas computaveis e a soma nao podera ultrapassar os 10% (dez por
cento).

Quando a transferéncia do direito de construir for exercida em zonas fiscais
diferentes daquela em que foi cerceado o referido direito, devera ser estabelecida uma
equivaléncia de acordo com a planta de valores do municipio e laudo de avaliacdo, sempre
adotando os valores vigentes a época da negociacao, devendo constar na respectiva escritura
publica os critérios adotados na transagao.

§ 12 No caso de alienacao deste indice a terceiros o valor da negociacao € de inteira
responsabilidade das partes envolvidas.

§ 2° Todas as areas especiais de intervengao, conforme art.88 desta lei, poderdo ser
objeto de Transferéncia do Direito de Construir - TDC quando acarretarem cerceamento no
direito de construcao sobre os respectivos lotes localizados nestas areas.

§ 3° Os valores adotados na época da negociacao serao corrigidos conforme o indexador
oficial da planta de valores do municipio.

Para a regularizagdo e aprovacao de projetos com a utilizagdo da Transferéncia do
Direito de Construir - TDC, a Licenca para Construcdo estara vinculado a apresentacao da
escritura que comprove a Prefeitura a transferéncia de indices, referente ao projeto em
questéo.

Paragrafo unico. A transferéncia do direito de construir - TDC devera ter a anuéncia do
Municipio de Gramado na escritura publica.

Secao X
Pagamento Por Alteracdo de Uso

m Fica instituida a aplicacao do pagamento pela alteragéo de uso de rural para urbano,
nos casos em que a classificacao do imével ndo compreenda mais as atividades e exploragao
caracterizadas como rurais €, mediante apresentacao de requerimento do proprietario da area
rural, junto ao Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O poder executivo municipal regulamentara o disposto no caput, deste
artigo, no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da publicagédo, desta Lei.

TITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO, CONDOMINIO DE LOTES E EDIFICACOES

CAPITULO |
DAS DEFINICOES
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XN Para efeitos, deste Capitulo considera-se:

| - areas de uso comum quando se tratar de condominio de lotes ou de edificacdes de
que trata o art.8.° da Lei n?4.591 de 16 de dezembro de 1964: sdo as areas destinadas a
circulagao interna de veiculos, pedestres, de acesso aos lotes e as demais areas de lazer,
equipamentos urbanos e comunitarios pertencentes a esta modalidade de parcelamento do
solo, inclusive as Areas de Preservacdo Permanente (APP), localizadas dentro dos limites das
areas de uso comum do condominio, as redes internas de abastecimento de agua, esgoto
cloacal, telefonia, energia elétrica, redes de coletas de aguas pluviais, gas canalizado, até a
conexao com as redes exclusivas de cada unidade, ou seja, tudo que sirva indistintamente a
todos os condéminos;

Il - areas para equipamentos urbanos: sdo areas do parcelamento do solo, destinadas a
implantacao de equipamentos urbanos, como os de abastecimento de agua, esgoto cloacal,
telefone, energia elétrica, redes de coletas de aguas pluviais, gas canalizado e outros
previstos no parcelamento;

Il - &reas para equipamentos comunitarios: sdo areas do parcelamento do solo,

destinadas a implantagdo de servicos de infraestrutura comunitaria, tais como educagao,
seguranca, salde, transportes, lazer, cultura, entre outros;

IV - areas livres de uso publico (ALUP): sdo as areas do parcelamento do solo,
destinadas a pracas e/ou jardins, também definidas como sendo "areas verdes". Estas areas
deverdao ser compostas preferencialmente por areas de vegetacao nativa que ocorrer no
imovel objeto de parcelamento;

V - lote urbanizado: area resultante dos diversos tipos de parcelamentos, previstos nesta
Lei, devidamente individualizada, com a respectiva matricula, dotada da infraestrutura,
passivel de comercializacao e destinada a edificacao;

VI - loteamentos abertos: sdo aqueles que integram a malha viaria urbana, sem guarita e
muros de fechamento, sem controle de acesso de veiculos e/ou pessoas, onde 0s servigos
essenciais basicos sdo prestados e custeados pelo Municipio apds a conclusao e entrega do
mesmo;

VIl - loteamentos de acesso controlado: sdo aqueles cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou condutores de veiculos, nado residentes, devidamente identificados ou
cadastrados, bem como no ato de aprovacao do Municipio deve constar que se trata de
loteamento de acesso controlado, enviado ao Registro de Iméveis, para que os adquirentes
fiqguem cientes desta qualificagao juridica e seus respectivos efeitos.

VIl - condominio de lotes: instituto criado pelo art.1.358-A do Cdédigo Civil, que possui

partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum de todos os condéminos, de acordo com a fracao ideal atribuida a cada lote na sua
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instituicéo.

IX - superficie minima para novos parcelamentos: séo dimensées minimas necessarias
para produzir um novo parcelamento em qualquer uma de suas formas devera observar o
disposto PDDI e seus anexos: ANEXO Il EM - Mapa de Zoneamento do Municipio de
Gramado e ANEXO XI - Regime Urbanistico.

X - superficie maxima para condominios: Dimensdes méaximas de um condominio.

Xl - dimensbes maximas de quarteirao: Dimensbées maximas do conjunto de parcelas de
perimetro limitado em todas as dimensdes por vias publicas de hierarquia minima de
subcoletora ou superior.

Paragrafo Unico. Para o calculo da superficie maxima para condominios referida no inciso
X, ndo devera ser computado as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e as areas
publicas.

IR O parcelamento do solo, para fins urbanos, serd realizado sob a forma de
loteamentos ou loteamentos de acesso controlado e desmembramento, conforme segue:

§ 12 Considera-se loteamento aberto ou de acesso controlado, a subdivisdo de gleba em
lotes, destinados a edificacdo, que implique a abertura de novas vias de circulagao, de
logradouros publicos ou o prolongamento, modificacdo e ampliagao dos ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario, desde que nao implique a abertura de
novas vias e logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo e ampliagdo dos ja
existentes.

c\iePLl B Considera-se condominio de lotes por unidade imobiliaria a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, composto por partes de uso exclusivo e por partes de uso
comum de todos os condéminos.

Paragrafo unico. No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderao ser
instituidas limitagdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populacao em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de
passagem, usufrutos e restricoes a construgao de muros.

XN O parcelamento do solo e a constituigdo de condominio de lotes, ndo serdo
permitidos:

| - em &reas alagadigas, sem que antes tenham sido realizadas as obras necessarias
para escoamento das aguas do alagamento ou do seu represamento e decorrente
transformacdo em lagos, com a garantia de escoamento de forma controlada e sem
apresentar riscos as atividades a jusante;
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Il - em areas com aguas estagnadas ou aterradas com materiais nocivos a saude publica,
sem que tenham sido antecipadamente saneadas e aprovadas para uso urbano pelas
autoridades municipais, estaduais e federais competentes;

Il - em areas onde as condigbes geoldgicas ndao aconselhem a edificacdo, devidamente
comprovadas por estudo técnico realizado por profissional habilitado;

IV - em areas que possuam declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento), sem
que tenham sido tomadas medidas de contencado ou tenham os cuidados necessarios a
estabilidade do terreno, conforme determina a autoridade Municipal, sendo vedado o
parcelamento em areas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco por cento), por
serem enquadradas como Area de Preservagdo Permanente (APP);

V - em éareas definidas como Area de Preservacdo Permanente (APP), pela Lei Federal
n® 12.651, de 17 de outubro 2012, e Codigo Ambiental Estadual - Lei Estadual n® 15.434, de
09 de janeiro de 2020;

VI - em éareas de preservacao ecoldgica e naquelas onde a poluicao impeca condicoes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

§ 12 E permitido o cruzamento do sistema viario sobre as APPs citadas no inciso V acima,
quando nao for possivel outra solucdo, devendo ser aprovado pelo érgdo ambiental
responsavel.

§ 2° O parcelamento do solo devera observar o disposto Lei da Mata Atlantica, que
regulamenta os percentuais de uso permitido da mata nativa segundo seu estagio sucecional
e segundo o periodo em que o dito imével passou a integrar a zona urbana.

Para fins de destinacdo de areas publicas aplica-se o disposto nos artigos previstos
na Secao | - Da funcao publica subsidiaria dos particulares na construcédo da cidade, conforme
o Capitulo | - dos Mecanismos de Controle Urbano, desta lei.

Secao |
Dos Logradouros ou Vias de Circulagao

Os logradouros ou vias de circulacao dos parcelamentos do solo, na forma de
loteamento aberto ou de acesso controlado, séo regidas conforme disposto no Capitulo VIII -
DA CLASSIFICACAO E HIERARQUIZACAO DO SISTEMA VIARIO, conforme redagdo dos
artigos 20 a 28 e pelas disposicdes do CAPITULO IX - DAS INTERSECOES E DOS
PASSEIOS, conforme redacao dos artigos 29 a 35, ambos do Plano de Mobilidade Urbana do
Municipio de Gramado.

Secao |l
Dos Lotes, Dimensoes e areas
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Os lotes urbanizados, dependendo do tipo de parcelamento pretendido e a
localizacdo dos mesmos, deverdo necessariamente obedecer as dimensées minimas de
testada e area, as dimensdes maximas para quarteirdbes, as dimensées minimas para
parcelamento e as dimensbes maximas para condominios conforme ANEXO X - Regime
Urbanistico.

sePEER NGo serdo permitidos lotes encravados.

§ 12 Nos loteamentos e desmembramentos, em lotes que possuam frente para dois ou
mais logradouros ou vias de circulacdo, devera ser observada uma testada minima principal
para a via de maior importancia viéria, sempre respeitando a drea minima do lote, conforme o
tipo que se destina, sendo que as outras testadas deverao ser, no minimo, 2/3 (dois tercos) da
principal.

§ 2° O comprimento dos quarteirdes dos condominios e dos loteamentos abertos ou de
acesso controlado, serdao aqueles estabelecidos no ANEXO Xl - Regime Urbanistico para
cada zona.

§ 32 Os lotes dos condominios e dos loteamentos abertos ou de acesso controlado,
dependendo da topografia e/ou outros fatores de ordem técnica, poderao ter suas testadas
diferentes daquelas previstas para a zona para um nuamero de lotes nao superior a 10% do
nimero de unidades do empreendimento, desde que sejam observadas as restricoes
construtivas desta Lei e mantida a area minima prevista no ANEXO Xl - Regime Urbanistico
para cada zona.

CAPITULO Il
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E SUA APROVACAO

Secao |
Dos Loteamentos

m Preliminarmente a elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar através de requerimento encaminhado a Secretaria do Planejamento, Urbanismo e
Publicidade a viabilidade do parcelamento pretendido, que devera emitir a certiddao de
viabilidade em até 60 (sessenta) dias.

Paragrafo unico. O pedido de viabilidade urbanistica deverd ser acompanhado da
documentagao prevista no termo de referéncia para parcelamento do solo.

SN sendo admitida & viabilidade do parcelamento na forma de loteamento, o
interessado devera ingressar com o pedido de Licenca Prévia (LP) na Secretaria Municipal do
Meio Ambiente - SMMA, que no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, o Poder Publico
Municipal, através do 6rgao responsavel, emitira a Licenga Prévia (LP) ou consolidara o
pedido de complementacdo em ato Unico, que sendo atendidos, ndo serdao admitidas novas
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exigéncias a titulo de complementacao.

§ 1° Para ingresso do pedido de LP devera ser atendido o termo de referéncia para
aprovacao de parcelamento do solo da SMMA, além dos seguintes documentos:

| - viabilidade prévia prevista do art.290 desta Lei;

Il - o tipo de uso a que se destina o loteamento; bem como se sera aberto ou de acesso
controlado e acompanhado de projeto basico do parcelamento pretendido;

§ 22 Em caso de areas que sejam, pelo porte, licenciadas pela FEPAM, devera a SMMA
atender o disposto no termo de referéncia do 6rgao ambiental estadual.

§ 3° As diretrizes terdo validade pelo prazo de 01 (um) ano, a contar da data da
expedicdo das mesmas.

LA As diretrizes a que se refere o artigo anterior terdo validade pelo prazo de 12 (doze)
meses, a contar da data da expedicdo das mesmas.

IEIEN obtida a LP o interessado devera ingressar com pedido de analise do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) - quando houver enquadramento - e pedido de aprovacdo do
projeto urbanistico, devendo o municipio expedir a aprovacao do projeto em 60 (sessenta)
dias ou consolidara o pedido de complementagdo em ato Unico, que sendo atendidos, nao
serdo admitidas novas exigéncias a titulo de complementacao.

Paragrafo Unico. Para ingresso com o pedido de andlise de EIV e aprovacao de projeto
urbanistico devera apresentar a documentagao prevista no termo de referéncia para EIV e
Termo de referéncia para parcelamento do solo, enderegado a Secretaria de Planejamento,
Urbanismo e Publicidade;

m Obtida a aprovacao do projeto urbanistico o interessado devera ingressar com a
aprovacgao dos projetos de infraestrutura e ingressar com o pedido de Licenca de Instalagao
(LI, na Secretaria do Meio Ambiente (SMMA), que no prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, emitira a Licenca de Instalacao (LI) ou consolidara o pedido de complementacdo em ato
Unico, que sendo atendidos, nao serdo admitidas novas exigéncias a titulo de
complementagéo.

§ 12 Os projetos de infraestrutura de que trata o caput, deste artigo, estao listados no
termo de referéncia para parcelamento do solo.

§ 2° Para ingresso do pedido de Licenca de Instalagdo (LI) devera ser atendido as
exigéncias da Licenca Prévia (LP), acompanhado do projeto urbanistico aprovado, que uma
vez emitida a LI devera validar o projeto urbanistico dando por concluida a etapa de

Licenciamento Urbanistico.

N Apos obtida a LI, o empreendedor deverd ingressar novamente na Secretaria de
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Planejamento, Urbanismo e Publicidade com requerimento de solicitacdo dos seguintes
documentos:

| - Portaria de Aprovacao;
Il - Autorizacao de Obras;

Il - Liberacao da minuta do Termo de Garantia de Obras, nos casos dos loteamentos ou
outra forma de parcelamento do solo que exija infraestrutura basica.

§ 1° Deve o interessado, no caso de loteamento, apresentar os seguintes documentos:
| - Planilha orcamentaria do custo de obras do empreendimento;

Il - Termo de garantia de execucao de obras; podendo ser hipoteca de lotes ou de iméveis
localizados fora do loteamento, garantia de fianga bancaria ou seguro de conclusdo de obras,
de valor equivalente ao custo de execugcdo de obra, sendo que nos dois primeiros casos a
garantia devera ser formalizada, mediante Escritura Publica registrada no Cartério do Registro
de Iméveis.

§ 2° No caso de ser oferecida garantia com iméveis nao integrantes do loteamento,
deverd ser anexada a avaliacdo dos mesmos, elaborada por profissional legalmente
habilitado, estando a avaliagao sujeita a aceitacao, ou nao, por parte do Municipio.

§ 32 O Municipio, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data de protocolo
de todos os documentos mencionados no "caput" deste artigo, devera emitir a documentacao.

§ 4° A liberacao das obras fica condicionada ao cumprimento do que determina o caput
deste artigo.

§ 52 Nos desmembramentos e condominio de lotes ou de conjunto de edificagdes de que
trata o art. 8.2 da Lei n?4.591 de 16 de dezembro de 1964, em que haja a obrigacdo do
empreendedor de realizar contrapartidas, 0 municipio condicionara a emissdo da LI a
constituicao da correspondente garantia, observando-se no que for compativel o disposto nos
paragrafos anteriores.

§ 62 O tramite do pedido de Licenca de Operacédo (LO), quando for o caso, estara
condicionado ao atendimento do estabelecido na Licenca de Instalacdo (LI), devendo a
Licenga de Operagao (LO) ser expedida em prazo nédo superior a 120 (cento e vinte) dias.

TN As areas publicas constantes no projeto basico de urbanismo e no memorial
descritivo passarao para o dominio publico na ocasidao do registro do loteamento e nao
poderao ter sua destinacao alterada apds a aprovacao deste, salvo nas hipéteses previstas

em lei.

LUAPEIA Os loteamentos ja concluidos e entregues a responsabilidade do Municipio, ou
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aqueles cujo projeto tenha sido aprovado e em fase de implantacao, observarao as condicdes
da lei especifica sobre Loteamentos de Acesso Controlado preexistentes a este Plano Diretor,
a ser editada pelo Municipio, contendo os requisitos e exigéncias para serem transformados
nesta modalidade.

Secao |l
Dos Desmembramentos

pUePlEE Os desmembramentos sdo caracterizados pela divisdo de glebas, areas ou lotes
urbanos em lotes individualizados, com aproveitamento do sistema viario e da infraestrutura
existente, independentemente da quantidade de lotes resultantes do mesmo.

§ 12 Nos desmembramentos de glebas com area de APO igual ou superior a 10.000,00m?
e area de APO inferior a 25.000,00m2, que nao tenham sido objeto de anterior parcelamento
regular do solo com a contribuicdo de areas publicas previstas na época da sua aprovagao,
sera obrigatéria a doacao ao municipio o percentual de 20% (vinte por cento) de area publica.

§ 2° Nos desmembramentos decorrentes de extincdo de condominio pro indiviso
constituidos antes da entrada em vigor da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979
ou de partilha em inventario por falecimento do proprietario da gleba original, nao havera a
incidéncia de qualquer doacao de area publica, desde que o numero dos lotes desmembrados
seja igual ou inferior ao dos condéminos do condominio pro indiviso ou dos herdeiros do
falecido, conforme o caso.

§ 32 O disposto no paragrafo anterior ndo isenta os proprietarios que receberam as
glebas a que dito paragrafo se refere de no futuro contribuirem com areas publicas caso
venham a parcelar ou edificar sobre as glebas assim recebidas.

§ 4° E permitido o fracionamento ou desdobre de &rea ou lote urbano em duas ou mais
partes, com quaisquer dimensbes, sendo obrigatério a anexacdo por fusdo aos imoveis
contiguos, sempre que o fracionamento ou desdobre resultante incompativel com os
requisitos minimos para novos lotes no respectivo zoneamento, conforme ANEXO Xl - Regime
Urbanistico.

§ 5% Quando houver edificacdo sobre a area ou lote a ser desmembrado, devera ser
observado os requisitos urbanisticos previstos no PDDI.

I O projeto de parcelamento na forma de desmembramento deverd ser enderegado a
Secretaria do Planejamento, Urbanismo e Publicidade;

§ 12 Para ingresso com o pedido de aprovacao devera apresentar a documentagao
prevista no termo de referéncia para parcelamento do solo.

§ 2° O Poder Publico Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data
de protocolo, devera aprovar o projeto, indeferir ou requerer alteracoes faces as exigéncias
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desta lei ou outras pertinentes.

Secao I
Do Condominio de Lotes

I Os condominios de que trata este artigo deveréo respeitar os seguintes requisitos:

| - deverao estar compativeis com o sistema viario existente e projetado, ndo poderao
obstrui-los, devendo ser previsto, se necessario, uma ligagdo com o mesmo a cada 400,00 m
(quatrocentos metros) de distancia ou conforme situacdao ambiental;

Il - os fechamentos dos condominios fizerem frente para os logradouros ou vias de
circulacdo nao poderao ser executados com elementos que impecam a permeabilidade visual
(muros), e deverd ser prevista uma faixa de terras, condominial externa ao elemento de
fechamento, "nao-edificavel" de no minimo 5,00 m (cinco metros) de largura, para arborizacao
e ajardinamento, com objetivo de amenizar o impacto visual.

Il - o disposto no inciso anterior nao incidira nos casos em que o0s condominios
possuirem lotes com frente para os logradouros ali indicados.

IV - quando os condominios fizerem frente para rodovias estaduais, também deverédo
respeitar as exigéncias do 6rgao responsavel.

Paragrafo dnico. Na instituicAio de condominios previstos no caput, deverdao ser
observados os limites méaximos indicados no ANEXO Xl - Regime Urbanistico.

m Nos condominios citados no artigo anterior sdo considerados areas e edificacdes de
propriedade comum dos conddminos as vias de acesso aos lotes, as edificagbes condominiais
e as demais areas de uso comum, bem como as areas de lazer e recreacdo, as areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios com seus respectivos equipamentos, 0s
muros e cercas externas e as faixas nao-edificaveis ao longo dos mesmos, as guaritas, as
obras de infraestrutura previstas nesta Lei e outras que porventura existirem e, ainda, todas
as areas e edificacbes, que por sua natureza, destinarem-se ao uso comum de todos os
condbébminos que constam na convencao do condominio, demarcado em planta € memorial
descritivo.

Paragrafo Unico. As Areas de Preservacdo Permanentes (APP) serdo consideradas areas
de uso comum, devendo permanecer de propriedade de todos os conddminos na proporcao
de suas fragdes ideais ou, se houver interesse do condominio e desde que estejam
interligadas as areas de uso publico e que o municipio manifeste interesse, poderao ser
desmembradas da matricula original e passar para o dominio publico, ficando a manutencgao e
a conservacao destas areas sob responsabilidade de quem as recebe.

XIS O condominio de lotes, ou os condominios de edificagdes de que trata o art.8.2 da
Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, poderdo destinar parte do percentual de
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area publica de 40% (quarenta por cento) previsto no art.234 da presente Lei, da seguinte
forma:

| - area externa de 8% (oito por cento) da APO, destinada a area publica institucional,
podendo esta area ser ofertada em outro local, quando de interesse do municipio, e desde
que tenha o mesmo valor comercial e que a destinacao seja exclusiva para o fim de
instalac&o de equipamentos institucionais;

Il - area intra muros condominial de 32% (trinta e dois por cento) da APO, destinada a
areas verdes, areas de equipamentos condominiais, acessos e vias de circulacdo
condominiais, podendo ser menor a critério de empreendedor, € desde que o saldo do
percentual seja destinado fora do condominio como area livre de uso publico;

Il - em caso de destinacao de area intra muro conforme inciso Il supra, sobre esta area
nao podera incidir indice de aproveitamento, e nao fara parte no calculo da fracao ideal para
definicado do numero de unidades possiveis, conforme estabelecido no regime da zona a que
pertence;

IEIEN O condominio de lotes, ou os condominios de edificacdes de que trata o artigo 8.2 da
Lei 4.591/1964, deverdo executar as obras de infraestrutura exigidas nesta Lei na sua
totalidade, bem como respeitar as demais exigéncias legais, estaduais e federais, pertinentes
ao assunto.

3TN Os condominios, de qualquer modalidade, estdo sujeitos & apresentagdo dos
documentos citados, quando da apresentacao do projeto definitivo.

§ 12 O "condominio de lotes", ou de edificacdes de que trata o art.8.2 da Lei Federal
n®4.591, de 16 de dezembro de 1964, por ocasido da aprovacdo deverdo apresentar a
descricao exata das areas, bens e edificacées de uso comum, areas de uso privativo, APP,
"areas nao-edificaveis" e outras se existirem e ainda, os quadros de | a VIll da Norma
Brasileira - NBR - 12.721 e da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2° A tramitacao dos processos de condominios junto aos 6rgdos municipais sera a
mesma estabelecida para os parcelamentos na forma de loteamentos, excetuando-se as
garantias de obras das areas condominiais, pois € uma relagao totalmente privada.

I Os critérios de uso e ocupagéo do solo do "condominio de lotes", ou de edificacdes
de que trata o art.8.2 da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, inclusive as obras
de uso comum, deverdo obedecer as limitacdes impostas por esta Lei e demais legislacoes
pertinentes.

| - A &rea privativa minima das unidades do condominio devera respeitar a d&rea minima
do lote da respectiva zona, conforme ANEXO XI - Regime Urbanistico.

§ 1° A critério de cada condominio, 0 seu memorial de incorporacdo e a sua instituicao
poderéo estabelecer Regimento Interno de Edificagbes, com regras proprias sobre o uso e a
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ocupacdo do solo, desde que nado transgridam o disposto nesta Lei e as demais leis
municipais, estaduais e federais pertinentes.

§ 2° O municipio respeitara o que determina a convencao e o Regimento interno dos
condominios desde que mais restritivos do que o disposto nesta Lei e demais disposicoes
legais.

§ 3° A responsabilidade pela observancia da legislacdo em relagcdo as edificacdes e
demais obras sobre as unidades privativas é exclusiva dos respectivos proprietarios, estando
0 mesmo sujeito diretamente as penalidades que lhes couberem.

EIEIIA O municipio, através de seus 6rgéos competentes, podera fiscalizar a execugéo das
obras de implantacao dos condominios, para verificar o cumprimento das licencas concedidas.

§ 12 Os proprietarios e/ou responsaveis pelos condominios estao sujeitos as penalidades
previstas nesta lei.

§ 2° E de responsabilidade do incorporador a execucdo, adaptacdo ou qualquer tipo de
melhoria que se fizer necessaria na malha urbana existente, de modo a permitir de forma
satisfatéria o fluxo de veiculos originado pelo mesmo, ligando este as vias estruturais ou
arteriais e outras, obedecendo as regulamentacoes especificas.

§ 32 Qualquer tipo de melhoria acima prevista tera sua necessidade avaliada pelo Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Os condominios poderao ser cercados com muros até uma altura maxima de 3,00 m
(trés metros), exceto no trecho junto aos logradouros ou vias publicas de circulacdo em que
deverdo ser executados com elementos que propiciem a permeabilidade visual, de acordo
com aprovacgao pelo 6rgao responsavel do municipio.

Secao IV

Das Infraestruturas Basicas - Loteamentos Abertos - de Acesso Controlado e Condominio

Os parcelamentos do solo sob a forma de loteamentos, abertos ou de acesso
controlado, e condominio de lotes ou de edificacbes de que trata o art.8.2 da Lei Federal
n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, deverao obrigatoriamente ser providos de:

| - rede de distribuicao de agua potavel, conforme projeto aprovado pela concessionaria;

Il - rede de distribuicao de energia elétrica, conforme normas da concessionaria, podendo
ser "aérea" ou "subterranea";

Il - logradouros ou vias de circulagdes pavimentadas com asfalto Concreto Betuminoso

Usinado a Quente - CBUQ - ou bloquetes de concreto fck 25, conforme normas da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e passeios pavimentados de acordo com as normas a
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serem especificadas pelo Municipio, por ocasido da aprovacao do projeto.

IV - o pavimento podera ainda ser de outro material, desde que apresentada a solugao e
resisténcia adequada e aprovado pela secretaria de Planejamento, Urbanismo e Publicidade;

V - rede de drenagem pluvial;

VI - acesso ao parcelamento em perfeitas condicdes de trafegabilidade, pavimentados,
inclusive a execucao das obras como; reflgios, rétulas e outras que se fizerem necessarias
ao escoamento do trafego, conforme previsto no estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VIl - sistema de esgotamento sanitario conforme projeto aprovado pela concessionaria e
de acordo com o Plano Municipal de saneamento;

VIl - recuperacao de taludes e outras areas, que por sua natureza exijam tratamento
especial;

IX - areas livres de uso publico (ALUP), Areas de Preservacdo Permanente (APP) e
outras, deverdo ser de marcadas e identificadas, e em alguns casos cercadas com elementos
que nao prejudiquem a fauna onde tiver corredor ecolédgico, conforme indicacao da Secretaria
do Meio Ambiente e ainda terem os passeios regularizados;

X - rede de lluminagao dos logradouros ou vias de circulagdo com luminarias de acordo
com o padrao do Municipio;

XI - placas com a nomenclatura das ruas conforme padrao;

XIl - placas indicando as Areas de Preservacdo Permanente (APP), Areas Livres de Uso
Publico (ALUP), Areas "N&o Edificaveis" (ANE) e outras &reas que por ventura existirem no
parcelamento;

XIII - os quarteirdes e lotes devem ser demarcados com marcos de concreto;

Paréagrafo unico. Em se tratando de condominio de lotes e condominio de edificagdes de
que trata o art. 8.2 da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, as "areas livres de
uso publico", descritas nos inc. VIII e Xl, deste artigo, devem ser entregues ao Municipio,

cercadas e com o passeio publico do qual fizer limite com rua pavimentado.

IR Os projetos de infraestrutura urbana deverdo passar por aprovagdo dos 6rgéos
responsaveis da administracao publica, exceto nos condominios de lotes e de edificacoes.

§ 12 A critério do érgao responsavel, podera ser exigida a adequacao dos equipamentos
projetados com aqueles de uso padrao do Municipio.

§ 2° Em loteamentos abertos ou de acesso controlado, o Municipio podera exigir a
implantacdo de infraestrutura urbana, iguais aos existentes nos logradouros ou vias de
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circulacéo de que os mesmos terdo continuidade.

§ 32 Nos condominios de lotes ou de edificacbes de que trata o art.8.2 da Lei Federal
n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, a pavimentacdo das vias condominiais, por ser obra
particular, ndo havera determinacado do tipo de pavimento, devendo independente do piso
escolhido - seguir as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas, também néao
havera determinacao de gabarito viario.

§ 4° Nos casos de condominios de lotes e de edificagdes, ndo havera aprovagao de
projetos de infraestrutura basica, exceto os que sao regulados pelas concessionarias, onde
exija sua aprovacao.

EIEIN As redes de distribuiio de agua potével e demais elementos tais como
reservatorios, recalques e hidrantes observardo as exigéncias da concessiondria de
abastecimento de agua.

Paragrafo Unico. Os projetos e todos os equipamentos relacionados no "caput" deste
artigo deverdo ser aprovados pela concessiondria e, onde nao existir pronto abastecimento
por parte da companhia, ou projeto de ampliacdo do sistema pelo empreendedor e ou
CONCESSIONARIA, nao sera permitida a aprovacgao do projeto.

X3EE O projeto do sistema de esgotamento sanitério, seus equipamentos, bem como a
Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE quando houver, deverdo ter a aprovagdo da
concessionaria dos servigos e o 6rgao ambiental responsavel.

IS O projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica deverd submeter-se a
aprovacao da concessiondria de energia elétrica, que fornecera a certiddo de pronto
abastecimento.

IEER O projeto de eletrificagéo, assim como o de iluminagéo publica, telefonia, TV a cabo
e outros, poderao ter cabeamento subterraneos.

m Em qualquer tipo de parcelamento cabera ao Municipio fixar as diretrizes sobre o
tracado, largura, declividade maxima, raios minimos e demais especificacdes dos logradouros
ou vias de circulag@o, nos trechos que os mesmos interfiram na malha urbana existente ou
projetada.

A Os logradouros ou vias de circulagéo terdo dimensionamentos transversais minimos,
de acordo com gabaritos fixados no Capitulo VIII - da Classificacao e Hierarquizacdo do
Sistema Viario, conforme disposto nos arts. 20 a 28 e inclusive no capitulo ix - das intersecdes
e dos passeios, conforme disposto nos arts. 29 a 35, previstos expressamente no Plano de
Mobilidade Urbana - Lei Municipal n® 3.779 de 04 de novembro de 2019.

Paragrafo Unico. No caso de continuidade de logradouro ou via de circulacao existente e

com gabarito superior ao minimo estabelecido para o parcelamento em questao, prevalecera o
maior dimensionamento, no caso o existente.
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EIBEN Nos projetos dos logradouros ou vias de circulagdo devera ser observado,
necessariamente, o que segue:

| - &ngulo minimo de 60° (sessenta graus) nas interseccgoes;

Il - raios de curvatura minima de 60,00 m (sessenta metros), em vias principais, e de
25,00 m (vinte e cinco metros) nas vias secundarias;

Il - raio de curvatura nos passeios publicos, nos cruzamentos, de 4,00 m (quatro metros);

LEYA As vias de acesso local poderdo terminar em praca de retorno denominada "cul-de-
sac", ndo podendo as mesmas, ter comprimento superior a 200,00 m (duzentos metros).

Paragrafo Unico. A praca de retorno tera diametro minimo de 15,00 m (quinze metros),
entre os meios-fios, mais as dimensdes fixadas para os passeios, em trechos de comprimento
nao superior a 100,00 m (cem metros) e trechos maiores que 100,00 m (cem metros) tera
didmetro minimo de 18,00 m (dezoito metros), entre os meios-fios, mais as dimensdes fixadas
para 0s passeios.

IS A arborizago dos loteamentos ou condominios serd executada de acordo com as
normas expedidas pela Secretaria do Meio Ambiente, respeitando as exigéncias do 6rgao
ambiental competente.

I3 As obras de infraestrutura ou obras de contrapartidas externas aos condominios
deverao fazer parte do cronograma de execucdo, o qual obrigatoriamente devera ser
submetido a aprovacao do Municipio.

§ 12 Todos os parcelamentos e os condominios de lotes ou de edificacdes de que trata o
art.8.2 da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, estarao sujeitos ao que determina
o presente artigo, sendo que o0 prazo maximo para conclusdo das obras dos loteamentos e
das eventuais obras de contrapartidas externas dos condominios de lotes ou de edificagées de
que trata o referido artigo 8.2 sera de 02 (dois) anos a contar da data da expedicao do Alvara
de Obras, portaria de aprovacdo e termo de garantia de obras, valendo o que ocorrer por
altimo e cujo cronograma devera ser fisico - financeiro, podendo ser prorrogado por mais igual
periodo, mediante protocolo de pedido 60 (sessenta) dias antes do vencimento do prazo.

§ 2° Empreendimentos considerados de grande porte com mais de 200 (duzentos) lotes e
com parecer favoravel da Comissao Técnica do C-PDDI, podera a execucao ser feita em

etapas, desde que:

| - as etapas estejam perfeitamente definidas no cronograma de obras o qual,
necessariamente, devera conter sua totalidade;

Il - sejam executadas, em cada etapa, todas as obras previstas nesta Lei, assegurando-
se aos adquirentes de lotes o pleno uso dos equipamentos urbanos e comunitarios
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necessarios para a condicao de urbanizacao;

Il - o prazo maximo para conclusao do cronograma nao seja superior a 04 (quatro) anos,
sendo possivel a prorrogacao do cronograma de execugdao por mais 04 (quatro) anos,
conforme Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 3% Somente serd permitida a edificacdo em lotes oriundos de qualquer tipo de
parcelamento, quando providos da infraestrutura exigida pela presente Lei, com excecdo dos
seguintes casos:

| - permitir a tramitacdo e aprovacdo dos projetos quando o empreendedor tiver
comprovado o registro do empreendimento junto ao Cartério do Registro de Imbveis, porém a
emissao do Alvara de Obras somente sera emitido apds a data da expedicdo da Licenca de
Operacao (LO), observado o disposto no inciso Il infra;

Il - sem prejuizo do disposto no inciso | é facultado ao empreendedor tramitar e aprovar
0s projetos e obter o respectivo Licenca para Construcao de edificacdes (maximo 10% dos
lotes), apds concluidas as obras de terraplanagem do empreendimento, porém os respectivos
habite-se s6 serdao concedidos apds a data da expedicao da Licenca de Operacao (LO).

EI3EIN Os parcelamentos do solo situados ao longo de rodovias estaduais, quando
necessario, deverdo conter vias paralelas e contiguas a faixa de dominio conforme
estabelecido pelo 6rgao competente e com os gabaritos previstos nesta Lei.

§ 12 Os parcelamentos ao longo de rodovias, sejam estaduais ou municipais, quando
exigido pelo 6rgao responsavel do Municipio, deverao prever a travessia de animais silvestres
com seguranga.

§ 2° A exigéncia do previsto no §1.2 deste artigo, estende-se a todos os parcelamentos
quando necessario, inclusive passagens nos muros externos e/ou internos do condominio de
lotes ou loteamentos com acesso controlado.

§ 3° Os parcelamentos ao longo de rodovias, deverdo ter a anuéncia dos 6rgaos
estaduais competentes, para que possam ingressar com o projeto final.

Secao V
Das Garantias da Execucao Das Obras

m O loteamento uma vez aprovado pelo Municipio passa a ser de interesse publico, eis
que as areas de destinacao publicas, com o registro do empreendimento passam ao dominio
do Municipio, devendo o empreendedor garantir sua completa e efetiva conclusdo nos prazos
estabelecidos, nesta Lei.

IR As obras de infraestrutura dos loteamentos somente poderéo ter o Alvara de Obras
para inicio das atividades apds a assinatura do termo de compromisso e garantia de execugao

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 17/2022 (http://leismunicipa.is/07n89) - Gerado em: 19/09/2024 15:08:27


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#:~:text=LEI No 6.766%2C DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979&text=Disp%C3%B5e sobre o Parcelamento do,Art.
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/07n89

dleis

de obras, onde o loteador se comprometa a executar todas as obras no prazo estabelecido no
cronograma.

§ 12 A garantia da execucao das obras podera ser de hipoteca de lotes do proprio
loteamento ou de iméveis localizados fora do loteamento, garantia de fianga bancéria ou de
seguro de concluséo de obras, de valor equivalente ao custo de execucéo da obra, sendo que
nos dois primeiros casos a garantia deverd ser formalizada mediante Escritura Publica
registrada no Cartério do Registro de Imoveis e registro na matricula dos iméveis das
hipotecas havidas, conforme Lei Federal n® 6.015 de 31 de dezembro de 1973.

§ 2° No caso de ser oferecida garantia com iméveis nao integrantes do loteamento,
deverd ser anexada a avaliacdo dos mesmos, elaborada por profissional legalmente
habilitado, estando sujeito a aceitagao, ou nao, por parte do Municipio.

§ 32 Nos loteamentos onde o0 empreendedor optar pelo registro do empreendimento com
obra pronta, sera dispensado do termo de garantia de obras, nao podendo comercializar os
lotes enquanto n&o obter o registro.

¥R Mediante o termo de compromisso e garantia de execugéo de obras, o loteador ou o
responsavel estara obrigado a:

| - executar as suas expensas no prazo fixado no cronograma, todas as obras constantes
dos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir fielmente as
especificacoes constantes nos mesmos;

Il - colocar marcos de alinhamento em concreto, georreferenciados e de acordo com as
coordenadas do Municipio.

Il - facilitar a fiscalizacao do Poder Publico, em qualquer tempo, durante a execugao das
obras;

IV - fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros atos de alienagcao dos
lotes, ou outros atos de alienacdo dos lotes caucionados, a condicdo de que 0s mesmos
somente poderdao receber edificacbes depois de terem sido executadas todas as obras
exigidas pelo Municipio por ocasiao da aprovacao do parcelamento;

V - entregar cépia da escritura publica de garantia de obras ou comprovacao do seguro
bancario como garantia de execucao do cronograma de obras, em qualquer caso, nunca de
valor inferior ao custo total previsto no mesmo para as obras.

X2 Vencido o prazo para conclusdo das obras exigidas e ndo havendo requerimento
para prorrogacao, ou tendo sido este negado, o Municipio através do 6rgao responsavel,
"requerera a venda judicial" dos lotes ou bens hipotecados e, com os recursos obtidos,

executard as obras constantes no cronograma.

5N Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao parcelamento ou a

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 17/2022 (http://leismunicipa.is/07n89) - Gerado em: 19/09/2024 15:08:27


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/07n89

dleis

constituicao de condominio de lotes por unidade autbnoma, o Municipio, a requerimento do
interessado em 60 (sessenta) dias emitira o "Auto de Vistoria e Conclusao”, emitindo o
documento de baixa integral da hipoteca, dispensando o gravame constante na matricula dos
lotes ou dos bens, bem como providenciara o recebimento, da infraestrutura quando se tratar
de parcelamento na forma de loteamento.

Paréagrafo unico. A garantia na forma de hipoteca de lotes ou bens a que se refere esta
Lei, podera ser liberada em parcelas, a critério do Municipio, conforme conclusao das obras e
servicos de infraestrutura e segundo cronograma estabelecido, respeitando-se a equivaléncia
de valores de ambos.

Secao VI
Das Disposicoes Penais

I Constatada a infragdo a quaisquer dispositivos legais atinentes ao parcelamento do
solo, os infratores estarao sujeitos as penalidades previstas nas legislagdes proprias.

TiTULO VI
DOS EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS URBANAS

CAPITULO |
DO ESGOTO SANITARIO, DRENAGEM URBANA E OUTROS

Secao |
Esgotamento Sanitério

Todas as edificagOes, localizadas em qualquer zona de uso urbano ou rural, deveréao
apresentar o projeto de tratamento de efluentes e de drenagem pluvial e outro que porventura
se fizer necessario, contemplando os devidos calculos previstos em normas, sendo definida a
destinacao final para os efluentes, sob pena de nao aprovacado do respectivo projeto de
construcao.

§ 1° Para atendimento do disposto no "caput" deste artigo, devera ser observado o que
determina as NBR 7.229, NBR 13.969, NBR 8.160, e demais legislacbes vigentes pertinentes
ao assunto e, ainda, os projetos das redes publicas de esgoto sanitario e drenagem urbana do
municipio.

§ 2° Nos lotes situados em logradouros ou vias de circulagao que possuam infraestrutura
de rede coletora de esgoto cloacal é obrigatéria a interligacdo dos imdveis a respectiva rede,
conforme estabelecido no plano de saneamento que contém essa obrigagéo e na Lei Federal
n® 11.445 de 05 de janeiro de 2007.

§ 3° Nos lotes situados em logradouros ou vias de circulagdo que ainda nao possuam
infraestrutura de rede coletora de esgoto cloacal, os requerentes deverdao apresentar uma
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solucao definitiva para o tratamento e destinagéo final dos efluentes em conformidade com as
normas técnicas vigentes e critérios ambientais.

§ 4° Para o caso de parcelamento do solo, na forma de loteamentos ou loteamentos de
acesso controlado, condominios de lotes e edificacbes, a infraestrutura devera atender além
do estabelecido neste artigo o estabelecido no artigo 356, inciso V.

IR Para a aprovagdo e obtengéo do habite-se dos sistemas hidrossanitarios, deveréo
ser adotados os seguintes procedimentos:

I - Nos casos de interligacdo na rede coletora de esgoto cloacal:

a) para a aprovacao devera ser apresentado o Atestado de Viabilidade expedido pela
concessionaria responsavel;

b) para a obtencdo do habite-se devera ser apresentado o Atestado de Interligacao
expedido pela concessionaria responsavel.

Il - Nos casos de solucéo individual em que a destinacao final for no solo (sumidouro ou
vala de infiltrag&o):

a) para a aprovacao devera ser apresentado ensaio de infiltracdo no solo, realizado de
acordo com a norma técnica vigente e no local onde se pretende implantar o sistema,
acompanhando de ART/RRT;

b) para a aprovacao pela Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Publicidade devera
apresentar projeto e memoria de calculo de dimensionamento do sistema de acordo com as
normas técnicas vigentes, acompanhando de ART/RRT;

c) é obrigatéria a vistoria dos equipamentos antes do fechamento dos mesmos, a ser
realizada pelos fiscais da Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Publicidade, sendo de
responsabilidade do requerente a solicitagdo de vistoria no momento da finalizagdo da
implantacdo do sistema;

d) quando da solicitacdo do habite-se da edificacao, o requerente devera apresentar o
termo de vistoria do sistema hidrossanitario.

Il - Nos casos de solugao individual em que a destinagao final seja em cursos d’agua ou
em rede de drenagem pluvial:

a) para o Licenciamento Ambiental cuja destinacao final seja em cursos d'agua, devera
ser apresentado laudo hidrolégico de acordo com termo de referéncia da SMMA, que servira
como base para a definicdo dos padrées de lancamento, conforme resolucdo CONSEMA
pertinente ao assunto;

b) a rede de drenagem pluvial devera ser a Ultima alternativa para o lancamento de
efluentes, devendo neste caso ser comprovada a inviabilidade técnica das destinacoes
anteriormente citadas e atender a NBR 13969/1997.

c) para o Licenciamento Ambiental, apresentar projeto e meméria de célculo do sistema
de tratamento, acompanhado de ART/RRT, garantindo o atendimento aos padrdées de
lancamento referentes ao disposto nas alineas "a" e "b".
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d) é obrigatoria a vistoria dos equipamentos a ser realizada pelos fiscais da Secretaria de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade, sendo de responsabilidade do requerente a
solicitacao de vistoria no momento da finalizacao da implantacao do sistema;

e) quando da solicitacdo do habite-se da edificacao, o requerente devera apresentar o
termo de vistoria do sistema hidrossanitario;

m Nos lotes situados em logradouros ou vias de circulacdo que ainda ndo possuam
infraestrutura de rede coletora de esgoto cloacal, os requerentes poderao executar o sistema
de esgotamento sanitario (rede, elevatérias, ramal) para conexao no Sistema de Esgotamento
Sanitario - SES publico, mediante a andlise e aprovacdo da concessionaria responsavel e da
SMMA.

IEEN E proibido o langamento de residuos gordurosos e efluentes de triturador de cozinha,
sem prévio tratamento, nas redes publicas de esgoto.

§ 12 Deve ser previsto 0 uso de caixa retentora de gordura nos esgotos sanitarios que
contenham residuos gordurosos provenientes de pias de cozinhas, copas e churrasqueiras.

§ 2° E obrigatério o uso da caixa retentora de gordura especial coletiva, dimensionada
conforme Norma Brasileira, em todos nos casos que contenham cozinhas, e especialmente
nos seguintes casos:

a) pracas de alimentacéo, restaurantes, lancherias e assemelhados;
b) cozinhas de escolas, hospitais, quartéis, industrias e assemelhados;
c) fabrica de alimentos, cujos esgotos sanitarios contenham residuos gordurosos.

§ 3° Os despejos sanitarios que contribuem para a caixa retentora de gordura devem
conter somente residuos gordurosos e de preparo de alimentos.

§ 4° Os residuos sélidos deverdao ser removidos periodicamente e dispostos em local
apropriado e autorizado pelo Orgdo Municipal competente

ISR Para atividades que gerem residuos como 6leos minerais e derivados, sera
obrigatéria etapa de pré-tratamento, caixa separadora agua - 6leo, conforme NBR 14.063 e
NBR 14.605, ou as que lhe venham a substituir, além dos sistemas ja previstos nesta secao.

m O Municipio devera exigir dos interessados, no caso de obras enquadradas como de
grande porte, a execucao da infraestrutura necessaria ao funcionamento do empreendimento,
especificamente quanto ao esgotamento sanitario, podendo ser enquadrada como Medida
Mitigatéria do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)

¥R Nao ¢é permitido edificar sobre caixas de inspegéo, pogos de visita, caixas de gordura
e outros acessorios da rede.

Secao |l
Drenagem Urbana
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I £ obrigatéria a apresentagdo dos projetos de captagdo e reutilizagdo das aguas
pluviais, através da criacao de cisternas que deverao obedecer aos requisitos da Lei Municipal
n® 3.677, de 15 de outubro de 2018.

XEEER O Municipio devera exigir dos interessados, no caso de obras enquadradas como de
grande porte, a execugao da infraestrutura necessaria ao funcionamento do empreendimento,
especificamente quanto a drenagem pluvial, podendo ser enquadrada como Medida
Mitigatéria do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Secao I
Das Regularizactes e Alteracdes de Uso

I Para regularizagdes e alteragdes de uso, o sistema de esgoto, mesmo que aprovado
anteriormente, devera se adequar as exigéncias do art.328 desta Lei.

Paragrafo Unico. Sera obrigatério o exposto caput, mesmo que a regularizagdo ou
alteracao de uso nao apresente instalagdes hidrossanitarias.

CAPITULO Il
DAS OBRAS ESPECIAIS

L\iekkyA S0 consideradas obras especiais aquelas nao previstas nesta Lei. Deverao estar
alinhadas com os principios e da diretriz fundamental, estabelecidos no Titulo Il - Do
Desenvolvimento Urbano e Rural Municipal.

§ 12 As obras a que se refere o presente artigo, necessariamente deverao, possuir
parecer favoravel do C-PDDI, COMDEMA, dos 6rgaos estaduais e federais, quando for o
caso, e ainda deverao apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e demais projetos
complementares, devendo ficar bem definidos todos os aspectos técnicos e construtivos.

§ 2° Estas obras podem ser feitas em todas as zonas de uso, desde que atendam o
disposto, nesta Lei.

CAPITULO IlI
DAS TORRES DE ESTACAO RADIO BASE (EBR) OU ASSEMELHADOS

IS O Poder Executivo Municipal ira regulamentada através de lei especifica & matéria
objeto deste Capitulo, no prazo de 01(um) ano a contar da publicacao do PDDI.

TiTULO VI
DA INFRAESTRUTURA VERDE

EIEEEN Considera-se infraestrutura verde as solugdes urbanas ambientais baseadas na
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natureza, sendo uma estratégia as adaptacdes climaticas e a reducdo das vulnerabilidades,
protegendo de inundacdes, ondas de calor e outros impactos, visando promover o bem-estar
humano e proteger os recursos naturais de como compatibilizado com o desenvolvimento
local.

m Integram a infraestrutura verde e serdo incentivados e impulsionados no Municipio
de Gramado: jardins de chuva, telhados verdes, parques lineares, renaturalizagdo de cursos
d'agua, restauracao de encostas, a formacao dos corredores ecoldgicos, revegetacao nativa
em morros e nas areas de preservacao permanente, a compatibilizacao da protecdo da mata
atlantica prevista em lei propria com as prioridades da politica urbana definidas neste Plano
Diretor.

m Os projetos urbanisticos relevantes previstos, neste PDDI, integram os esforcos do
Municipio para adotar os pressupostos de infraestrutura verde, observando os servigos
ecossistémicos inerentes as solugdes que protegem, recuperam, manejam e criam multiplos
servicos aos seres humanos e a vida.

Paragrafo unico. Os projetos urbanisticos relevantes Parque das Orquideas, Parque
Piratini, Parque Cascata Véu das Noivas, Parque Agrario Vale do Quilombo, prestam-se a
projetos futuros de captura de carbono e regulacao do ciclo hidrolégico.

TITULO IX
DA AUTORIZACAO E FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES

CAPITULO |
DO HABITE-SE

IR A Carta de Habite-se é o certificado de conclusdo da obra de acordo com a
aprovacao do projeto arquitetbnico a ser exigida para todos os tipos de edificacdes no
municipio de Gramado.

§ 1° Apds a conclusao total ou parcial da edificacdo, o proprietario ou responsavel pela
mesma devera solicitar junto ao 6rgao responsavel do Municipio a vistoria da obra, para ser
emitida a "Carta de Habite-se".

§ 2° O habite-se da edificacdo tem validade apenas para a finalidade a que se destina e
em conformidade com o projeto aprovado. Havendo mudanca de atividade, devera ser
apresentado um novo projeto que, se aprovado, consequentemente, resultara no fornecimento
de um novo habite-se, inclusive para edificacdes existentes.

§ 3% Em tramites de habite-se, nao sera exigido regularizacéo do projeto quando houver
a alteracao de fachada e de layout interno, na obra concluida em relagao ao projeto aprovado,
desde que ndo altere as fragcbes de uso comum e uso privativo, requisitos urbanistico e

alterac&o de uso aprovado.

IEZEN A vistoria para emisséo do habite-se da edificagdo somente ser4 feita, mediante o
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cumprimento total das exigéncias estabelecidas na presente Lei, observadas na aprovacao do
projeto, bem como:

| - apresentagcdo do comprovante de vistoria do sistema de tratamento de esgoto
sanitario, incluida a caixa de gordura e/ou do comprovante de ligacao a rede publica, fornecido
pelo érgao encarregado do tratamento de esgoto municipal, quando o lote for servido pela
mesma.

Il - apresentacéo da quitacdo dos tributos municipais, eventuais multas, entre outros que
incidirem sobre o imo6vel objeto do habite-se.

Il - execucdo dos passeios publicos e rebaixamento da guia na entrada de garagem em
vias dotadas de pavimentacao e meio-fio, demarcacido e numeracao dos boxes de garagem
conforme projeto aprovado, colocacao de lixeiras para o prédio e na via publica, plantio de
arvores e demais equipamentos urbanos, constantes na Declaragao Municipal (DM), conforme
a legislagdo municipal.

IV - Alvara de Protecdo e Prevencdo Contra Incéndio (APPCI) emitido pelo Corpo de
Bombeiros para edificagbes plurifamiliares e unidades de hospedagem transitéria. Para os
demais usos, o Alvara de Protecdo e Prevengado Contra Incéndio (APPCI) serd exigido na
oportunidade da analise do Alvara de Localizacdo e Funcionamento.

V - declaracao do(s) responsavel(eis) técnico(s) pela execucao de que a obra foi
executada em conformidade com o projeto legal de arquitetura aprovado e atende as Normas
Técnicas de execucdo pertinentes emitidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

VI - apresentacao de demais licengas cabiveis.

VIl - apresentagédo da certiddo negativa de débitos do imével emitidos pela Secretaria
Municipal da Fazenda - SMF.

§ 1° Sao requerentes para o protocolo de vistoria de habite-se o proprietario,
permissionario ou e responsavel técnico.

§ 2° No requerimento de vistoria para emissao de habite-se, deve ser fornecido o nimero
de protocolo da aprovacao do projeto arquiteténico bem como os documentos elencados nos
inciso I, IV e V deste artigo.

X8 A solicitagdo e o consequente fornecimento do habite-se podera ser parcial, desde
que a area a ser habitada esteja de acordo com o estabelecido, na presente Lei, e esteja
dotada da infraestrutura necessaria ao funcionamento e nao haja interferéncia do restante da
obra.

Paragrafo Unico. Exclui-se do caput deste artigo os condominios plurifamiliares
horizontais (condominio de casas) e residenciais plurifamiliares.
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m Em se tratando de obra que teve parte regularizada conforme a presente Lei, o
habite-se podera ser fornecido de forma parcial, um relativo a obra aprovada e outro relativo a
regularizacdo, apés o cumprimento de todas as exigéncias constantes na legislacao
especifica.

XIS Quando houver mais de uma edificagdo em uma mesma matricula, o fornecimento
de habite-se podera ser individual, ndo sendo obrigatério a solicitacdo do mesmo para as
demais edificagdes existentes no lote.

CAPITULO Il
DAS ATIVIDADES ECONOMICAS

Todas as atividades, para poderem funcionar regularmente no municipio de
Gramado, deverao atender as disposicdes estabelecidas no presente Plano Diretor, Cédigo de
Posturas, Cédigo Tributario, além das demais legislacdes pertinentes.

Todas as atividades, para funcionarem, deverdo localizar-se em uma zona de uso
compativel, conforme ANEXO II - EM - Mapa de Zoneamento do Municipio de Gramado e
ANEXO Il - EU - Mapa de Zoneamento da Cidade de Gramado, desta Lei.

Paragrafo Unico. O nao atendimento do disposto no caput deste artigo implicara, ao
infrator, na cobranca de multa, prevista no Cédigo de Posturas, bem como no fechamento do
estabelecimento e demais sangdes previstas em Lei.

I As obras existentes com Alvara de Localizagdo e Funcionamento e cujo uso néo
seja compativel com a zona de uso que se situem, deverao atender o previsto no art. 87, desta
Lei.

TITULO X
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DOS RITOS PROCESSUAIS DE APROVACAO E LICENCIAMENTO

m Os processos deverao ser encaminhados junto aos érgaos da administracao publica,
obedecendo as normas previstas no Termo de Referéncia a ser expedido pelo poder
executivo, onde devera constar a documentacao minima para cada uma das fases previstas
neste capitulo e a forma de encaminhamento. O encaminhamento dos processos
administrativos devera seguir a obrigatoriamente a ordem descrita neste capitulo.

Paragrafo Unico. Para iniciar o rito de analise do processo administrativo, devera ser
emitida, a certidao de analise de enquadramento no disposto nos artigos 232 e 234, que trata
da Funcao Subsidiaria dos Particulares na Construcdo da Cidade, relativa a destinacado de
areas publicas.
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Secéo |
Do Rito Ordinario

ISR O processo administrativo com tramitagdo pelo rito ordinario de aprovagéo e
licenciamento sera definido, conforme enquadramento dos empreendimentos nos requisitos
estabelecidos na legislacéo correspondente.

IR O fluxo de tramitagdo dos processos administrativos, previstos no artigo anterior
seguira a seguinte ordem:

| - licenga prévia (LP): correspondente a fase prévia de andlise ambiental, a solicitacao
devera ser protocolada na Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA, érgdao competente
para analise e emissao da respectiva licenca ambiental;

Il - estudo de impacto de vizinhanca (EIV): para os casos obrigatérios, a solicitacao
deverd ser protocolada junto a Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e
Publicidade - SMP, apés a obtencao da LP, devendo atender aos requisitos constantes na Lei
Municipal n® 3.984, de 29 de novembro de 2021;

Il - andlise e aprovacdo projeto arquitetbnico: corresponde a fase de anadlise dos
requisitos urbanisticos, a solicitacdo devera sera protocolada junto a Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, apés a obtencao da aprovacao do EIV;

IV - licenca de instalacao (LI): correspondente a fase de instalacado do empreendimento, a
solicitagéo devera ser protocolada na Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA, apés a
obtencao da aprovacéao do projeto arquitetdnico;

V - licenca para construgdo: a solicitacdo devera ser protocolada junto a Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, apds a obtencao da LI;

VI - termo de verificacdo de fundacdes: a solicitacao devera ser protocolado a Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, para vistoria das fundagdes e
emisséo do termo;

VIl - habite-se: a solicitacdo devera ser protocolado a Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, para vistoria das condicionantes competentes;

a) Habite-se: em tramite interno, serd encaminhado para a Secretaria da Fazenda - SMF,
para cadastro e questdes tributarias;

b) Habite-se: em trAmite interno, processo retornara a Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP para emissao da Carta de Habite-se

VIII - licenca de operacao (LO): correspondente a fase de operacao do empreendimento,

deverd ser protocolado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA, apds a obtengao
do habite-se.
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Secao |l
Do Rito Extraordinario

XN O processo administrativo com tramitagdo pelo rito extraordinario de aprovagéo e
licenciamento sera definido, conforme enquadramento dos empreendimentos nos requisitos
estabelecidos na legislacédo correspondente.

X O fluxo de tramitagdo dos processos administrativos, previstos no artigo anterior
seguira a seguinte ordem:

| - Declaragao de isengao do rito ordinario (LI, LP, LO) para os casos que o EIV seja
obrigatorio;

Il - estudo de impacto de vizinhanca (EIV): para os casos obrigatérios, a solicitacao
devera ser protocolada junto a Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e
Publicidade - SMP, apés a obtencao da LP, devendo atender aos requisitos constantes na Lei
Municipal 3.984, de 29 de novembro de 2021;

Il - andlise e aprovacao projeto arquitetbnico: corresponde a fase de analise dos
requisitos urbanisticos e ambientais, a solicitagdo devera sera protocolada junto a Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP;

a) em tramite interno, o processo serda encaminhado a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente - SMMA, érgao competente para analise e emissao do Licenciamento Ambiental;

b) em tramite interno, o processo retornara a Secretaria Municipal de Planejamento,
Urbanismo e Publicidade - SMP para andlise dos requisitos urbanisticos;

IV - licenca para construcdo: devera ser protocolado junto a Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP;

V - termo de verificacao de fundacoes: a solicitagdo devera ser protocolado a Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, para vistoria das fundagées e
emissao do termo;

VI - termo de verificacdo do sistema hidrossanitario: a solicitacdo devera ser protocolado
a Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, para vistoria do
sistema hidrossanitario e emissao do termo;

VIl - habite-se: a solicitacdo devera ser protocolado a Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, para vistoria das condicionantes competentes;

a) habite-se: em tramite interno, serd encaminhado para a Secretaria da Fazenda - SMF,

para cadastro e questdes tributarias;
b) habite-se: em trAmite interno, o processo serd encaminhado para a Secretaria
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Municipal de Meio Ambiente - SMMA, para vistoria das condicionantes ambientais;
c) habite-se: em tramite interno, processo retornard a Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP para emissao da Carta de Habite-se.

Secao I
Do Parcelamento do Solo

m O processo administrativo para aprovacao e licenciamento do Parcelamento do Solo
na forma de Loteamento, Loteamento de Acesso Controlado e Condominio de Lotes sera
definido, conforme enquadramento dos empreendimentos nos requisitos estabelecidos na
legislacdo correspondente.

I O fluxo de tramitagdo dos processos administrativos, previstos no artigo anterior
seguira a seguinte ordem:

| - Viabilidade Urbanistica: Corresponde ao pedido de viabilidade do parcelamento na
Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP;

II - licenga prévia (LP): correspondente a fase prévia de analise ambiental, a solicitacao
devera ser protocolada na Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA, érgdao competente
para analise e emissao da respectiva licenca ambiental;

Il - estudo de impacto de vizinhancga (EIV): a solicitacdo devera ser protocolada junto a
Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, ap6s a obtencao da
LP, devendo atender aos requisitos constantes na Lei Municipal n® 3.984, de 29 de novembro
de 2021;

IV - analise e aprovacao projeto urbanistico: corresponde a fase de analise dos requisitos
urbanisticos, a solicitacdo devera sera protocolada junto a Secretaria Municipal de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, apés a obtencao da aprovacao do EIV;

V - andlise e aprovacao de projetos complementares: Corresponde a fase de andlise e
aprovagado dos projetos de infraestrutura, a solicitacdo deverd ser encaminhada aos 6rgaos
competentes, apos a aprovacao do Projeto Urbanistico, sendo eles:

a) Projeto de terraplenagem,

b) Projeto de pavimentacéo;

c) Projeto de drenagem urbana;

d) Projeto de eletrificacao e iluminacao publica;
e) Projeto do sistema de abastecimento de agua;
f) Projeto de sistema de esgotamento sanitério

VI - licenca de instalacao (LI): correspondente a fase de instalacao do empreendimento, a

solicitacao devera ser protocolada na Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA, apés a
obtencao da aprovacao do projeto urbanistico e complementares;
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VIl - termo de compromisso de garantia de obras: a solicitacdo devera ser protocolada
junto a Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP e o termo
firmado pelo empreendedor e 0 Municipio de Gramado;

VIl - autorizacdo de obras: a solicitacdo devera ser protocolada junto a Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, apds a obtencdo da LI e a
assinatura do Termo de Compromisso de Obras;

IX - Portaria de aprovacgao de projeto: A solicitacao devera ser protocolada na Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, X - termo de verificagao de obras
- TVO: a solicitacao devera ser protocolada junto a Secretaria Municipal de Planejamento,
Urbanismo e Publicidade - SMP e corresponde a vistoria das obras publicas. A vistoria devera
realizada pelos fiscais de engenharia com o objetivo de verificar que as obras de infraestrutura
foram realizadas conforme os projetos aprovados. Este documento & obrigatério para a
solicitacédo da LO;

Xl - certiddao de baixa da garantia de obras: a solicitacao devera ser protocolada junto a
Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP, que expede a
certidao de baixa de garantia de obras apés a obtencao do TVO;

XII - licenca de operacéao (LO) - correspondente a fase de operacao do empreendimento,
devera ser protocolado na Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA, apés a obtengao

do TVO.

O processo administrativo para aprovagdo de Parcelamento do Solo na forma de
desmembramento seré definido através do seguinte fluxo de tramitagao:

| - analise e aprovacao de desmembramento: corresponde a fase de andlise dos
requisitos urbanisticos, a solicitacdo devera sera protocolada junto a Secretaria Municipal de

Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP.

CAPITULO Il
DAS PENALIDADES

XA Fica o Municipio de Gramado autorizado a aplicar as seguintes penalidades para
infracbes aos artigos desta Lei:

| - demolicdo em parte ou de toda a obra ou parte da obra considerada irregular, que
tenha infringido esta Lei, quando ndo ha condi¢des de ser regularizada;

Il - multa;

Il - indenizagdo ao Municipio por prejuizos que este venha a sofrer em decorréncia do
ndo cumprimento desta Lei;
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Paragrafo Unico. Em caso de recurso sera ouvido a CT-C-PDDI.

XEEER Os processos que tenham sofrido penalidades serdo interrompidos, inclusive suas
obras se estiverem em andamento, até a sua regularizacdo, independentemente do
pagamento de multas, quando for o caso.

Paragrafo Gnico. E requisito basico indispensavel para o inicio da obra:

| - Licenca para Construcao, a ser emitida pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Urbanismo e Publicidade - SMP;

Secao |
Da Penalidade de Mulia

TN A Notificagdo é um instrumento de carater preparatério, educativo, informativo e
coercitivo, pelo qual a autoridade administrativa da ciéncia ao notificado do cometimento da
infracao, disciplinada nesta lei ou em outras leis municipais.

I As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela legislagao em
geral e as do presente Plano Diretor, serdo aplicadas quando constatado pela fiscalizacéo a
irregularidade quanto a documentacao e/ou processo de construgao.

2R O Auto de Infragdo sera emitido pela Secretaria de Planejamento, Urbanismo e
Publicidade - SMP, de acordo com a forma prevista no art.363 desta Lei.

I Os valores das multas e penalidades serdo de acordo com as estabelecidas no
Cédigo de Posturas Municipal e aplicadas da seguinte forma:

| - Nas edificacdes residenciais unifamiliares com até 250 m2 (duzentos e cinquenta) de
area construida:

a) no Auto de Embargo sera aplicada uma penalidade média para o proprietario do
imével;

b) descumprido o Auto de Embargo sera considerado reincidéncia, podendo ser aplicada
nova multa a cada vistoria em que a continuidade da obra for constatada;

c) também sera aplicada a multa estabelecida na alinea anterior, no caso da empresa
responsavel pela obra (construtora, empreiteira e/ou auténomo) descumprir o Embargo;

Il - Nas demais edificagdes, residenciais acima de 250 m2 (duzentos e cinquenta) de area
construida, comerciais, industriais, hospedagem, etc.:

a) no Auto de Embargo sera aplicada uma penalidade gravissima para o proprietario do
imével;

b) o descumprimento ao Auto de Embargo sera considerado reincidéncia, podendo ser
aplicada nova multa a cada vistoria em que a continuidade da obra for constatada;
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c) também sera aplicada a multa estabelecida na alinea anterior, no caso da empresa
responsavel pela obra (construtora, empreiteira e/ou auténomo) descumprir o Embargo;

Paragrafo Unico. Aplicado o Auto de Infracdo, e desde que efetuado o pagamento das
importancias dentro do prazo de 10 (dez) dias contados a partir do recebimento do aludido
auto, o valor das multas, exceto a moratéria, sera reduzida em 30% (trinta por cento), excluido
0s casos de reincidéncias.

XA Nas reincidéncias e casos em que persistirem a irregularidade, as multas serdo
aplicadas progressivamente e em dobro até que o proprietario ou responsavel sane a
irregularidade.

¥ As multas nao poderéo ser impostas simplesmente em razdo de uma requisi&o ou
informagao de terceiros.

Paragrafo Unico. Para parcelamento irregular do solo, em zonas rurais ou urbanas, sendo
estes feitos a revelia da legislacdo vigente sera aplicada multa ao(s) proprietario(s)
responsaveis pelo Imével que conste(arem) na matricula, nos seguintes termos:

| - duas penalidades gravissimas para os proprietarios do imével onde ocorrer o
parcelamento, aplicadas junto a lavratura do Embargo ou Intimacao ordenando a suspensao
das atividades;

Il - constatada a continuidade do parcelamento irregular de solo, incorrera no disposto no
art.363 desta Lei;

Il - a continuidade do parcelamento irregular podera ser comprovada por meio de
registros fotograficos, relatérios de fiscalizacdo, ou documentos publicos.

TS A execugdo de rebaixo de meio-fio ou passeio plblico em desacordo com o Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) implicara aplicacao de penalidade média no ato
da constatacdo, sendo concedido prazo de 15 (quinze) dias para regularizacéo.

Secao |l
Da Penalidade de Embargos

O Auto de Embargo é o ato pelo qual o agente fiscalizador determina a suspensao
das atividades em uma obra, seja de atividades de construcdo, ampliagdo, montagem,
instalacao, manutencao ou reforma, em areas publicas ou privadas, em decorréncia da falta ou
divergéncia do projeto arquitetdnico ou urbanistico aprovado, dano a logradouro publico, falta
de responsavel técnico ou perigo iminente, entre outros.

§ 12 O periodo do embargo sera o necessario para que sejam cumpridas as exigéncias
legais aplicadas ou sanados os problemas gerados.
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§ 2° O documento habil para o Embargo devera conter:

| - nome, razdo social ou outra denominacao que permita identificar o proprietario do
local onde o auto de embargo sera aplicado;

Il - endereco;

Il - os dispositivos legais infringidos;

IV - hora, dia, més e ano da lavratura do embargo;
V - assinatura e matricula de quem o lavrou;

VI - se possivel, a assinatura do autuado, quando este nao se encontrar no local da
infracdo, ou se recusar a assinar 0 respectivo auto de embargo, o agente fiscalizador
certificara esse fato no documento devendo conter a assinatura de uma testemunha, que
podera ser um servidor publico.

§ 32 O Auto de Embargo tornar-se-a sem efeito apds o cumprimento de todos os
requisitos legais exigiveis, mediante decisdo do Secretario competente, ou pela emissao da
Licenca para Construcao.

§ 4° O documento de liberacdo do Embargo devera conter as informacdes necessarias
que identifiquem o autuado e que provem terem sido sanadas as irregularidades apontadas.

cUekEE O Auto de Embargo sera lavrado em 02 (duas) vias, assinadas pelo autuado,
proprietario e/ou responsavel técnico, sendo a primeira via retida pelo érgao de fiscalizacao e
a segunda via entregue ao autuado.

m Lavrado o Auto de Embargo ou Auto de Notificacdo determinando a paralisacdo da
obra, sera imposta uma multa inicial, e o infrator tera prazo de 05 (cinco) dias a partir do
recebimento do documento para apresentar defesa, por escrito e via protocolo a Secretaria de
Planejamento, Urbanismo e Publicidade - SMP.

Paragrafo Unico. Findo o prazo e nao tendo sido eliminada a causa motivadora, o infrator
sera considerado reincidente e sera multado novamente, na forma indicada no art.364 desta

Lei.

pisey(8 Sendo a defesa indeferida, a multa ndo paga se tornara definitiva e sera cobrada por
via executiva, mediante inscricao na divida ativa.

pUEkial Obras em andamento sejam elas de construcdo, demolicdo ou reforma, serao
embargadas, quando:

| - estiverem sendo executadas sem a Licenca para Construcao;
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Il - estiverem em desacordo com o respectivo Projeto Aprovado;

Il - o profissional responsavel sofrer suspensao ou cassacao de carteira pelo respectivo
Conselho Regional de Classe;

IV - estiver em risco sua estabilidade, acarretando riscos a populacao em geral. Situacao
a ser atestada e devidamente notificada pela Defesa Civil Municipal;

V - qualquer outra situacao de descumprimento da legislagao cabivel.
sUakyel O agente fiscal lavrara, na hipdtese de ocorréncia citada no art.363, o Auto de
Embargo da Obra, dando ciéncia ao proprietario ou responsavel técnico das providéncias
exigiveis para prosseguimento da obra.

Paragrafo Unico. Sendo que a notificacao dar-se-a:

| - por funcionario do érgdo competente do Municipio, ao proprietario do imével, ou quem
tenha poderes de uso, geréncia geral, administracdo do imoével ou da obra, em maos ou por

Correio, com Aviso de Recebimento;

Il - por edital, quando frustrada, por 03 (irés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista no inciso |.

Secao I

Da Interdicao de Edificagcdes ou Dependéncias

pUERyel Uma edificacdo, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditado em
qualquer tempo, com impedimento de sua ocupacao, quando oferecer iminente risco de
carater publico.

A interdigdo prevista no artigo anterior imposta por escrito, pelo setor de Defesa Civil
Municipal ou outro 6rgao competente.

Paragrafo Unico. Nao atendida a interdicdo e nao interposto recurso, ou indeferido este,
tomara o Municipio as providéncias cabiveis.

Secao IV
Da Demolicéao
A acio judicial para demolicio total ou parcial de prédio ou dependéncia sera

imposta nos seguintes casos:

| - quando a obra nao possuir projeto aprovado e que nao seja passivel sua
regularizacéo;
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Il - quando a obra estiver sendo executada em desacordo com o Projeto Aprovado e néao
seja passivel de regularizacao;

Il - quando vencido o prazo de 30 (trinta) dias da notificacdo para regularizacdo do
Projeto Arquiteténico.

§ 12 Vencido o prazo sera aplicada ainda, uma penalidade média nas edificacbes
residenciais unifamiliares com até 250 m2 (duzentos e cinquenta) de area construida e uma
penalidade grave nas demais edificacoes, residenciais acima de 250 m? (duzentos e
cinquenta) de area construida, comerciais, industriais, hospedagem, etc.

§ 2° Persistindo as irregularidades, poderao ser enquadradas no art.364 desta lei, até que
se encaminhe o processo demolitorio.

§ 3?2 Caso o Poder Executivo apresente parecer contrario ao projeto de regularizacao ou
o proprietario ndo apresentar o projeto de regularizacdo no prazo estabelecido nesta Secao,
podera ser encaminhado pedido de ajuizamento de acdo demolitéria a Procuradoria-Geral do
Municipio - PGM.

§ 4° Para os casos em que o imoével da acao judicial estiver sendo ocupado por
estabelecimento comercial com Alvar4d de Localizacdo e Funcionamento, emitido pela
Secretaria Municipal da Fazenda - SMF, este documento sera cassado e o estabelecimento
interditado até a sua efetiva regularizacao arquiteténica.

§ 5° Podera haver a prorrogacéao de prazo para regularizacdo arquiteténica, desde que
iSSo ndo cause riscos, transtornos, dano ambiental, sempre mediante requerimento por escrito
elaborado pelo infrator.

TITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
A APLICABILIDADE DO PDDI E SUAS ALTERACOES, REAVALIACOES E
COMPLEMENTAGCOES AOS PROCESSOS EM CURSO

sUaRRrl As  alteragbes, reavaliagbes e complementacbes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado - PDDI ndo serdo aplicadas aos processos administrativos em
curso no Municipio.

Paragrafo Unico. Entende-se por "processos administrativos em curso" aqueles
protocolados junto aos 6rgdos da administracdo municipal em data anterior a promulgacao

desta Lei.

Salvo dispositivo legal em contrario, os projetos de construcao terdo validade e serao
examinados de acordo com o Plano Diretor Revogado, Lei Municipal Complementar n® 3.296,
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de 21 de julho de 2014, observando-se o0 que segue:

| - Licenca para Construcao ja concedida, desde que tenha suas fundagdes totalmente
concluidas em no maximo um ano, contados a partir da data da promulgacao desta Lei, ou a
partir da data da Licenca para Construcao se posterior, podendo este prazo ser prorrogado por
no maximo 180 (cento e oitenta) dias, quando ja tenham sido executadas mais de 50%
(cinquenta por cento) das mesmas;

Il - Projetos aprovados, mas sem Licenca para Construcao concedida, terao um prazo de
180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data da promulgacdo desta Lei, para
protocolarem o pedido de Licenca para Construcdo, nos casos que nao seguem o rito
ordinario de Licenciamento Ambiental (LP, LI e LO) e um prazo de 30 (trinta) dias apds a
emissao da Licenca de Instalagdo (LI) para os casos que seguem o rito ordinario de
Licenciamento Ambiental (LP, LI e LO).

§ 12 Os projetos de edificagcbes que nao cumprirem 0s prazos previstos nos incisos | € |l,
terdo sua aprovacgao e a respectiva Licenca para Construcao cancelada.

§ 2° Ocorrendo o previsto no paragrafo anterior, ndo haverd nenhum tipo de indenizagéo
ou devolucao de taxas.

§ 3° Projetos aprovados e/ou com Licenga para Constru¢cao concedida de acordo com o
Plano Diretor Revogado, e que pretendam se adequar ao a esta Lei, necessariamente
deverao ingressar com novo protocolo junto aos érgdos do Municipio, adequando-se
integralmente a legislagéo vigente.

§ 4° Os projetos de parcelamento do solo em fase tramitacdo ou aprovados e que nao
tenham iniciado as obras, poderdo se adequar ao novo plano sem a necessidade de ingresso
de novo licenciamento ambiental, para tanto, deverdo requerer a aprovacdo da planta
urbanistica e ingressar com a solicitacao de alteracao da LlI.

pUayel Para efeitos do Titulo XI considera-se iniciada a obra quando suas fundacdes
estiverem totalmente concluidas.

§ 1° As obras consideradas iniciadas, conforme caput desse artigo, terdo um prazo
maximo de 05 (cinco) anos prorrogaveis por mais 03 (irés) anos, mediante justificativa e
ouvido o C-PDDI, para serem concluidas, sob pena de demolicao e/ou enquadramento na
legislacao urbanistica em vigor.

§ 2° Se a construcao for continuidade de obra ja existente, usando como base de apoio a
estrutura logo inferior (subsolo, térreo ou outro pavimento), considera-se iniciada a obra
quando comecadas as alvenarias internas e externas do pavimento que se pretende edificar,
até uma altura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§ 32 Ocorrendo o previsto no paragrafo anterior, aplicar-se-a a presente legislacido em
relacdo a Taxa de Ocupacao e Recuos Obrigatérios a partir do pavimento onde a obra tiver
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continuidade, mas, para efeito de indice de Aproveitamento, Altura da Edificacdo, Coeficiente
Ideal e Coeficiente Hoteleiro, deverdo ser incluidas todas as edificacoes existentes e a
construir sobre o lote, utilizando-se para o calculo destes requisitos os critérios da legislacao
vigente.

§ 4° Quando a construcao pretendida nao for sobre a edificacdo ja existente, conforme
disposto no §2.° deste artigo e ocupar area de terreno além da ja ocupada, aplicar-se-a a
presente legislacdo no que tange aos Recuos Obrigatérios apenas as edificagcbes que se
pretende construir e/ou ampliar, mas, para efeitos dos demais requisitos urbanisticos, deverao
ser incluidas todas as edificagbes existentes e a construir sobre o lote, utilizando-se para o
calculo destes requisitos os critérios da legislagao vigente.

§ 5° E obrigatério que todas as edificacdes, independentemente do seu porte, uso, zona
em que se situam, entre outros, tenham o "Termo de Verificacdo de Conclusdo das
Fundacgdes", que deverda ser requerido a Secretaria de Planejamento, Urbanismo e
Publicidade - SMP, assim que as fundacdes estiverem em conformidade com a presente
legislagéo.

§ 6° O "Termo de Verificagcao de Conclusdo das Fundacgbes" é documento obrigatério
para que possa haver discussao, em qualquer instancia, para o previsto nos arts. 377 e 378,
desta Lei.

CAPITULO Il
DOS INCENTIVOS AMBIENTAIS

Devera ser instituido no ambito do Municipio de Gramado o Programa IPTU VERDE,
cujo objetivo é fomentar medidas que preservem, protejam e recuperem 0 meio ambiente
mediante a concessao de beneficio tributario ao contribuinte.

§ 1° O beneficio tributario de que trata o caput deste artigo consiste na reducdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e Taxas como forma de incentivo a todos os
proprietarios de imoveis, residenciais e nao residenciais, que adotarem medidas de
preservacao, protecao e recuperacdo do meio ambiente.

§ 22 O IPTU VERDE sé podera ser concedido aos contribuintes que estiverem
obrigatoriamente em dia com suas obrigacdes tributarias para com o Municipio de Gramado.

§ 32 Os requisitos, procedimentos e contetudo do Programa de Incentivos Tributarios que
visam valorizar praticas ambientais relevantes para cidade, tera a denominacao "IPTU Verde"
e sera proposta por meio de lei de iniciativa do Executivo Municipal, no prazo de 12 (doze)
meses, a contar da publicacéo desta Lei.

Compete ao Poder Executivo apresentar, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a
partir da promulgagéo desta Lei, a criagao de um "Selo Verde" com diferentes categorias e de
acordo com os diversos itens de sustentabilidade que a edificacdo contempla, desde o projeto,
passando pela fase de implantacdo até a fase de operacdo, recebendo incentivos nessas
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diferentes etapas (desconto em taxas de andlise, preferéncias de analise, prazos de emissao
de licencgas, desconto no IPTU, tudo isso de acordo com a classificagao que atingir).

ISR O Municipio de Gramado buscard adequar todas as demais leis municipais ao
presente Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI), constituindo-as em instrumento
de concretizacdo das diretrizes aqui propostas.

m Sao politicas de longo prazo, consolidadas pela comunidade de Gramado no
decurso de sua histéria, os principios e diretrizes constantes no Titulo Il desta lei, ndo
podendo ser alteradas, sem consulta publica aocs segmentos da comunidade, com ampla
publicidade e devidamente documentada, a qual fara parte integrante de projeto de lei.

IEEN O Municipio também criard instrumentos de gestao democrética, na forma do art. 2.2,
inciso Il, do Estatuto da Cidade, buscando assegurar a participagao popular e de associacoes
representativas dos varios segmentos da comunidade na alteragao desta Lei, na formulacao,
execucao e acompanhamento dos planos e projetos que visem concretizar as diretrizes aqui
propostas, evitando alteracbes ou interesses que nao digam respeito a comunidade como um
todo.

O Municipio criara instrumentos legais que visem difundir os principios aqui
estabelecidos nas escolas e em toda a coletividade, buscando conscientizar as atuais e
futuras geracdes do projeto de cidade aqui consolidado, fomentando a responsabilidade
coletiva para sua execucao.

m As horténsias sao consideradas espécies de protegidas ao longo de estradas e
acessos ao municipio de Gramado, devendo lei especifica regulamentar o seu plantio,
conservagao e preservagdo em todo o municipio, inclusive prevendo multas para a nao
observancia destes, buscando o embelezamento da paisagem.

O Codigo de Posturas regulamentara o comportamento social com vistas &
preservacado de costumes, cultura, habitos, atitudes e outros, preservando a convivéncia, o
bem-estar e 0 embelezamento, com respectivas multas na ndo observancia destes, buscando
assegurar o cumprimento das diretrizes do presente Plano Diretor.

nUsekra As demais leis municipais deverdo ser instrumentos de concretizacdo das diretrizes
aqui propostas, tendo sempre presentes o respeito ao cidadédo e ao meio ambiente.

CAPITULO IlI
DOS PRAZOS E DAS ESPECIFICIDADES DO TiTULO DO PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E DOS CONDOMINIOS

O Municipio no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da entrada
em vigor desta Lei, através de decreto, regulamentara os procedimentos referentes a
regularizacdo de loteamentos e assentamentos clandestinos, inclusive a sua remocado e
demolicao das edificacdes irregularmente construidas.
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Nao cabera ao Poder Publico qualquer responsabilidade por eventuais diferencas de
area de lotes ou quarteirdes ou glebas resultantes de processos de parcelamento do solo,
qualquer que seja a forma destes, ou mesmo eventuais defeitos apresentados por qualquer
das obras executadas, mesmo depois de sua entrega oficial.

m A validade da aprovacao dos projetos de parcelamento do solo na forma de
Loteamentos abertos ou de acesso controlado ou de desmembramentos, bem como para
condominio de lotes, para fins de protocolo do respectivo pedido de registro terdao um prazo de
180 (cento e oitenta) dias, contados da obtencéo dos seguintes documentos e valendo o que
ocorrer por ultimo:

| - Licenca de Instalacao (LI) do 6rgao ambiental competente;

Il - Emissé&o da portaria de aprovacao do projeto;

Il - Licenca de obras;

IV - Emissao de termo de garantia, se aplicavel ao caso.

§ 12 Decorrido este prazo, os projetos de parcelamento e de condominios deverao ser
submetidos novamente a aprovagao pelo Municipio, o qual através do érgao competente
realizara andlise de acordo com a legislacao vigente, oportunidade em que sera expedido

novo licenciamento.

§ 2° Caso haja mudancas na legislacdo, os parcelamentos deverdo submeter-se as
imposicoes legais vigentes para ter suas aprovacdes revalidadas.

m Todos os laudos, projetos e obras referidos nesta lei, ou que sejam exigidos
complementarmente, deverdo ser elaborados por profissionais habilitados na forma da lei e
serdao exigidas as competentes ART - Anotacées de Responsabilidade Técnica ou RRT -
Registro de Responsabilidade Técnica.

IR Os responsaveis técnicos pela execugdo das diversas obras do empreendimento
sd0, nos projetos que Ihes disserem respeito, solidariamente responsaveis com o proprietario
pelo cumprimento das exigéncias técnicas contidas nos projetos aprovados pelo Municipio,

bem como pela fiel execucéo destes.

CAPITULO IV
DOS ANEXOS

RN szo partes integrantes desta lei:

I - ANEXO | - Esquemas conceituais do modelo urbano territorial;

Il - ANEXO Il EM - Mapa de zoneamento do Municipio de Gramado;
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Il - ANEXO Il EU - Mapa de zoneamento da Cidade de Gramado;
IV - ANEXO Il EM - Mapa de Bairros;

V - ANEXO IV EM - Mapa de Projetos Urbanisticos Relevantes do Municipio de Gramado
(PUR);

VI - ANEXO IV EU - Mapa de Projetos Urbanisticos Relevantes da Cidade de Gramado
(PUR);

VIl - ANEXO V EM - Areas de Preservagéo Cultural do Municipio de Gramado (APC);
VIIl - ANEXO V EU - Areas de Preservagao Cultural da Cidade de Gramado (APC);
IX - ANEXO VI EM - Direito de Preempc¢ao do Municipio de Gramado (ADP);

X - ANEXO VI EU - Direito de Preempcéao da Cidade de Gramado (ADP);

X| - ANEXO VIl EM - Areas de Interesse Ambiental e Paisagistica e Areas Nao
Edificaveis do Municipio de Gramado (AIAP-ANE);

XIl - ANEXO VII EU - Areas de Interesse Ambiental e Paisagistica e Areas Nao
Edificaveis da Cidade de Gramado (AIAP-ANE);

XIIl - ANEXO VIII EM - Areas de Interesse Social do Municipio de Gramado (AIS);
XIV - ANEXO VIII EU - Areas de Interesse Social da Cidade de Gramado (AIS);
XV - ANEXO IX EM - Areas de Preservagdo Permanente (APP);

XVI - ANEXO X - Areas de Risco, Sujeitas a Inundacdes e Movimentacdes de Massa;
(AR);

XVII - ANEXO Xl - Regime Urbanistico;

XVIII - ANEXO XIlI - Descricao e detalhamento de usos;

XIX - ANEXO XIII - Desenhos llustrativos;

XX - ANEXO XIV - Obras Acessorias e Canteiro de Obras;

XXI - ANEXO XV - Descricao de Parques Tematicos Rural;

XXII - ANEXO XVI - Termo de Referéncia para Atividades de Uso Tolerado;

XXIII' - ANEXO XVII - Formulario para Célculo da Transferéncia do Direito de Construir;
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XXIV - ANEXO XVIII - Inventario dos Bens Histéricos de Gramado.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo Municipal, em relagdo ao Anexo IX EM - Areas de
Preservacao Permanente, devera revisar o conteddo, deste Anexo, no prazo de 12 (doze)
meses, a contar da aprovacao desta Lei, adequando a escala a 1/10.000.

CAPITULO V
DOS PRAZOS GERAIS PARA REGULAMENTAGCAO

I Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboragdo de projetos e
regulamentacdes a partir da publicacdo desta Lei:

| - 18 (dezoito) meses para definicdo dos critérios para elaboracdo dos projetos e
participacao da Operacdao Urbana Consorciada, prevista no Titulo Ill - Dos Projetos
Urbanisticos relevantes, Capitulo I, Secao Xl - Projeto urbanistico relevante - POVOADOS
RURAIS AUTOSSUSTENTAVEIS, art.37;

Il - 18 (dezoito) meses para definicdo dos critérios de viabilidade técnica e de gestédo das
areas de preservagao cultural, prevista no Titulo Il - Dos Projetos Urbanisticos relevantes,
Capitulo 1, Secdo XV - Projeto urbanistico relevante - INVENTARIO PATRIMONIAL DO
MUNICIPIO, art. 41;

Il - 12 (doze) meses para regulamentagéo dos itens descritos no Titulo Il - Dos Projetos
Urbanisticos relevantes, Capitulo I, Secao XVII - Projeto urbanistico relevante - PERIMETRAL
OESTE, §2.2 do art.43;

IV - 12 (doze) meses para regulamentacao dos itens descritos no Titulo Il - Dos Projetos
Urbanisticos relevantes, Capitulo 1l, Secdao XVIII - Projeto urbanistico relevante -
PERIMETRAL LESTE, §2.° do art. 44;

V - 12 (doze) meses para regulamentagcao dos itens descritos no Titulo IIl - Dos Projetos
Urbanisticos relevantes, Capitulo Il, Secao XXIV - Projeto urbanistico relevante - NOVA
CENTRALIDADE REGIAO NORTE, §2.° do art. 50;

VI - 12 (doze) meses para regulamentacdo do item descrito no Titulo VIl - Dos
equipamentos e infraestruturas urbanas, Capitulo Il - Das torres de estacdo radio base (EBR)
ou assemelhados, art. 338;

VIl - 12 (doze) meses para regulamentacao dos requisitos, procedimentos e contetido do
Programa de Incentivos Tributarios, descrito neste Titulo, no Capitulo Il - Dos Incentivos

Ambientais, §3.% do art.379;

VIl - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentacao e criacdo do Selo Verde, conforme
descricao deste Titulo, no Capitulo Il - Dos Incentivos Ambientais, art. 380;
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IX - 180 (cento e oitenta) dias para regulamentacdo, através de Decreto, dos
procedimentos para regularizagdo dos loteamentos e assentamentos clandestinos, conforme
descricao deste Titulo, no Capitulo Ill - Dos prazos e das especificidades do titulo do
parcelamento do solo urbano e dos condominios, art. 388;

X - 12 (doze) meses para revisar o contelido descrito no Anexo IX EM - Areas de
Preservacao Permanente, descrito neste Titulo, no Capitulo V - Dos Anexos, par. Unico do art.
393;

XI - 12 (doze) meses para regulamentagao dos itens descritos no Titulo Il - Dos Projetos
Urbanisticos relevantes, Capitulo Il, Secao XV - Projeto urbanistico relevante - PARQUE DAS

ORQUIDEAS, paragrafo Unico, do art. 31;

Xll - 12 (doze) meses para regulamentacdo dos itens descritos no Titulo Ill - DA
INFRAESTRUTURA VERDE do art. 339;

Xl - 30 (trinta) dias para a regulamentagdo dos itens descritos no Titulo IV - da
Ordenacao do Territério, Capitulo Ill, arts. 111 e 112;

IR Ficam revogadas a Lei n® 3.296/2014, Lei n2 3.420/2015, Lei n2 3.501/2016, Lei
n? 2.351/2005 e Lei n® 2.719/08.

¥ Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Gramado, 28 de novembro de 2022.

Nestor Tissot
Prefeito de Gramado

Ciente. Mariana Melara Reis Procuradora-
Geral do Municipio Juliana Fisch Secretaria Municipal de
Administracao
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